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Anhang
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Verkehrsgutachtei& Mobilitatskonzept
Ballmer + Partner AG

2 Larmgutachtennkl. Erganzung «Larmgutachten Tiefgarage»
Grolimund + Partner AG
3 Dossier Mikroklima
Transsolar Energietechnik Gm&Hermann Ingenieure + Geometer AG
4 Stellungnahme zum Vorprifungsbericht
Jermann Ingenieure + Geometer £Gigt)
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Jermann Ingenieure + Geometer AG & Gemeinde Birsféfdgt)
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™  Richtprojekt Prisma
Herzog & de Meuron Basel Ltd.
Version Verfasser | Datum Stand
11 Suj 31.03.2025| Entwurf | 1. Lesung mit Gemeinde Birsfelden
1.2 suj 26.05.2025 | Entwurf | 2. Lesung mit der Gemeindérsfelden
2.0 Suj 16.092025 | Beratung Bauund Planungskommission Birsfelden
2.1 glc 18.11.2025 | Freigabe Gemeinderaur Mitwirkung& Vorprifung
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1 Ausgangslage

1.1 AnlassX Absicht

Die Parzelle Nr. 625 ist aktuell mit einem siebenstockigen Wohd Geschéftshaus aus den 1960er
Jahren bebaut und befindet sich im Besitz der TIERSTEIN AG. Im Erdgeschoss befindet sich- eine Coor
Filiale und im Untergeschoss eine Einstellhalle. Das WaotthGeschéaftshaus entspricht nicht mehr den
heutigen energetischeand wohnhygienischen Standards. Auch Coop ist hinsichtlich einer Verbesserung
der betrieblichen Ablaufe und der Arbeitshygiene an einer Entwicklung der Parzelle interessiert. Auf Par-
zelle N. 154 (1986) steht das 1967 fertiggestellte zweigeschossige Wohnheim «Haus BirsstBgweg»
chronisch kranke und kdrperbehinderte Menschen. Der dahinterstehdrrdgenrerein schliesst sich

dem Projekt aus betriebsstrategischen Uberlegungen ebenfalls an.

Den Grundeigentimerinnen ist es ein Anliegen, die aktuelle Nutzung und Ordnung auf dem Areal den
zukilnftigen Bedirfnissen anzupassen sowie eine Bebayuagsraum und Verkehrsstruktur zu schaf-

fen, die den hohen Ansprichen an der urbanen und sehr zemtiahge im Zentrum von Birsfelden ge-

recht wird. Der Bearbeitungsperimeter ist aufgrund seiner Nahe zum Zentrum von Birsfelden, zur Birs
und zur Stadt Basel sehr attraktiv gelegen, gut durch den OV erschlossen und an das Nationalstrassennetz
angebunden. Sowhl die kantonalen als auch die kommunalen Planungsgrundlagen unterstiitzen eine
verdichtete Entwicklung. Auch die Einwohnergemeinde Birsfelden befurwortet eine Entwicklung des bis-
her untergenutzten und nicht mehr den heutigen Anspriichen genligenden Ardéatsinar erhéhten
Nutzungsdichte.

Das geplante Hochhaus wird mit insgesamt 27 Obergeschossen und einer Gesamthdhe von rund 86 m
geplant. Im Untergeschoss befindet sich die Autoeinstellhalle mit 128 Parkplatzen, im Zwischengeschoss
die Ladenund Lagerflache von Coop. Die 22 Wohngeschosse (sowie ein Technikgeschoss) des Hochhau-
ses ruhen auf drei Sockelbautand ordnen sich in der Héhe in die widais finfgeschossige Zeilaimd
Blockrandbebauung entlang der Hauptstrasse ein.

K N

5 4 1 oA :\ i 1 >
Abbildungl: Planungsperimeter Orthofot8024(Jermann AG (Geoportal.chi2025)
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Das rund 5'000 Agrosse Areal liegt am westlichen Rand der Gemeinde Birsfelden zwischen der Haupt-
strasse und der Birs. Westlich der Birs, welche die Kantonsgrenze bildet, liegt das Basler Lehenmattquar-
tier. Mit seiner Zentrumslage hat es direkten Anschluss an die gegdigg®nde Zentrumsplanung von
BirsfeldenParzelle Nr. 625 gehort der TIERSTEIN AG, die Parzelle Nr. 1239 der Einwohnergemeinde Birs-
felden und die Parzelle Nr. 154 (1986) dem Verein Birssteg (Haus Birsstegweg).

1.3 Umgebung

Das Planungsgebiet befindet siolmZentrum vorBirsfelden Wahrend sich im Westen mit der Autobahn

und im Osten mit dem Rheinhafen eher industrielle Landmarken befinden, sind im Norden der Rhein und
im Suden die Birs als 6kologisch wertvolle Naturrdume zu nennen. In der ndheren Umgebunigdsind
lichdes Perimeters die Hauptstrasse als Verbindungsachse nach Basel und Muttenz sowie zumAutobah
Zu nennen.

Abbildung2: Projektstandort (Jermann AG | Geoportal.ch 2025)

2 Organisatior& Ablauf der Planung

2.1 Projektpartner

Die Quartierplanungvurde von derEinwohnergemeind®irsfeldenin Zusammenarbeit mit defolgen-
den Projektpartnerrausgearbeitet

TIERSTEIN Grundeigentiimerin
Herzog & de Meuron Stadtebau& Architektur
FontanalLandschaftsarchitektur Landschaftsarchitektu
Ballmer + Partner Verkehrsplanunc
Jermann Ingenieure + Geometer Raumplanung
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2.2 Planungsablauf

Die wesentlichen Schritte der Planung sind nachfolgend dargestellt:

Januarg August2025 EntwurfPlanungsunterlagen
30. September2025 Freigabe Gemeinderat
November 202%, Januar 2026 offentliche Mitwirkung
November2025¢ Februar2026 kantonale Vorprufung

- Beschlussfassung Gemeinderat

- Beschlussfassung Gemeindeversammlung

- Auflage und allfalliges Einspracheverfahren

- Eingabe zur regierungsratlichen Genehmigung

3 Ziele der Planung

Die stadtebauliche Entwicklung in Birsfelden befindet sich in einem starken Aufwartstrend, in dem die
sichselbst im Wandel befindendeHauptstrasse den Kondensationspunkt bildet. Neben der Zentrums-
planung und grosseren Projekten, in denen die Zeilenbebauung entlang der Strasse verdichtet und auf-
gewertet oder Hofbebauungen umgenutzt werden, befinden sich mehirfochpunkte in Planung. Das
PrismaHochhaugyliedert sich so harmonisch in die Projekte Birseck, Am Eck und Birsstegweg und somit
ins neu entstebnde Hochhau€luster von Birsfelden ein.

Beim Planungsperimeter handelt es ich um einen fiir Birsfelden und dessen urbane Entwicklung zentralen
Ort. Es ist ein Ort mit hoher Zentralitat, ein Ort des Austausches und der Nahversorgung. Der Gemeinde
ist es ein wichtiges Anliegen, diese Aspekirklusive des Verbleibs des Detailhandelsir den Ort zu
bewahren und einen moglichst grossen Mehrwert fir die gesamte Gemeinde zu generieren.

DieQuartierplanungPrismabezweckt eine geordnete, haushalterische Nutzung des Bodens und soll eine

umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute

Uberbauung gewahrleistezswerden im Wesentlichen die folgenden Ziele verfolgt:

M Realisierung eines Hochhauses mit hohem offentlidBbarakter und hoher gestalterischer Qualitét

M Schaffung hochwertiger Aussenraume als Teil des Freiraumkorridorsd3Biesn

M Realisierung von zuséatzlichafohnraum welcher sich nacdemReglementur Férderung der Woh-
nungsvielfalt und des preisglinstigen Wohnangebots in Birsfeloi®nl6. Dezember 2019 richtet

M Siedlungsverdichtung und haushalterische Nutzung des Bodens

 Beriicksichtigung der Natur und Umwelt sowie der Bedurfnisse der Bevolkerung und der Nachbar-
schatft

M Forderung der Biodiversitat sowie hitzemindernder Massnahmen im Uferbereich der Birs

M Gute Eingliederung in die bestehende bauliche Umgebung mit Berlcksichtigung der speziellen Lage,
der Wohnbedurfnisse der Bewohnenden und der Nachbarschaft

 Realisierung von attraktiven Dienstleistungad Geschaftsflachen an publikumsintensiver Lage

M Umsetzung des Schwammstdeltinzips sowohl bei der Bebauung als auch in der Freiraumgestaltung

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV mit Stamd18. November2025| Mitwirkung & Vorpriifung 9/59
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4 Rahmenbedingungen

4.1 Gesetzliche Grundlagen auf eidgendssischer Ebene

M Bundesgesetz Uber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979

 Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000

M Bundesgesetz Uber den Umweltschutz (USG) vom 7.0ktober 1983, insbesondere Art. 20f. (Larm)
 Larmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986

M Bundesgesetz tUber den Natwnd Heimatschutz (NHG) vom 1. Juli 1966

M Verordnung Uber den Natuund Heimatschutz (MHV) vom 16. Januar 1991

4.2 Gesetzliche Grundlagen auf kantonaler Ebene

 Raumplanungsund Baugesetz (RBG) vom 8. Januar 1998
M Verordnung zum Raumplanungmd Baugesetz (RBV) vom 27. Oktober 1998

4.3 Bevdlkerung, Wohnungsangeb&tBauzonenauslastung

4.3.1 Bevdlkerungsentwicklung

Die Bevolkerung der Gemeinde Birsfelden zahlte Ende a88bm H 3D Personen. Danach setzte wéh-

rend zweier Jahrzehnte eine Abnahme der Bevolkerungszahl ein, die seit der Jahrtausendwende stag-
YASNI ® LY WI KNJ EinwobnendatdsH iSfstsyardiinnenhalRderydargestellten Periode
erreicht. Ende 221 wohnten wieder 10'400 Personen in der Gemeinde Birsfelden, was verglichen mit
1980 eine Abnahme von 18.9 % bedeutet.

14000 12827

11678

12000
10405 10405 10400

10000

8000

6000

Anzahl Personen

4000
2000

0
1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

Abbildung3: Bevolkerungsentwicklung 1982021 der Gemeinde Birsfelden (Kanton Bassaldschaft 2022)

4.3.2 Leerwohnungsbestand Auslastung

Am Stichtag des 1. Juni 2022 betrug der Leerwohnungsbestand in Birsfelden 48 Wohneinheéiten bei
gesamts@22 Einheiten im Jahr Z14, was einer Quote von 0.8 % entspridim. Jahr 1999 wurde m&3
leerstehende Einheiten der héchste Wert seit dem Jahr 189@estellt Der tiefste Wert innerhalb die-

ser Zeitperiode wurde mit 7 Einheiten im Jahr 2014 gemessen. Die Leerstande fur Geschaftsrdume sind
nicht gemeindespezifisch verfligbar.

4.3.3 Auslastung WMZ

Fur die Beurteilung der Machbarkeit von Umzonungen von Zonen anderer Zonentypen i, Wisich
und Zentrumszonen (WMZonen) ist die sogenannte Auslastung der WAéAen massgebend, also das

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV mit Stamd18. November2025| Mitwirkung & Vorpriifung 10/59
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Verhdltnis zwischen erwarteten Einwohnern und Beschaftigten und der bestehenden Kapazitat. Die Aus-
lastung muss mindestens 95 % betragen, Ausnahmen vorbehalten. Weiter diirfen solche Umzonungen
nicht zu Neueinzonungen mit der urspriinglichen Nutzung fihren.

Gemass Berechnungen des Kantons auf Grundlage der technischen Richtlinien Bauzonen des Bundes be-
tragt die Kapazitat fir Einwohnerinnen und Beschéftigte in den bestehenden®3¥ Sy MM QN H 0
RAS tNR3IYy2aS 3IASKOH @2y wMHQc onWMHZAZgnerai Jai¥ RA36/ayisS Bas dzy R
bedeutet, dass im Jahr 2033 zu wenig Flachen fir die erwarteten Einwohnerinnen und Beschéftigten zur
Verfligung stehen werden. Entsprechend betragt die Auslastung der-¥éii&n im Jahr 2033 110.6 %.

Die Planung macht die Gemeinde durch die umfassende Aufwertungffiestichen Raumes, de
Schaffung von Flachen fur Kultureinrichtungemaktiver und schafft gleichzeitig mehr Wohnraum &
idealer, gut erschlossener La@n tragt die Planung dazu bei, den Bevolkerungswachstum anzu
und den Leerwohnungsbestand auf ein gesundes Niveau anzuhBloech die Erhéhung der Nu
zungsdichte wirkt die Planung zusatzlich positiv auf die Baulandauslastung.

4.4 O\* Giiteklass& Gebiete fiir neue Verkaufseinheiten

DasArealliegt in der OMGuteklasse Bnd ist demnach gut durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossen

+

' Abbilung4: Asschnitt O\GUtekIasen (Geoportal. @925

Das Projekt entspricht einem Gebiet fir neue Verkaufseinheiten gemass 8§ 21 fIAREGNNd einer
+SN) I dzFaTt NOKS 2 MettalaBeyiffachSriisssie Beingn @rhoiten Standortanforde-
rungen gem. Abs. 3 entsprecherauch wenn das Projekt diese einhalten wirde. Dies trifft auch fir die
in 8 22 bzw. 8§ 22a RBV geforderte gute Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr flrdéenkeiten

mit mehr als 1'000n2 Nettoladenflache.

Der Planungsperimetdpefindet sich an einer durch den 6ffentlichen Verkehr gut erschlossenen
und bietet sich flreine hochwertige Siedlungsentwicklusgwie sie Realisierung einer neuen V
kaufseinheitan ieheKapitel 4.6).
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4.5 Richtplan Basdlandschaft (KRIP)
4.5.1 Richtplaninhalt

Gemass dem rechtsgiltigen Richtplan des Kantons-Baselschaft (Stand Juli 2020) ist &éginungspe-
rimeter dem Gebiet fur Wohnen, Arbeiten und 6ffentliche sowie tibrige Nutzungen zugeteilt und ein Ent-
wicklungsgebie¥Wohn/Zentrumsnutzung. Dies folgt aus der Strategie des Richtplans, den Verdichtungs-
auftrag aus qualitativen Griinden primar an geeigneten Standorten (gut&r€dhliessungsgiite) zu
erfillen und dazu insbesondere die Erneuerung und Verdichtung besteherateraiéale sowie Trans-
formation von Arbeitsgebieten oder Gebieten fur 6ffentliche Nutzungen hin zu Waiuh/ oder Zent-
rumsnutzungen (Transformationsgebiete) anzustreben.

Wohngebiet; Wohn-Mischgebiet; éffentliche Bauten und Anlagen;
Uibrigen Nutzungen (kantonal / ausserkantonal)

|

Entwicklungsgebiet Wohn-/Zentrumsnutzung

O X | Bauvorhaben Voll-/Halbanschluss

=

Abbildungb: Ausschnitt Kantonaler Richtplan Bakahdschaft (KRIP B020

4.5.2 Ziel

Mit der Verdichtung der Entwicklungsgebiete sollen unter anderem Qualitat und ldentitat geschaffen
oder erhalten werden sowie soziale, raumliche, 6konomische und 6kologische Mehrwerte geschaffen
werden.

Die Planung zielt neben der verdichteten Bauweise und der Schaffung von Wohnraum stark
Schaffung eines neuddentitatsstiftendenOrtesund die Verbesserung déifentlichen Freirauman
der Hauptstrasse sowie an der Bits Bebauung und Freiraumgestaltung unterstehen hohen ko
schen Anforderungerwomit die Ziele des KRIP vollumfénglich erreicht werden.

4.5.3 Planungsanweisung

Die entsprechende Planungsanweisung verlangt, dass die Gemeinden aufzeigen, welche zusatzlichen Ka-
pazitaten anEinwohnenderund Beschéftigten durch die vorgesehenen Umzonungen geschaffen wer-
den, wie sie die Mindestdichten gemass ortliche Festlegungen realisieren, und wie sie eine hochwertige
Siedlungsund Freiraumqualitét sicherstellen.

Betreffend die Mindestdichte gilt fir Birsfelden als Verdichtungsraum der inneren Korridore die Vorgabe
von 125Einwohnenderund Beschétftigte pro Hektare.

Die realisierbare Bruttogeschossfladagt Quartierplanbetragt 23'430.0 nd der Perimeterumfasst
eine Flache vop Q vt (0.52ha). Diedurch diese PunktverdichturentstehendeEinwohnende/Be-
schéftigtenDichte wird auf rund 700- 750 Einwohnenderund Beschaftigtempro Hektargeschatzt,
was die Weisung deRichtplarsum ein Vielfaches Ubertrifft
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4.6 Bauinventar Baselland (BIB)

Auf dem Areal befinden sich keine Kulturdenkmaler oder andere erhaltenswerte Gebaude. Das kantonal
geschutzteArbeiterhausan derSchulstrasse Sowie dieTurnhallean derSchulstrasse 2llegen in gros-
sem Abstand zum Hochhaus. Deren Schutzanspruch wird durch die Planung nicht tangiert.

4.7 Zonenvorschriften
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Der Planungsperimeter umfasst die Oe\@nen «Heim» auf der ParzeNe. 154 sowie die Wohnzone

W3 und die Woh#iGeschéaftszone WG5 auf der Parzelle Nr. 625. Der nérdliche Teil ist durch die Archéo-
logischen Schutzzone «Eisenzeitliche und fruhmittelalterliche Graber» tberlagert. Parzelle Nr. 1239 ist
als Strasse innerhalb ZRISssiert.

a\n Siedlung (GeoportakR6i5)

Die Zone fur offentliche Werke und Anlagen wird aufgehoben, die Nutzung durch das Wohnhe
doch innerhalb des Quartierplanperimeters weitergefiilie bisheigeWohn und Geschéaftsnutzung
wird stark verdichtet beibehalteand mitverschiedenerdffentlichen Angebatn ergénzt

4.8 Abstandsvorschriften & Schattenwurf
4.8.1 Grenzabstande

Die Grenzabstdnde gegeniber angrenzenden Bauparzellen richten sich nach § 90 RBG und 8§88 52 und 57
RBV und sind in Abhangigkeit der Gebaudehthe und der Fassaded&fimgert. Werden die gesetzli-

chen Grenzabstande gegenuber angrenzenden Bauparzellen unterschritten und wird der Abstand nicht
durch eine Baulinie festgelegt, missen gemass 8§ 94 RBG entsprechende uxdheoder Grenzbau-

rechte grundbuchrechtlich eingetragen werden.

Ab 2022 wurde die Praxis des kantonalen Bauinspektorats zur Bemessung der Grenzabstéande fiir Hoch-
hauser angepasst. Ab ein&ebéudehdhe von 29.0 m wird der Grenzabstand plafoniert. Somit sind fur

die Berechnung des Grenzabstandes lediglich die ersten 29.0 m massgebend. Hingegen ist bei Hochhau-
sern der 3StundenSchatten gemass Absat8.3einzuhalten.
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Wird der Grenzabstand zur benachbarten Bauparzelle unterschritten und die Abstande nicht
eine Baulinie geregelt, sind mit den Eigentimern der betroffenen Nachbarsparzellen- Nikle
Grenzbaurechte gemass § 94 RBG zu vereinbaren. Die betroffenetidtasindin Kapitel6.8 defi-
niert. Im Quartierplanvertrag werden mit der Grundeigentiimerin der Parzellen Nrn. 580, 72:
1057¢ in allen drei Fallen die Balintra A®aherbaurechte vereinbart.

Werden in der Quartierplanung Gestaltungsbaulinien, Baufelder und Gebaudegrundrisse ausc
den, welche die Grenzabstande nach § 90 RBG unterschreiten, sind gemass § 61 RBV die vo
nungsmassnahme betroffenen Grundeigentiimerinnen und Grundeigentaaehweislich in das Pl
nungsverfahrereinzubeziehemnd mit eingeschriebenem Brief auf die Planauflageeuweisen

4.8.2 Bau und Strassenlinien

Der Planungsperimetegrenztim Norden an dieHauptstrasseund im Osten arden BirsstegwegDie
kommunalenStrassebauinien gemasgrot) wurden mit demBau und StrassenlinienplarTeilgebiet

Sud 4 (12/BSP7/0) festgelegt Baulinien gehen laut § 61 RBV auch den Grenzabstanden vor. Wo eine
Baulinie festgelegt wird, darf der Grenzabstand also ohne Graer Naherbaurecht unterschritten
werden.

Die Strassenbaulinien innerhalb des Quartierplanperimeters werden gemass 8§ 40 Abs. 2 RBG
ben. Weiterwerdengemass Kapiteéd.8 neue Strassenbaulinigestgelegt.

/ £ 57 i ¢
J M F. 168
h & B 4 e 59
b (%, Nigo A

/,\ //%W \ < :}:‘x O 1 WIS/
rassenliniefeilgebiet Siid 4Geoportal.cr2025)

Abbildu‘th: Ausséhnitt éauund St
4 .8.3 Schattenwurf

Laut § 52c des Raumplanungsid Baugesetzes (RBG) erlasst der Regierungsrat in der Verordnung Re-
gelungen zur Bestimmung d8shattenwurfs bei Hochhdusern. Gemass § 20a Abs. 1 der Verordnung zum
Raumplanungsund Baugesetz (RBV) ist der von einem Hochhaus verursachte, von der Regelbauweise
abweichende Schattenwurf mit dem Erlass des Quartierplans unter Einbezug des Schatteamtlifs

cher gemass Quartierplan méglicher Bauten nachzuweisen.

Der Schattenwurf darf an einem mittleren Wintertag (8. Februar oder 3. November) in der Zeit von 08.00
Uhr bis 17.00 Uhr nicht langer als 3 Stunden auf einen beliebigen Punkt eines Gebaudes oder auf Uber-
baubare Teile von Grundstiicken fallen; ausgenommerodaind Grundstiicke in Bauzonen, die nicht
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einer Wohnnutzung dienen, sowie Gebaude innerhalb des Quartierplans selbst (§ 20a Abs. 2 RBV). Ein
wohngenutztes Gebaude oder ein mit Wohnnutzung bebaubarer Teile eines Grundstiickes ausserhalb
des Quatrtierplans darf demnach aus wohnhygienischen Grindéih vom 3StundenSchatten eines
Hochhauses tangiert werden, welcher grdsser ist als dgtuBdenSchatten des Vergleichsprojekts in

der Regelbauweise.

§ 20a Abs. 3 RBV sieht Ausnahmen von den Schattenwurfbestimmungen vor, die zu begriinden sind und
der Genehmigung des Regierungsrats bediirfen. Wesentlich fir eine Ausnahme ist die stadtebaulich be-
sondere Lage.

Der 3StundenSchatten kann gemass Kapi@e8 nicht gegeniiber jeder umliegenden Parzelle ein
halten werden. Dem Regierungsrat ist deshalb mit dem Genehmigungsantr@gadierplanunglie
Abweichung gemass § 20a Abs. 3 RBV zu beantragen.

4.9 Strassennetzplan

Das Areal liegt ader Kantonsstrasse «HauptstrassewsNorden undan der Erschliessungsstrasse «Birs-
stegweg» im Osten, welche den Perimeter zusatzlich durchgiyefderHauptstrasseerlauftdie Tram-
linie. Weiter fihren Fusswegverbindungemach Basel und entlang der Birs

Die Erschliessungsstrasderch das Arealvird als Erschliessungsflache genuizie Erschliessungs
strasse inNord-SudRichtung wird beibehalten und die Fusswegverbindewgschen Birs und Zen
rumsplatzgestarkt

Bei der nachsten Revision des Strassennetzplanes sindAtipsssungeru iibernehmen

[ N N N J Hauptverkehrsstrassen (HVS)
Sammelstrassen (SS)

Erschliessungsstrassen oder Wohnstrassen (ES) / Wendeplatz

Abbildung8: Ausschnitt StrassennetzplaGémeinde Birsfelden 2008

4.10 Larm

Das Areal befindet sich in der Larmempfindlichkeitsstufe Il im Siden. Ein 35 Meter breiter Streifen ent-
lang der Hauptstrasse liegt in deirmempfindlichkeitsstufe III.
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Abbildung9: Ausschnitt Larmempfin
lichkeitsstufenplan (Geoportal.

Fur die Quartierplanung wirdntsprechend der geplantenm Erdgeschoss hochgradig offentlich
Nutzungdie LESII gelten Durchdie mehrheitlicheAnhebung des Wohnteils auf das 5. OG sowie di
die Ausrichtung des Wohnheims in Baubereich A2 gegen did®Birsdie Einrichtung eines private
Aussenbereichs sowie einer privaten Dachterrasse, wird der Einfluss der LES Il auf die Wohr
stark verringert.

Wie aus dent.drmgutachter(siehe Anhang 2)ervorgeht konnen bei Umsetzung der geplanten Mz
snahmen auf der neuen Hauptstrasse (Tempo 30, S2Adie Immissionsgrenzwerte an allen Fas
den eingehalten werden. Wird das Strassenprojekt nicht umgesetzt, kdnnen die Immissionsgrer
beim Baubereich A3 nichtregehalten werden. Die Uberschreitungen betragen weniger als 3 dB/
sind auf die NordosFassade beschrankt. An dieser Fassade sind geeignete Massnahmen (Optir
der Grundrisse, Optimierung vd@alkonen und Loggien etc.) vorzunehmen.

Im Larmgutachten Tiefgaragésiehe Anhang 2)ird weiter aufgezeigt, dass hinsichtlich der Emis:
nen der geplanten Tiefgarage die Planungswerte bei allen benachbarten Wohnhdusern wie a
den meistenBaubereichen der Quartierplanunglistéandig eingehaltewerden Ausgenommen sinc
die Buroraume direkt Giber der Tiefgarageneinfahrt, bei denen die Planungswerte knapp Ubersc
werden. Bei der LArmermittlung wurde keine Wirkung von absorbierenden Verkleidungen ir
fahrtsbereich bertcksichtigt. Werdedie schallharten Flachen im Bereich der Einfahrt mit absot
renden Elementen verkleidet, kdnnen die Immissionen durch die Einfahrt deutlich reduziert w
und die Planungswerte konnen auch bei den Birordumen direkt oberhalb der Einfahrt einge
werden.

4.11 Grundwasserspiegel
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Das Planungsgebiet liegt im Gewasserschutzbereich Au, welcher die nutzbaren unterirdischen Gewasser
sowie die zu ihrem Schutz notwendigen Randgebiete umfasst. Gemass Gewasserschutzverordnung An-
hang 4durfen keine Anlagen erstellt werden, die unter dem mittleren Grundwasserspiegel liBgen.
mittlere Grundwasserspiegel liegt E49.7m. 0. M.
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Abbildungl1: Mittlerer Grundwasserspiege249.7m. . M.) und unterirdische Bauten (Herzog & de Meuron 202!

Wie in Abbildungl1 dargestellt, tangiert die geplante Bebauung den mittleren Grundwassersp
nicht. Zusatzlich sichern entsprechende Festlegungen im Quartierplanreglement sowie im QI
plan (Schnittpléane) die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben.

4.12 Naturgefahren

Im Planungsperimeter herrscht geringe bis mittlere Gefahrdung durch HochwAssiare Naturgefah-
ren sind keine zu beachten.

. 1548 r 4 = b P aay
N Gefahrenhin B Gefahrdung erheblich Gefahrdung gering
keine natlrliche Gefahrenguelle B Gefahrdung mittel Restgefahr

Abbildungl2: Naturgefahrenkarte | Gefahrenbereich Hochwas@@eoportal.ci2025

4.13 Gewasserraund& Gewasserbaulinie

Der Gewasserraum nach Art. 36a des nationalen Gewasserschutzgesetzes Uberlagert kleine Teile der Par-
zelle Nr. 154. Dieser Bereich ist im Sinne des Auenbereichs naturnah und extensiv zu gestalten.
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Neubauten sind nicht zulassiGegeniber dem Birsufer gilt die kantonale Gewdasserbaulinie, welche
durch die geplante Bebauumingehalten wird.

Die Gefahrenbereiche dé&taturgefahrenkarte beschranken sich auf den begriinten Aussenraun
tangieren keine Gebaude. Es sind keine Massnahmen vorzunehmen. Auch im Bereich des G
raumes sind keine obeoder unterirdischen Gebaude zuldssig. Die Gestaltung des offentlicher
senraumes erfolgt naturnah.

Gegenuber dem Birsufer gilt die kantonale Gewéasserbaulinie, welche eingehalten wird.

4.14 Luftfahrthindernis

Gemass Art. 63 f. der Verordnung Uber die Infrastruktur der Luftfahrt (VIL) gelten Gebaude mit einer
Hohe Gber 60 m als Luftfahrthindernis. Fir ein solches Hochhaus ist im RahmengiesuBhverfahrens
eine Bewilligung durch das Bundesamt fur zivile Luftfahrt (BAZL) einzuBokdelden liegt jedoch nicht
in einem Gebiet mit Hindernisbegrenzung gemass Sachplan «Infrastruktur Luftfahrt» des Bundes.

Im Rahmen des Baugesuchverfahrens muss aufgrund der Hohe des-Hdshteauses eine Bewill
gung seitens des BAZL eingeholt werden.

4.15 Weitere Ubergeordnete Rahmenbedingungen

Das Projekt unterliegt gemass der eidgendéssischen Verordnung tber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(V-UVP) vom 19. Oktober 1988 nicht der Pflicht einer Umweltvertraglichkeitsprifung.

In der Umgebung der Planung sind kelrdasteten Standortevorhanden.

In der Umgebung der Planung sind keittifallrelevanten Anlagen vorhanden.

In der Umgebung der Planung sind keine EintrageNatsr- und Landschaftsinventanevorhanden.

In der Umgebung der Planung sind keine statischen Waldgrenzen vorhanden.

4.16 Raumkonzept Birsstadt 2035

Das Raumkonzept Birsstadt 2035 legt in seiBelreitsatz zur Siedlungnter anderem fest, dass

 die Siedlungsentwicklung nach Innen gelenkt wird,;

M fur zusatzlichen Wohnraum und Raum fir die Wirtschaftsentwicklung die entsprechenden Flachen-
angebote bereitzustellen sind;

 bei der Siedlungsentwicklung nach Innen die Siedlungsqualitét zu verbessern ist, insbesondere der
offentliche Raum und die Freirdume aufzuwerten sind;

M die bestehenden Ortszentren und neue Entwicklungsschwerpunkte funktional und stadtebaulich auf-
gewertet werden.
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In derTeilstrategie Siedlungvird unter anderem gefordert, dass

M das angestrebte Bevdlkerungsnd Arbeitsplatzwachstum in der Birsstatlirch die Bereitstellung
entsprechender Flachenangebote und Verdichtungen in den bestehenden Bauzonenreserven, geeig-
neten Verdichtungsgebieten sowie durch die Umstrukturierung und Verdichtung ausgewahlter Ge-
werbe- und Industrieareale aufgefangen wird;

 die Umstrukturierungsgebiete und allfallige neue Infrastrukturen einen Beitrag zur Vielfalt und quali-
tatsvollen Weiterentwicklung leisten sollen und mit dem bestehenden Siedlungsgebiet und dem Birs-
raum besser vernetzt werden;

M die Vielfalt der Birsstadt durch den Erhalt und die Erneuerung der Ortszentren, der Quartiere sowie
der Kultur und Landschaftselemente geférdert wird;

M im Zuge von Verdichtung und Umstrukturierung kompakte, durchmischte und flr denurdsge-
loverkehr durchlassig gestaltete Siedlungsstrukturen geschaffen werden.

Fur denPlanungsperimetelegt das Konzept ein «Entwicklungsschwerpuahnens fest

\ /4

N

- Entwicklungsschwerpunkt Zentrum

Als Entwicklungsschwerpunkt Wohne
sind Verdichtungsraume angelegt, d
aufgrund ihrer Lage und bestehende
Ausniitzung ein hohes Potenzial fir Vi
Bl RS F E L[ dichtung mit Schwerpunkt Wohnen he
= ' ben. Mischnutzungen sind je nach La
nicht ausgeschlossen.

Verdichtung entlang OV-Korridor
Entwicklung und Erneuerung im ubrigen
Siedlungsgebiet

Abbildungl4: Raumkonzept Birsstadt 2035letron AG2016)

I Entwicklungsschwerpunkt Wohnen

Durch die Planung werden die allgemeinen Ziele zum Siedlungsraum wie auch die ortsspez
Entwicklungsziele vollumfanglich erfullt.

4.17 Leitbild und Legislaturziele der Gemeinde Birsfelden

Das Leitbild und die Legislaturzigde20- 2024 der Gemeinde Birsfelden machen unter anderem fol-

gende Vorgaben:

M Birsfelden ist in der Region als attraktiver Wehind Lebensraum fir alle Bevdlkerungsgruppen be-
kannt.

M Das bestehende vielfaltige Wohnungsangebot wird mit attraktiven neuen Angeboten erganzt.

 Das Ortszentrum ist stddtebaulich aufgewertet und fir die Bevolkenmdgias Gewerbe attraktiv.

Durch die Planungird das Wohnungsangebot an zentraler Lage ausgebaut und das Ortszentrur
tebaulich stark aufgewertet. Mit dem neugestalteten Aussenraum und der neuen Bebauung
sich neben neuen Wohnungen auch attraktive Flachen fur Gewert&ffentliche Angebote

4.18 Stadtentwicklungskonzept (STEK) / Stadtentwicklungsprogramm (STEP)

Als Gesamtstrategie hat der Gemeinderat2015 erstellten Stadtentwicklungskonzdqgschlossen:

M Birsfelden als attraktiven Wohnort zwischen Kernstadt Basel, Rhei, Basdwald zu positionieren;
m Entwicklungsgebiete mit besonderer Lagegunst zu bezeichnen;

 eine Vision fUr eine attraktivere Hauptstrassaszuarbeiten.

 Das Quartierplanaredilt alsEntwicklungsgebiet (E 1.1
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[E=—=] Entwicklungsgebiete E
ol | — Stadtebauliche Schiiisselareale S
N Stadtebauliche Akzente
m Aufzuwertende Ortszugange
------- Hot Spots Gemeindeentwicklung H
Hafenareal
Ubrige Gebiete
Erholungsraume
o Ko) Offentiiche Platze
[T Siedlungsorientierter Strassenraum Haupltstrasse
o0 Siedlungsorientierte Strassenraume Rheinzugange
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Abbildungl5: STEK Birsfelden, Cesam

cm— Mogliche Variante Erweiterung Tramlinie (Phase 1)

BBp A i
tplan rAumliche Entwicklung (Planpartner AG, Rapp Infra AG und STW

Entlang der Birsoll die hervorragende Lagequalitat genutzt werden und durch Anreize die Verdichtung
des Wohnangebots unter Bertcksichtigung vorbildlicher siedlungsékologischer Ausrichtung geférdert
werden Das STEK attestiert dem Gebiet E 1.1 ein erhebliches Verdichtungspotenzial.

Die Quartierplanungerdichtet das Wohnungsangebot ufiidert die Griinachse durch das Siedlun
gebiet enorm Durch den hohen Offentlichkeitsgrad d8ockejebaude wird zusatzlich auch die /
traktivitat von Birsfelden gesteigert. In Abweichung zu den vorgeschlagenen Massnahmen w
Gebiet nicht tber eine Ausnahmetiberbauungen nach einheitlichem Plan gem. § 50 RBG entw

4.19 Leitbild Natur / Naturinventar der Gemeinde Birsfelden
4.19.1Das Naturinventar

Das Naturinventar der Gemeinde Birsfelden beschreibt den gegenwartigen Zustand der Natur in Birsfel-
den und formuliert daraus Prioritaten fir die Pflege und Erhaltung von Natur im Siedlungsraum. So sind
die wertvollsten Naturobjekte (Kategorie 1) zu erhalttnd die Objekte mit dem gréssten Potential aus
Kategorie 2 sind gezielt zu férdern. Alle Gemeindegrunflachen sind naturnah zu gestalten und zu pflegen.
Die Natur ist bei Bauvorhaben und auf Verkehrsflachen verbindlich zu bericksichtigen.

Daraus ergeben sich vier Empfehlungen zum Handlungsbedarf der Gemeinde:

1. Natur verstarkt als Standortqualitatsfaktor ungbrteil in Wert setzen und vermarkten. Vermitt-
lung dieser Werte durch Infotafeln bei den Naturobjekten, Reaktivierung des Lehrpfades «Natur
im Siedlungsraum»

2. Mehr Ressourcen fir den angemessenen Unterhalt der bestehenden Naturobjekte zur Verfu-
gung stellen

3. Verbleibende Naturwerte durch behdrdenverbindliche Planungsgrundlagen besser schitzen.
Insbesondere Objekte des Naturinventars und grosse einheimische Badume sollten einen Schutz-
status erhalten. Ersatzleistungen fiir Beeintrachtigungen von Naturobjektaersklar definiert
werden.

4. Fur Bauvorhaben sollten rechtlich bindende 6kologische Auflagen erlassen werden.

Das Naturinventar dient als Basis fiir die Darstellung der Ziele, welche im Leitbild Natur Birsfelden aufge-
zeigt werden.
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Im Planungsperimeter sind keine Naturobjekte gekennzeictinatch die Férderung des Natu6riin
und Freiraumes im Siedlungsgebiez.B. durch die Starkung der Rh&ientrumBirsAchse oder del
Verbesserten Zugénglichkeit des Birsraurgagerden die allgemeinen Zielsetzungen des Inven
umgesetzt.

4.19.2DasLeitbild Natur

Das Leitbild Natur der Gemeinde Birsfelden aus dem Jahr 2020 beschreibt Grundsatze zum Umgang mit
dem Natur, Griin und Freiraum, die unter anderem die Gemeinde verpflichten, die Artenvielfalt, insbe-
sondere auch im Siedlungsraum, zu fordern und das Sigsi)@biet wo immer moglich naturnah auszu-
gestalten. Auf dieser Grundlage werden konkrete Ziele formuliert.

E } ‘5" .&4 1@7;} .t.i 1 2 ': O\ E: Ziele zur Férderung der Biodiversitat im
.

Siedlungsraum

"";wn: % .". ! “‘-’ 2. F: Ziele zur Férderung des Griin- und Freiraums
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Abblldun916 Ausschnltt Leltblld NatL(Gememde Birsfelden

Ziel 4 zielt darauf ab, die Birs mit ihrem Ufer und der Béschung als hochwextEger- und Griinraum
samt ihrer Lebensraumvielfalt fiir Tiere und Pflanzen zu erhalteh.9 will die Vernetzung der Offen-
land-Lebensrdume entlang der Birs und des Hochrheintals gewahrleisten.

Durch die Integration des Wohnheims in der TeBebauung wird der Birsraum freigespiétit der
naturnahen Gestaltungund der zuriickhaltenden Unterbauudgs 6ffentlichen Parks an der Bimwie
der NordSud gerichteten Durchgrinursgtztdas Projektie Ziek 4 und 9vollumféanglich um.

Ziel 15 verlangt, dass an geeigneten Stellen innerhalb des Siedlungsraumes gezielt wertvolle Strukturen
zugunsten spezialisierter oder gefahrdeter Tierarten erstellt werden.

Durch die inQuartierplanreglement vorgeschriebenen extensiven Dachbegrinuageédie 6kologi-
schen Massnahmen bei der Umgebungsgestalsmgie der grossraumigen, naturnahen Umges
tung desParks an der Binserden die Voraussetzungen geschaffen, um diesen Tierarten zu helf

Ziel 17 verlangt, dass der Baumbestand der Gemeinde quantitativ und qualitativ weiterentwickelt wird
und dass die wenigen besonders wertvollen, sprich grossen und alten Baume der Gemeinde erhalten
bleiben.

Durch die Festlegung vareu zu pflanzenden Baumen sowie der Vorschrift, flir diese ein ausrei
des Baumquartier zu erstellewjrd der Baumbestand gesichdyzw.vergrossert
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Ziel 18 verlangt, dass die Lichtverschmutzung im Bereich naturnaher Lebensraume zur Schonung der
Fauna auf ein Minimum reduziert wird. Das Ziel fokussiert auf die Belange der Biodiversitat, v.a. den
Schutz von Insekten und Fledermausen.

Mit den Bestimmungen zuAussenraumbeleuchtung im Quartierplanreglemerdrden diese Anlie
gen aufgenommen.

Gemass Ziel 19 soll die Begrinung des Strassenraumes verbessert werden.

Mit der starken Durchgriinung des Strassenraumes des Birsstegwegs wird das Ziel vollumfanc
gesetzt.

Ziel 20mochte dass die wichtigen offentlichen NatuGrin und FreirAumezonenrechtlich als Griinzone
gesichert und attraktiv gestaltet werden. Gemass Naturinventar sind die Objekte N3/N16 (Zentrum),
N22, N24 und N17 wichtig und im Rahmen der Zonenplanrevision zu behandeln.

Im Planungsperimeter liegt kein Objekt. Dennoch wird das Angebot an 6ffentlichen Naitir und
Freirdume durch die Quartierplanung (Birsplatz und Park an der Birs) wesentlich aufgewertet.

Ziel 21 verlangt, dass im Rahmen von Sondernutzungsverfahren der Anteil an Griinraum quantitativ
und/oder qualitativ gesteigert wird. Dazu wird im Leitbild erlautert, dass die Quartierplanungen genutzt
werden sollen, um die Lebensqualitat in den Wohnquaetiefir dieBewohnenderzu verbessern und

die 6kologische Qualitat zu erhéhen, unter anderem durch partielles Offnen privater Raume fir die Of-
fentlichkeit.

Durch die im Quartierplanreglement vorgeschriebenen extensiven Dachbegriinutigdrassaden:
begriinung,die 6kologischen Massnahmen bei der UmgebungsgestaltdegfFreispielung des Bir:
raumes,die Anhebung der Turmgeschosshe Schaffung eines urbanen Platzes usw. wird Ateteil
an Grun und Freiraurrund die Lebensund 6kologische Qualit@uantitativ und qualitativenormge-
steigert Dies geschieht u.a. durch die weitgehende Offnung des privaten Raumes fiir die Offe
keit.

Ziel 21 verpflichtet die Gemeinde, im Rahmen von SondernutzungsverfdareAnteil an Grinraum
guantitativ und/oder qualitativ zu steigerziel 22 verlangt, dass bei der Siedlungsentwicklung die Ge-
meinde der Bildung von Hitzeinseln aktiv entgegenwirkt.

Beiden Zielen wird mit den diversen Aussenraumbestimmungen vollumfanglich Folgegeleistet.

4.20 Energieleitbild detGemeinde Birsfelden

Gemass Ziel des Energieleitbilds der Gemeinde Birsfelden soll sie die bestehenden Handlungsspielraume
nutzen, um mit Unterstiitzung von Bund und Kanton langfristig eine nachhaltige Energieversorgung im
Sinne der Zielsetzungen der 200(att-Gesellschaft zureeichen.

Betreffend Energieversorgung und Energienutzung sind im Quartierplanreglement entsprec
Bestimmungen enthalten, die dem Ziel entsprechere Zielerreichung wird durch die Verpflichtu
zum SNBStandard garantiert.
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4.21 Hochhauskonzept der Gemeinde Birsfelden

Die Gemeinde Birsfelden liess im Jahr 2017 ein Hochhauskonzept ausarbeiten. Der Gemeinderat versteht
das Hochhauskonzept als Richtlinie fir Behorden, Inviesten und Investoren, Bauherrschaftemd

als ein Instrument, das mit dem Kanton abgestimmt ist und die Beurteilung fiir die Anordnung von hohen
Gebauden nach stadtebaulichen und siedlungsstrukturellen Kriterien erlaubt.

Eignungsraum fiir Hochhauser

Eventualraum fir Hochhauser

== Abstimmung Verdichtung mit Freiraum
Eignungsraum fur Hochhauser entlang Strassenraum

¢ . Gemeindegrenze

L B h | v,

Abbildungl7: Auszug Syntheseplan Eignungsraume und Eventualrdurito@ithduser (raumplan wirz GmbH)

Das Hochhauskonzepiteist den Quartierplanperimeter als Eignungsraum aus. Dies Verdichtunc
optimal mit dem Freiraum entlang der Birs abgestimmt.

4.22 Kantonsstrassenprojekt

Die Haupt bzw. Rheinfelderstrasse in Birsfelden ist eine kantonale Hauptverkehrsstrasse, die von bis zu
11'000 Fahrzeugen pro Tag befahren wird, zuséatzlich wird die Tramlinie Nr. 3 auf dieser Achse geflhrt.
Die Strasse dient als Ortsdurchfahrt und grenztWesten an Bas&tadt, im Osten an die Gemeinde
Muttenz. Ab dem Jahr 2024 sind die Tramgleise zu sanieren und die Haltestellen behindertengerecht
auszubauen. Diese grundsatzlichen Eingriffe ergaben die Gelegenheit, den Strassenzug betrieblich und
gestaterisch zu Gberprifen. Der Kanton Bakahdschaft hat in Kooperation mit der Gemeinde Birsfel-

den ein Betriebsund Gestaltungskonzept erarbeiten lassen.

i 0 \ A

Abbildung18: Ausschnitt BauprojekUbersichtsplan «Neue Ortsdurchfahrt Birsfelden», Abschnitt Zentrum (Qu
Kanton Baselandschaft / Rapp AG | Stand vom 15.09.2023)
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Das Projekt Kantonsstrassenerneuerung «Neue Ortsdurchfahrt Birsfelden» steht gemass Ba
nicht im Konflikt zu der Quartierplanung. Das Projekt Prisma muss eine mogliche Neugestalt
Haupterschliessung bertcksichtigen, jedoch auch ohne Umsetlasgeplanten Projekts Ortsdurc
fahrt funktionieren.

4.23 Bedarf Zone fur offentliche Werke und Anlagen (OeWA)

Im Rahmen der Quartierplanung Zentrum wurde aufgrund der substantiellen Redimensionierung der
%2yS FTNN | TFSyidtf AOKS 2 SNF@O wdeiidckBedayfshrialgO&eVAZDAey, NHzy R
Analyse und Bedarferstellt. Die Analyse kam zum Schludsss auch nadfieserwesentlichenReduk-

tion der OeWAFlachen alle 6ffentlichen Aufgaben erfillt werden kénnen und weiterhin gentigend Re-
serveflachen zur Verfiigung stehen. Es werden keine Leistungen abgebaut oder deren Angebot ver-
schlechtert. Uber das ganze Gemdegebiet sind auch nach der Reduktion noch geniigend Reserven an
OeWAFlachen vorhanden, um einen allfélligen zukinftigen Mehrbedarf zu decken.

ZWECKBESTIMMUNG

6.1 ' Abwasserreinigungsanlage
6.2 - Altersheim/Alterswohnungen
6.3 DRM

6.4 - Feuerwehr

6.5 Friedhof/Werkhof
/ 6.6 - Gemeindezentrum
: 6.7 Il Heim
6.8 & 6.9 [ Kirche
6.10 KG/Schule
6.11 Robinsonspielplatz
6.12 : Spielplatz
6.13 Spiel- und Sportanlagen
6.14 8 6.15 [l Schule

6.16 - Verwaltung/KG

Abbildunglg: Ubersicht OeW+Xonen Birsfelden (Jermann AG 2023)

Insgesamt ergaben sich liber alle Oe&fenPerimeter Reserven von insgesamt 57'135 Diese liegt
nach der vorgenannten Redimensionierung also nocliibei 37'000 m.

Durchdie vorliegende Quartierplanung werden lediglich 1'489@eWAFIachen mutiert. Diese klein
Flache hat einen kleinen Einfluss auf die Gesamtreserve an &ében der Gemeinde. Hin:
kommt, dass die Zweckbestimmung «Heim» durch die Integration des heute auf der OeWA real
Wohnheims in die HochhatBebawng bestehen bleibt. Fir das Heim werden keine zuséatzlichel
serven an anderem ®benotigt.
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5 Richtprojekt Prisma | stadtebauliches Konzept

Um den hohen Anspriichen an die urbane und zentrale Zentrumslage gerecht zu werden, wird das Gebiet
Uber eine Quartierplanung (Sondernutzungsplanung gemass § 37 ff. RBG) entwickelt, welche auf einem
stadtebaulichen Richtprojekt basiert. Als dem Richtpromldrundeliegendes qualitatssicherndes Ver-
fahren wurde im Einverstandnis mit der Einwohnergemeinde Birsfelden das Workshopverfahren ge-
wahlt. Dieses Verfahren kann gemass Hochhauskonzept Birsfelden vom 12. Oktober 2016 alternativ zu
den Ublichen Formen déevarianzverfahren (Testplanung, Studienauftrag oder Wettbewerbsverfahren)
angewendet werden.

Das BebauungsAussenraum& Erschliessungskonzept wurde in einem einjahrigen Verfahren mit ins-
gesamt sechs Workshops zwischen April 2023 und April 2024 erarbeitet. Die Ausarbeitnaghftds

gend dargestellten Richtprojekts erfolgte zwischen April 2024 und Januar 2025 in enger Zusammenarbeit
mit der Einwohnergemeinde Birsfelden. DiacHolgend dargestellten Richtprojektergebnisse wurden

von Herzog & de Meuron, Fontana Landschaftsarchitektur, Ballmer + Partner sowie der Jermann AG er-
arbeitet.

Das Richtprojek®rismaiegtdem Planungsbericht bend sind integraler Bestandteil der Planungsdoku-
mentation sowie der Herleitung der verschiedenen Teilbereichsbesondere der Gebaudehdhe und
Einpassung

ML

Abbildung20: Visualisierungen Richtprojekt (Herzog & de Meuron 2025)
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Abbildung21: Stadtebauliches Konzept (Herzog & de Meuron | Fontaaradschaftsarchitektur 2025)

5.1 Stadtebauliche&onzept

Am wichtigen Kreuzungspunkt zwischen der Grinachse vom Rhein zun®ider Hauptstrasse von
Birsfelden werden bereits heute vorhandene Nutzungen erweitert und mit weitermsbesondere
Wohnnutzungen erganzt. Die Transformation und Verdichtung findet in der Vertikalen als Hochhaus
ihren Ausdruck. Gleichzeitig wird Zt&licher, offentlicher Freiraunm stadtischen Raurgeschaffen, in

dem das Hochhaus auf Sockelgebdude aufgestandert wird. Ein 6ffentlicher Platz, umgeben von Laden,
einem Café, einer Lounge und einem Kulturraum und das zum Park umgestaltete Birsufeztratgs

neuen Zentralitat bei, die an diesem Knotenpunkt entstehen soll.
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Die neuen Freiraume stehen der Offentlichkeit fir Freizeit und Erholung (Park an der Birs) aber auch fiir
stadtische Nutzungen (Birsplatz) zur Verfiigung. Sie filhren die Kette von Griinrdumen vom Rhein kom-
mend fort und vervollstandigen die durchgehende Adhisezur Birs. Mit dem zentral gelegenen, identi-
tatsstiftenden Platzbereich mit entsprechender Sockelgeschossgestaltungnutzdng hat das Projekt

das Potential, zu einem Kondensationspunkt der neuen Urbanitéat der Gemeinde und zu einem Konden-
sationspunkkulturellen Lebens mit Strahlkraft ber die Kantonsgrenzen hinaus zu werden.

’ /\ ‘ _

Abbildung22: Stadtebauliches Konzeptié€rzog & de Meuron | Fontana Landschaftsarchitektur 2025

5.2 Bebauung & Architektur

Das Prismddochhaus wird mit insgesamt 27 Obergeschossen und einer Gesamthéhe von rund 86 m ge-
plant. Im Untergeschoss befindet sich die Autoeinstellhalle mit 128 Parkplatzedwistchengeschoss

die Ladenund Lagerflache von Coop. Die 22 Wohngeschosse (sowie ein Technikgeschoss) des Hochhau-
ses ruhen auf drei Sockelbautand ordnen sich in der Hohe in die vidais fiinfgeschossige Zeilaimd
Blockrandbebauung entlang der Hauptstrasse ein. BresnaGebaude hingegen unterscheidet sich in

Form und Materialisierung von den Umgebungsbauten und bringt in seiner Gestaltung seine program-
matische Sonderfunktion als offentlichstes Geb&ude des Ensembles zum Ausdruck. Der Ausdruck des
Hochhauses Uber de Sockelbautefst klar durch die in Holz konstruierte, gestapelte und vorspringende
Balkonschicht dominiert. Durch diese versetzte Balkonschicht sowie den vertikalen Stitzen wird die
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Silhouette des Turms aufgebrochen. Zusammen mit der hellen Materialisierung des gesamten Ensembles
fuhrt dies zu einer dezenten Wirkung auf die Umgebung. Die Hochhauswirkung wird durch den Riick-
sprung des Hochhauses gegenuber der Stragsgenuber denBirsraum sowigegenubeder Nachbars-
bebauung zusatzlich stark heruntergesetzt.

5.3 Nutzungen & Aussenraum

Durch die riickversetzte Stellung dsockejjebaude wird die durchgangige Bebauung entlang der Haupt-
strasseq der Platzsituation am Zentrumsplatz gegeniiber der Hauptstrasse folgendgebrochen,
wodurch ein vom Zentrumsplatz bis zur Birs durchgehender 6ffentlicher Raum entsteht. Es entsteht ein
stadtischer Platz, der von den di®ockejebauden gefasst igtder sogenanntdirsplatz Der weite und
teilweise Uberdeckte Platz wird durch diverse 6ffentlich zugangliche Nutzungen in den drei Erdgeschos-
sen bespielt und belebt. Im zweigeschossigen Prisma befindet sich auf dem Erdgeschoss neben einer
Lounge und einem Kiosk der Abgang in 8empermarkt, welcher im Sockelgeschoss vorgesehen ist. Im
Obergeschoss des dreieckigen Gebaudes befindet sich ein Kulturraum, der Gber einen separaten Eingang
im Durchgang vom Platz zur Birs erschlossen ist.

T EEEEEEE

Abbildung23: Blick vom neu gestalteten Zentrumsplatz (Herzog & de Meuron 2025)

Noch mehr als die restlichen Gebaudeteile tritt das Prisma durch die grossen verglasten Giebelfassaden
sowie die beiden grossen kreisrunden Offnungen an den Schragen mit der Umgelaimeniialog.

Durch die Programmierung als Einkau@Gastronomie und Kulturraum ist das Prisma von morgens bis
abends belebt. Uber eine grosse Offnung fallt Tageslicht in den Coop im Untergeschoss.
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Auf dem Dach des sudwestlichen Sockelgebéudes befindet sich ein Dachgarten Vilasteimgegen

die Birs gewandt&sebaude nimmt das Wohnheim Haus Birsstegweg auf. Das heutige Wohnheimge-
baude an der Birs weicht einem oOffentlich zuganglichen Park. Im s€iisiude wird der auf den Birs-

platz gerichtete Eingang zu den im Turm angeordneten Wohnungen sein. Der Wohnungsmix der rund
160-180 Wohnungenvorsieht,wird die kommunalen Vorgaben betreffend Anteil bezahlbarem Wohn-
raum einhalten. In dem die Zeilenbebauudgr Hauptstrasse aufnehmendeé®ockejebaude werden
erdgeschossig Verkadfsind Gastronomieflachen erstellt. In den Obergeschossen sind mehrheitlich
Wohnungen und Dienstleistungsflachen angedacht.

Der Birsplatz wird mit nicht bodengebundenen Pflanzfeldern bestiickt und wird mit kleinen bis mittel-
grossen Baumen begriumilsGegenstiick zum urbanen und mehrheitlich versiegelten Birsplatz entsteht

an der Birs ein offentlicher Park mit hoher Aufenthaltsqualitat und rictierbauten Flachen. Verbun-

den sind die beiden Orte Uber eine Fusswegverbindung unter dem Turm sowie Ultgsdidiessungs-
strasse Birsstegweg. Der Birsstegweg wird stark begrunt zur Verbindungsachse fur Mensch und Fauna.
Birsseitig findeauch die Erschliessung der Einstellhallen sowie die Anlieferung statt, welche im Innen-
raum des sidwestlichen Sockelbaus integriert ist. Durch die geplante, v.a. im sidwestlichen Teil des Aus-
senraumes dichtwachsende Begrinung sind dieseRark an der Birsder auch dem gegenuberliegen-

den Ufer der Birs nicht oder kaum einsehbar.

Abbildung24: Park an der Birs (Herzog & de Meuron 2025)
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5.4 Identifikation & Einpassung

Das Zentrum von Birsfelden ist ein dynamischer Ort, welcher sich in einem weitreichenden Transforma-
tions-, Modernisierungsund Urbanisierungsprozess befindet. Allen voran gilt dies fiir den bereits heute
Uberdurchschnittlich dicht bebauten Stadtraum entipder Hauptstrasse. Diese Entwicklung ist durch
diverse kantonalaind kommunale Konzepte und Richtplane koordiniert und aufeinander abgestimmt
(siehe Kapitedt.16bis4.21).

Die fur das Projekt Prisma wesentlitdrs Entwicklungen markieren die laufende Planung zur Neugestal-
tung des Birsfelder Zentrums, welche den Zentrumsplatz sowie das dahinterliegende Schulareal stark
aufwerten und neue Zentrumsfunktionen mit sich bringen wird, das benachbarte Hochhaus Biegstegw
sowie die Neugestaltung der Hauptstrasse durch die Gemeinde. Hinsichtlich der Héhenentwicklung sind
zusatzlich die Projekte Am Eck und Birseckstrasse relevant. Die Projekte Quartierhof und Hardstrasse
komplettierendie rasante Entwicklung des Birsfelder Zentrums

In der allgemeinen Aufwertungstendenz und der Akzentuierung der Zentrumsfunktion des Birsfelder
Zentrums kann das Projekt Prisma einen wichtigen Beitrag leisten. Durch die Punktverdichtung entstehen
160-180 neue Wohnungen in bestens erschlossener und zentralster Lage, welche diverse Preissegmente,
inklusive des geforderten Anteils preisgiinstiger Wohnungen, bedienen. Das Projekt Prisma nimmt im
Sockelgeschoss die Zeilenbebauung entlang der Hauptstrassedadénkt auch die diversen boulevard-
ahnlich angeordeten Dienstleistungsangebote der umgebenden Erdgeschosse weiter. Mit der Verbes-
serung des Ladenstandorts fUr den Capinmerhin der wichtigste Versorger Birsfeldens und des an-
grenzenden Lehenmattquartiers fiir Guter des alltaglichen Bedanfsd der Schifiung eines qualitativ
hochwertigen Aufenthaltsortes an der Hauptstrasse kann sich das geplante Angebot deutlich von der
Umgebung abheben.

Hagnau-Hochhauser I lHardstrasse-Hochhauser

Roche-TowerBau 1 & 2 Lehenmatt-Hochhéuser | Hochhauscluster Birsfelden

Abbildung25: Hochhauscluster Birsfelden im regionalen Kontext (Jermann AG 2024)

Noch mehr, als dass sich das Projekt in die besteh8iatgtstruktur einfligt, scharft es das Zentrum von
Birsfelden stadtebaulicQauch gegenliber der angrenzenden Stadt Baseld erganzt das entstehende
Hochhauscluster harmonisch. Mit dem zentral gelegenen, identitatsstiftenden Platzbereich mit entspre-
chenckr Sockelgeschossgestaltung undtzung hat das Projekt das Potential, zu einem Kondensations
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Punkt der neuen Urbanitat der Gemeinde und zu einem Kondensationspunkt kulturellen Lebens mit
Strahlkraft Uber die Kantonsgrenzen hinaus zu werden.

Durch die starke vertikale Verdichtung leistet das Projekt zusatzlich einen wesentlichen Beitrag zur Frei-
spielung des Birsraumes. Durch die Integration des Wohnheims in die Turmbebauung kann dieser von
der heutigen Bebauung befreit und der Offentlichkeitrickgegeben werden. Gleichzeitig wird der
Durchgang an die Birs durch die abgeschragte Fassade des Prismas sowie durch die Anhebung des Turm
vom Boden und dem dadurch entstehenden durchlassigen Erdgeschoss akzentuiert.

5.5 Mobilitat & Erschliessung

Das Prismddochhaus wirdiir dem motorisierten Verkehinkl. der Anlieferung fir den Codjber dieg

im Rahmen des Projekts stark zu begrinen Gemeindestrasse Birsstegwerschlossen. Entlang von
diesem wird die Fussind Veloverbindung Richtung Basel mittels einem von der Fahrbahn getrennten
Trottoir mit Veloparkierung gestarkt

Abbildung26: BirsstegwegHerzog & de Meuron 2025)

Die Parkierung fur Autos findet ausschliesslich in der unterirdischen Einstellhalle statt. In dieser stehen
insgesamt 128 Parkplatze zur Verfigung, wobei 70 davon der-Ebale zugehdren. Neben den Velo-
abstellplatzen entlang des Birsstegwegs werden dihd\bstellplatze im Park an der Birs und die restli-
chen der 464 Abstellplatze in den Erdgeschosseisdekejebaude untergebracht. Die Einstellhallenzu-
fahrt sowie die Aleferung fur Coop finde sich auf derder Birs zugewandten Seite des sidlichen
Sockégebaudes.

Die Erschliessung uber sowie die Begriinung des Birsstegwegs wurden so geplant, dadsnkesd-
lich der geplanten QP Birsstegweg sowie der geplanten Neugestaltung der Ortsdurclifalutigen
sowie im Zustand mit den Projekten funktioreer
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