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Planungsbericht

1 Ausgangslage

1.1 Anlass

Im Zentrum von Birsfelden wird ein rund 31'4120 m? grosses Areal durch die Gemeinde stidtebaulich
weiterentwickelt. Hierflir wurde von Méarz 2017 — Marz 2018 ein Studienauftrag durchgefiihrt. Aus dem
Studienauftrag wurde der Vorschlag von Harry Gugger Studio zur Weiterbearbeitung empfohlen. Im An-
schluss fand ein zweimonatiger Dialogprozess statt und das Projekt wurde daraufhin Giberarbeitet. Neben
der Anmeldung fiir die Baurechtsparzellen fand die Erarbeitung der urspriinglichen Quartierplanung
Zentrum statt. Diese urspriingliche Quartierplanung wurde am 20. August 2020 der ABK bereits prasen-
tiert und im September 2022 durch die Gemeindeversammlung beschlossen. Gegen diese Vorgangerpla-
nung wurde das Referendum ergriffen im Rahmen dessen das Projekt von der Stimmbevolkerung knapp
abgelehnt wurde.

jermann

rechtsverbindlicher Inhalt
. .

®e Quartierplanperimete

Spielplatz

Abbildung 1: Ausschnitt urspringlicher Quartierplan Zentrum | Stand Beschlussfassung 2021 (Gemeinde Birsfelden)

Trotz der Ablehnung des urspriinglichen Projekts ist die Gemeinde Birsfelden weiterhin bestrebt, das
Zentrum 6kologisch und stadtebaulich aufzuwerten. Um die Planung in der Bevolkerung breit abzustit-
zen und einer weiteren Ablehnung entgegenzuwirken, fiihrte die Gemeinde mit Unterstiitzung des Pla-
nungsteams zwischen September 2022 und Januar 2023 ein intensives Werkstattverfahren, in welchem
die Bedirfnisse und Vorschldge der bis dahin besonders aktiven Anspruchsgruppen abgeholt und direkt
in einem stadtebaulichen Entwurf umgesetzt wurden. Dieser stadtebauliche Entwurf dient als Grundlage
flir die vorliegende Quartierplanung und die Mutation der Zonenvorschriften im Bereich der Zone fir
offentliche Werke und Anlagen.
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1.2 Raumliche Lage und Abgrenzung

Der Betrachtungsperimeter der Planung befindet sich an zentraler Lage in Birsfelden. Kernstiick der
neuen Planung ist eine qualitatsvolle Weiterentwicklung der heute rege genutzten Griinflache sowie die
bauliche Umgestaltung zu einem zentralen Gemeindeplatz mit Zentrumsnutzung. Im nordlichen Teil des
Gebiets wird die bestehende Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen im Sinne des Naturraums im Sied-
lungsgebiet und der bestehenden Schulanlagen durch eine Mutation der Zonenvorschriften Siedlung wei-
terentwickelt und in der Zweckbestimmung erganzt. Im siidlichen Teil wird der heutige Parkplatz und ein
Teil der Griinflachen durch eine Dienstleistungs- und Wohnbebauung im Rahmen einer Quartierplanung
(QP) ersetzt. Im Nordwesten des Planungsperimeters wird ebenfalls im Rahmen der Quartierplanung
eine Wohniiberbauung mit einem fiir die Offentlichkeit nutzbaren, als Luftgeschoss ohne Seitenwande
ausgebildeten, Erdgeschoss entwickelt.

Die Zweiteilung der Planung in unterschiedliche Planungsinstrumente ermdoglicht im QP eine qualitats-
volle Verdichtung und in der Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen (OeWA) eine moglichst hohe Flexi-
bilitat in der Nutzung und der raumlichen Gestaltung der Schulbauten bei sich anderndem Bedarf.

s Y.

TR AN
Ly S 2/
rthofoto

Abildun 2: Plnungperimeter (e}
1.3 Umgebung

Das Planungsgebiet befindet sich im Zentrum von Birsfelden. Wahrend sich im Westen mit der Autobahn
und im Osten mit dem Rheinhafen eher industrielle Landmarken befinden, sind im Norden der Rhein und
im Stiden die Birs als 6kologisch wertvolle Naturrdaume zu nennen. In der ndheren Umgebung sind stidlich
des Perimeters die Hauptstrasse als Verbindungsachse nach Basel und Muttenz sowie zur Autobahn zu
nennen.

Planungsbericht geméss Art. 47 RPV mit Stand vom 22. Januar 2025| Genehmigung 8/73



QP Zentrum | Mutation ZVS, OeWA Zentrum | Mutation ZPS Gemeinde Birsfelden

Abbildung 3: Planungsperimeter Orthofoto 2021 (Geoportal.ch 2024)

2 Organisation und Ablauf der Planung

2.1 Projektpartner

Die Quartierplanung und die Mutation der Zonenvorschriften Siedlung wurden von der Einwohnerge-
meinde Birsfelden in Zusammenarbeit mit den folgenden Projektpartnern ausgearbeitet:

Harry Gugger Studio Ltd Stadtebau & Architektur
Westpol Landschaftsarchitektur GmbH Landschaftsarchitektur
Rudolf Keller & Partner Verkehrsingenieure AG Verkehrsplanung
Jermann Ingenieure + Geometer AG Raumplanung
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2.2  Planungsablauf

Die wesentlichen Schritte der Planung sind nachfolgend dargestellt:

Januar — Februar 2023 Grundlagenbeschaffung

Februar — Marz 2023 Entwurf Planungsunterlagen

April 2023 Freigabe Gemeinderat

Mai — August 2023 kantonale Vorprifung

April —Juni 2023 offentliche Mitwirkung

August 2023 - Juli 2024 Bereinigung inkl. Anpassung Perimeter ohne Gemeindeverwaltung
30. August 2024 Beschlussfassung Gemeinderat

23. September 2024 Beschlussfassung Gemeindeversammlung

1. November 2024 — 30. November 2024 Auflage- und allfalliges Einspracheverfahren

3 Ziele der Planung

Im Zentrum von Birsfelden wird ein rund 31'4120 m? grosses Areal durch die Gemeinde stidtebaulich
weiterentwickelt. Kernstlick der Planung ist eine qualitatsvolle Weiterentwicklung der heute rege ge-
nutzten Griinflache sowie die bauliche Umgestaltung zu einem zentralen Gemeindeplatz mit Zentrums-
nutzung. Im nérdlichen Teil des Gebiets wird die bestehende Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen im
Sinne des Naturraums im Siedlungsgebiet und der bestehenden Schulanlagen durch eine Mutation der
OeWA-Zone weiterentwickelt und in der Zweckbestimmung erganzt. Im siidlichen Teil wird der heutige
Parkplatz und ein Teil der Griinflachen durch eine Dienstleistungs- und Wohnbebauung im Rahmen einer
Quartierplanung ersetzt. Die Zweiteilung der Planung in unterschiedliche Planungsinstrumente ermog-
licht im QP eine qualitdtsvolle Verdichtung und in der OeWA-Zone eine moglichst hohe Flexibilitat in der
Nutzung und der raumlichen Gestaltung der Schulbauten bei sich &nderndem Bedarf.

Die Quartierplanung Zentrum bezweckt eine geordnete, haushalterische Nutzung des Bodens und soll

eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungsmassig

gute Uberbauung gewihrleisten. Es werden im Wesentlichen die folgenden Ziele verfolgt:

- Realisierung einer quartiervertréiglichen Uberbauung mit hoher gestalterischer Qualitat

- Schaffung hochwertiger, 6kologisch wertvoller und optimal nutzbarer Aussenrdume als Teil des Rhein —
Birs - Korridors

- Realisierung von zusatzlichem Wohnraum, wobei sich der Anteil an genossenschaftlichem Wohnraum

nach dem Reglement zur Férderung der Wohnungsvielfalt und des preisgiinstigen Wohnangebots in Birs-

felden vom 16. Dezember 2019 richtet

Siedlungsverdichtung und haushalterische Nutzung des Bodens

Beriicksichtigung der Natur und Umwelt sowie der Bediirfnisse der Bevolkerung und der Nachbarschaft

Forderung die Biodiversitat sowie hitzemindernder Massnahmen

Gute Eingliederung in die bestehende bauliche Umgebung mit Beriicksichtigung der speziellen Lage, der

Wohnbediirfnisse der Bewohnenden und der Nachbarschaft

Realisierung von attraktiven Dienstleistungs- und Geschéftsflachen an publikumsintensiver Lage

NN 2N

g

> Umsetzung des Schwammstadt-Prinzips sowohl bei Neubauten als auch in der Freiraumgestaltung

Mit der Mutation der Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen, welche im Rahmen einer Mutation der
Zonenvorschriften Siedlung durchgefiihrt wird, werden der Kindergarten- und Schulbetrieb Birspark und
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QP Zentrum | Mutation ZVS, OeWA Zentrum | Mutation ZPS Gemeinde Birsfelden

Kirchmatt sowie die sozialen, sportlichen und kulturellen Angebote in deren Umgebung sichergestellt.
Weiter wird das Ziel verfolgt, den 6ffentlichen Freiraum qualitativ hochwertig weiterzuentwickeln und
qualitatsstiftende Gebadude zu schiitzen.

Im gesamten Planungs- und Erarbeitungsprozess wurde das Areal Zentrum als Einheit betrachtet und
entwickelt. Entsprechend ist auch das in Unterkapitel 5.1 beschriebene stdadtebauliche Konzept (iber den
gesamten Raum gedacht. Der stadtebauliche Zusammenhang wird in beiden Planungsinstrumenten dar-
gestellt und durch entsprechende Bestimmungen rechtsverbindlich sichergestellt.
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4 Rahmenbedingungen

4.1 Gesetzliche Grundlagen auf eidgendssischer Ebene

Bundesgesetz liber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979

Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000

Bundesgesetz Giber den Umweltschutz (USG) vom 7.0ktober 1983, insbesondere Art. 20f. (Larm)
Larmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986

Bundesgesetz Gber den Natur- und Heimatschutz (NHG) vom 1. Juli 1966

Verordnung Gber den Natur- und Heimatschutz (MHV) vom 16. Januar 1991

N 2 2N N 2

4.2 Gesetzliche Grundlagen auf kantonaler Ebene

- Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 8. Januar 1998
- Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) vom 27. Oktober 1998

4.3 Bevodlkerung, Wohnungsangebot und Bauzonenauslastung
4.3.1 Bevolkerungsentwicklung

Die Bevolkerung der Gemeinde Birsfelden zéhlte Ende 1980 rund 12’830 Personen. Danach setzte wah-
rend zweier Jahrzehnte eine Abnahme der Bevolkerungszahl ein, die seit der Jahrtausendwende stag-
niert. Im Jahr 2013 wurde mit 10’285 Einwohnenden der Tiefststand innerhalb der dargestellten Periode
erreicht. Ende 2021 wohnten wieder 10'400 Personen in der Gemeinde Birsfelden, was verglichen mit
1980 eine Abnahme von 18.9 % bedeutet.

14000 12827

11678
12000
10405 10405 10400

10000

8000

6000

Anzahl Personen

4000
2000

0
1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020 2025

Jahr
Abbildung 4: Bevolkerungsentwicklung 1980 - 2021 der Gemeinde Birsfelden (Kanton Basel-Landschaft 2022)

4.3.2 Leerwohnungsbestand und Auslastung

Am Stichtag des 1. Juni 2022 betrug der Leerwohnungsbestand in Birsfelden 48 Wohneinheiten bei ins-
gesamt 5’822 Einheiten im Jahr 2021, was einer Quote von 0.8 % entspricht. Im Jahr 1999 wurde mit 53
leerstehende Einheiten der hochste Wert seit dem Jahr 1999 festgestellt. Der tiefste Wert innerhalb die-
ser Zeitperiode wurde mit 7 Einheiten im Jahr 2014 gemessen. Die Leerstdnde fiir Geschaftsraume sind
nicht gemeindespezifisch verfiigbar.?

! Die Leerstandserhebung ist eine stichtagsbezogene Vollerhebung der Kantone Basel-Stadt und Basel-Landschaft,
welche durch das Statistische Amt des Kantons Basel-Stadt durchgefiihrt wird. In der Erhebung gelten diejenigen
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4.3.3 Auslastung WMZ

Fiir die Beurteilung der Machbarkeit von Umzonungen von Zonen anderer Zonentypen in Wohn-, Misch-
und Zentrumszonen (WMZ-Zonen) ist die sogenannte Auslastung der WMZ-Zonen massgebend, also das
Verhaltnis zwischen erwarteten Einwohnern und Beschaftigten und der bestehenden Kapazitat. Die Aus-
lastung muss mindestens 95 % betragen, Ausnahmen vorbehalten. Weiter diirfen solche Umzonungen
nicht zu Neueinzonungen mit der urspriinglichen Nutzung fiihren.

Gemass Berechnungen des Kantons auf Grundlage der technischen Richtlinien Bauzonen des Bundes be-
tragt die Kapazitat fir Einwohnerlnnen und Beschéftigte in den bestehenden WMZ-Zonen 11’423 und
die Prognose geht von 12’634 Einwohnerlnnen und Beschaftigten in WMZ-Zonen im Jahr 2036 aus. Das
bedeutet, dass im Jahr 2033 zu wenig Flachen fir die erwarteten Einwohnerinnen und Beschéftigten zur
Verfligung stehen werden. Entsprechend betragt die Auslastung der WMZ-Zonen im Jahr 2033 110.6 %.

Die Planung am Zentrum macht die Gemeinde durch die umfassende Aufwertung des Zentrumplatzes
und des Schulareals attraktiver und schafft gleichzeitig mehr Wohnraum an idealer, gut erschlossener
Lage. So tragt die Planung dazu bei, den Bevolkerungswachstum anzuregen und den Leerwohnungs-
bestand auf ein gesundes Niveau anzuheben. Durch die Erh6hung der Nutzungsdichte wirkt die Pla-
nung zusatzlich positiv auf die Baulandauslastung.

4.4 Bodenpreise
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Abbildung 5: Durchschnittlicher Quadratmeterpreis bei Freihandkaufen fiir Wohnbauland in Birsfelden (Kanton
Basel-Landschaft / eigene Darstellung)

Die obige Tabelle zeigt den durchschnittlichen Quadratmeterpreis in Franken fiir Freihandkadufe fir
Wohnbauland der Gemeinde Birsfelden (Parzellen in der Wohnzone und Wohn- und Geschéaftszone, die
vollstandig im Baugebiet liegen, mit einem Quadratmeterpreis ab 30 Franken und einer Flache von 100
bis 2’500 m?). Da seit Beginn der Statistik-Reihe im Jahr 1979 wenig Freihandkiufe fiir Wohnbauland

Wohnungen als Leerwohnungen, die auf dem Markt zur dauernden Miete von mindestens drei Monaten bzw. zum
Kauf angeboten werden. Es werden alle bewohnbaren Wohnungen berticksichtigt, unabhadngig davon, ob sie mob-
liert oder nicht mobliert sind. Mitgerechnet werden auch leerstehende Ferien- oder Zweitwohnungen, sofern sie
das ganze Jahr bewohnbar sind.
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registriert sind, liegen lediglich Daten fiir die Jahre 1983, 2000, 2006, 2012 und 2016 vor. In den anderen
Jahren lag die Fallzahl unter drei, womit sie in der kantonalen Statistik der Gemeinden nicht auftauchen.
Der Quadratmeterpreis lag im Jahr 1983 bei CHF 410.- und ist bis zum Jahr 2016 auf CHF 1'537.- gestie-
gen. Das ist eine Zunahme von rund 275 %. Seit dem Jahr 2000 nahm der Preis um rund 62 % zu. Bis zum
Jahr 2021 lag der hochste je bezahlte Preis fir einen Quadratmeter Bauland bei CHF 1'840.-.

4.5 OV- Giiteklasse

Das Areal liegt in der OV-Giiteklasse B und ist demnach gut durch den 6ffentlichen Verkehr erschlossen.

Abbildung 6: Ausschnitt OV-Giiteklassen (Geoportal.ch 2024)

Das betreffende Areal befindet sich an einer durch den 6ffentlichen Verkehr gut erschlossenen Lage
und bietet sich fir eine hochwertige Siedlungsentwicklung an (vgl. Kapitel 4.6).

4.6 Richtplan Basel-Landschaft (KRIP)
4.6.1 Richtplaninhalt

Gemass dem rechtsgiltigen Richtplan des Kantons Basel-Landschaft (Stand Juli 2020) ist der Planungspe-
rimeter dem Gebiet flir Wohnen, Arbeiten und 6ffentliche sowie Gbrige Nutzungen zugeteilt und ein Ent-
wicklungsgebiet Wohn-/Zentrumsnutzung. Dies folgt aus der Strategie des Richtplans, den Verdichtungs-
auftrag aus qualitativen Griinden primir an geeigneten Standorten (gute OV-Erschliessungsgiite) zu
erfillen und dazu insbesondere die Erneuerung und Verdichtung bestehender Wohnareale sowie Trans-
formation von Arbeitsgebieten oder Gebieten fiir 6ffentliche Nutzungen hin zu Wohn- und / oder Zent-
rumsnutzungen (Transformationsgebiete) anzustreben.

Wohngebiet; Wohn-Mischgebiet; 6ffentliche Bauten und Anlagen;
(brigen Nutzungen (kantonal / ausserkantonal)

Entwicklungsgebiet Wohn-/Zentrumsnutzung

. X | Bauvorhaben Voll-/Halbanschluss
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4.6.2 Ziel

Mit der Verdichtung der Entwicklungsgebiete sollen unter anderem Qualitdt und Identitat geschaffen
oder erhalten werden sowie soziale, raumliche, 6konomische und 6kologische Mehrwerte geschaffen
werden.

Die Planung zielt neben der verdichteten Bauweise und der Schaffung von Wohnraum stark auf die
Erhaltung der identitatsstiftenden historischen Bauten und des beliebten 6ffentlichen Freiraums ab.
Bebauung und Freiraumgestaltung unterstehen hohen 6kologischen Anforderungen, womit die Ziele
des KRIP vollumfanglich erreicht werden.

4.6.3 Planungsanweisung

Die entsprechende Planungsanweisung verlangt, dass die Gemeinden aufzeigen, welche zusatzlichen Ka-
pazitdaten an Einwohnern und Beschaftigten durch die vorgesehenen Umzonungen geschaffen werden,
wie sie die Mindestdichten gemass ortliche Festlegungen realisieren, und wie sie eine hochwertige Sied-
lungs- und Freiraumqualitat sicherstellen.

Betreffend die Mindestdichte gilt fiir Birsfelden als Verdichtungsraum der inneren Korridore die Vorgabe
von 125 Einwohner und Beschéftigte pro Hektare.

Die Uber den gesamten Quartierplanperimeter (alle Baubereiche und Bestandsbauten) realisierbare
Bruttogeschossflache betrdgt 16'585 m?, das Areal umfasst eine Fliche von 12'300 m? (1.2 ha). Die
mutierte OeWA-Zone wird hier aufgrund der beibehaltenen 6ffentlichen Nutzung nicht beachtet.

Die entstehende Dichte von Einwohnerlnnen und Beschaftigten pro Hektare wird rund doppelt so hoch
geschatzt, wie vom Richtplan gefordert.

4.7 Bauinventar Baselland (BIB)
4.7.1 Arbeiterhaus, Schulstrasse 9

Das Arbeiterhaus befindet sich auf der Parzelle Nr. 101 an der Schulstrasse 9. Gemass BIB ist es kantonal
zu schitzen. Es wurde im Jahr 1864 erstellt. Das Gebadude steht traufstandig langs der Schulstrasse. Es
verfugt iber vier Geschosse mit Mansardgiebeldach.

Es handelt sich um das letzte noch erhaltene Arbeiterhaus des Typus Mietskaserne aus dem 19. Jahrhun-
dert und weist hauptsachlich eine sozialgeschichtliche Bedeutung auf. Bemerkenswert sind auch die gut
erhaltenen riickseitigen Laubengange und die bescheidenen Wohngrundrisse.

Das Gebdude wird in den Quartierplanvorschriften als erhaltenswertes Gebaude festgelegt und ent-
sprechend geschiitzt (vgl. Absatz 5.4.5).

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV mit Stand vom 22. Januar 2025| Genehmigung 15/73



QP Zentrum | Mutation ZVS, OeWA Zentrum | Mutation ZPS Gemeinde Birsfelden

;s e
Abbildung 8: Ausschnitt Bauinventar Kanton Basel-Landschaft (BIB) Gemeinde Birsfelde

n
4.7.2 Turnhalle, Schulstrasse 21

Die Turnhalle an der Schulstrasse 21 (Parzelle Nr. 96) stammt aus dem Jahr 1910. Sie ist nach dem Bau-
inventar Baselland kommunal zu schiitzen und weist ein hohes Kriippelwalmdach sowie Klebedacher auf

den Stirnseiten auf. Es steht quer zur Schulstrasse und bildet den sidlichen Abschluss des Schulbezirks.
Die markante Turnhalle im Heimatstil ist original erhalten.

Abbildung 9: Ausschnitt Bauinventar Kanton Basel-Landschaft (BIB) Gemeinde Birsfelden

Das Gebdude wird in den Zonenvorschriften Siedlung als erhaltenswertes Gebdude festgelegt und ent-
sprechend geschiitzt (vgl. Absatz 5.5.3).
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4.8 Zonenvorschriften

Der Planungsperimeter umfasst die OeWA-Zonen «Schule» und «Gemeindezentrum» auf den Parzellen
Nr. 96 und 101 sowie die Wohn-/Geschaftszone WG4 auf der Parzelle Nr. 847. Der siidwestliche Teil ist
Uberlagernd von der Arch&ologischen Schutzzone «Eisenzeitliche und frihmittelalterliche Graber» Uber-
lagert.
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Abbildung 10: Ausschnitt Zonenplan Siedlung (Geoportal.ch 2024)

Die mehrheitlich 6ffentliche Nutzung bleibt bestehen und auf die heutige Nachfrage angepasst. Die
bisher in der Wohn- und Geschaftszonen liegenden Liegenschaften werden durch die QP entwickelt,
wodurch die Nutzung beibehalten werden kann.

4.9 Bau- und Strassenlinien

Der Planungsperimeter grenzt im Norden an die Kirchstrasse und im Osten an die Schulstrasse. Die Kirch-
strasse liegt innerhalb des Perimeters des Bau- und Strassenlinienplans «Teilgebiet Nord 1»
(12/BSP/1/0), wahrend die Schulstrasse sich innerhalb des Perimeters des Bau- und Strassenlinienplans
«Teilgebiet Nord 2» (12/BSP/2/0) befindet.

Durch die gleichzeitig durchgefiihrte Mutation der Bau- und Strassenlinienplane «Teilgebiet Nord 1»
(12/BSP/1/0) und «Teilgebiet Nord 2» (12/BSP/2/0) werden die Bau- und Strassenlinien entsprechend
der heutigen Situation angepasst (vgl. Abschnitt 5.4.4).
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4.10 Erschliessung

Das Areal liegt an den beiden Sammelstrassen (SS) Kirchstrasse und Schulstrasse im Norden und Osten
sowie an der Kantonsstrasse bzw. Hauptstrasse im Siiden. Die Schul- sowie die Hauptstrasse sind zusatz-
lich als Radweg und als Versorgungsroute Typ |l kategorisiert. Auf der Hauptstrasse verlauft die Tramlinie.

Die westlich des Areals liegende Gartenstrasse zweigt in stidlicher Richtung von der Kirchstrasse ab, biegt
links ab und endet am Planungsperimeter. Der 2008 genehmigte Strassennetzplan (vgl. Abbildung 12)
sieht vor, dass die Strasse zukiinftig von Westen nach Osten quer durch das Planungsareal fiihrt. Zwi-
schen den beiden Wendeplatzen ist die Strasse unterirdisch vorgesehen. Von der Hauptstrasse ragt ost-
lich der Post eine Erschliessungsstrasse in nérdlicher Richtung ins Areal.

Weiter wird das Areal von diversen Fusswegverbindungen durchkreuzt. Die langste Achse verbindet in
nordsudlicher Richtung die Chrischonastrasse mit dem Birsstegweg. Eine weitere Verbindung kreuzt
diese Achse sidlich der Verlangerung der Gartenstrasse. Etwa auf Hohe der Turnerstrasse miindet eine
weitere Fusswegverbindung nordlich der Turnhalle in die Nord-Siid-Achse.

Die Erschliessungsstrassen von der Schul-, Garten- und Hauptstrasse auf das Areal, die Wendeplatze
sowie die unterirdische Erschliessungsstrasse zwischen der Schulstrasse und der Gartenstrasse werden
nicht umgesetzt. Das Areal ist entsprechend den heutigen Anforderungen an einen 6ffentlichen Platz
vom motorisierten Verkehr freizuhalten. Eine unterirdische Strasse steht zudem im Widerspruch zur
geplanten Verlegung der Parkplatze in die Einstellhallen. Bei der ndachsten Revision des Strassennetz-
planes sind diese lberholten Festlegungen dringend zu korrigieren.
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Abbildung 12: Ausschnitt Strassennetzplan (Gemeinde Birsfelden 2008)

4.11 Larm

Das Areal befindet sich mehrheitlich in der Lairmempfindlichkeitsstufe Il. Ausnahme bildet ein ungefahr
35 Meter breiter Streifen entlang der Hauptstrasse, wo die Larmempfindlichkeitsstufe Il gilt.

Abbildung 13: Ausschnitt Larmempfindlichkeitsstufen-
* plan (Geoportal.ch 2024)
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Das Areal verbleibt entsprechend der geplanten Nutzung mehrheitlich in der LES Il. Lediglich der Be-
reich des Zentrumsplatzes (und der Hauptstrasse) wird der LES Il zugefihrt.

Wie aus dem Nachweis der Einhaltung der Planungswerte an den Zufahrten zu den Einstellhallen her-
vorgeht (vgl. Anhang 3) werden die Planungswerte gemass Larm-Empfindlichkeitsstufe teilweise tiber-
schritten (vgl. Absatz 5.4.12). Entsprechend sind die in Absatz 5.4.12 definierten Auflagen zu beriick-
sichtigen.

4.12 Grundwasserspiegel

Das Planungsgebiet liegt im Gewasserschutzbereich Au, welcher die nutzbaren unterirdischen Gewasser
sowie die zu ihrem Schutz notwendigen Randgebiete umfasst. Gemass Gewdsserschutzverordnung An-
hang 4 «dirfen keine Anlagen erstellt werden, die unter dem mittleren Grundwasserspiegel liegen.

Der mittlere Grundwasserspiegel erreicht im stidlichen Rand des Planungsperimeters 250 m. 4. M. Mit
einzelnen Ausnahmen (Geldandewannen) liegt das Terrain heute im Norden des Areals zwischen 254 und
256 m. . M. und im Siden zwischen 256 und 258 m. ii. M.

Wie in Abbildung 15 dargestellt, tangiert die geplante Bebauung den mittleren Grundwasserspiegel
nicht. Zusatzlich sichern entsprechende Festlegungen im Quartierplanreglement sowie im Quartier-
plan (Schnittpléne) die Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben.

AR E

A\ 1

serin m. U. M. (GeoView BL 202
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Abbildung 15: Mittlerer Grundwasserspiegel (250 m. ti. M.) und unterirdische Bauten (Harry Gugger Studio 2024)

4.13 Naturgefahren

In der ndheren Umgebung der Planung sind keine Naturgefahren gemdss kantonaler Naturgefahrenkarte
vorhanden. Hingegen existieren Eintrage in der Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss.

Strasse
T
T

—Garten:
T

P Fliesstiefe 0.1 <h <0.25m Il Fliesstiefeh > 025 m Bl Gewasser

Fliesstiefeh < 0.1 m

Abbildung 16: Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss (Geoportal.ch 2024)

Die Fliesstiefen des Oberflachenabflusses miissen in der weiteren Planung beachtet werden. In den

Nutzungsvorschriften werden jedoch keine Vorgaben dazu gemacht.

4.14 Weitere iibergeordnete Rahmenbedingungen

In der Umgebung der Planung sind keine belasteter Standorte vorhanden.
In der Umgebung der Planung sind keine storfallrelevanten Anlagen vorhanden.
In der Umgebung der Planung sind keine Eintrage aus Natur- und Landschaftsinventaren vorhanden.

In der Umgebung der Planung sind keine statischen Waldgrenzen vorhanden.
Der Planungsperimeter liegt nicht an einem Gewasser und wird nicht durch den Gewédsserraum tangiert.
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4.15 Raumkonzept Birsstadt 2035

Das Raumkonzept Birsstadt 2035 legt in seinem 3. Leitsatz zur Siedlung unter anderem fest, dass

- die Siedlungsentwicklung nach Innen gelenkt wird;

> fir zusatzlichen Wohnraum und Raum fir die Wirtschaftsentwicklung die entsprechenden Flachen-
angebote bereitzustellen sind;

- bei der Siedlungsentwicklung nach Innen die Siedlungsqualitdt zu verbessern ist, insbesondere der
offentliche Raum und die Freirdume aufzuwerten sind;

> die bestehenden Ortszentren und neue Entwicklungsschwerpunkte funktional und stadtebaulich auf-
gewertet werden.

In der Teilstrategie Siedlung wird unter anderem gefordert, dass

- das angestrebte Bevolkerungs- und Arbeitsplatzwachstum in der Birsstadt durch die Bereitstellung
entsprechender Flachenangebote und Verdichtungen in den bestehenden Bauzonenreserven, geeig-
neten Verdichtungsgebieten sowie durch die Umstrukturierung und Verdichtung ausgewahlter Ge-
werbe- und Industrieareale aufgefangen wird;

- die Umstrukturierungsgebiete und allfallige neue Infrastrukturen einen Beitrag zur Vielfalt und quali-
tatsvollen Weiterentwicklung leisten sollen und mit dem bestehenden Siedlungsgebiet und dem Birs-
raum besser vernetzt werden;

- die Vielfalt der Birsstadt durch den Erhalt und die Erneuerung der Ortszentren, der Quartiere sowie
der Kultur- und Landschaftselemente geférdert wird;

- im Zuge von Verdichtung und Umstrukturierung kompakte, durchmischte und fiir den Fuss- und Ve-
loverkehr durchlassig gestaltete Siedlungsstrukturen geschaffen werden.

Dargestellt sind die Zentren, deren Funktion im
Sinne der Polyzentralitdt gestarkt werden soll.
Die Aufgaben stellen sich dabei unterschiedlich

. \ (Birsfelden, Aesch, Dornachbrugg, Reinach)
I Entwicklungsschwerpunkt Zentrum - Uberpriifen neue Zentrumsfunktion (Umfeld
B cntwicklungsschwerpunkt Wohnen Bahnhof Miinchenstein)

dar:
Bl RSFEL[ - Starkung und Vitalisierung des &ffentlichen
= ]
Verdichtung entlang OV-Korridor > Ausbau Zentrumsfunktion (Minchenstein
Entwicklung und Erneuerung im Ubrigen Gartenstadt)

Fiir den Planungsperimeter legt das Konzept ein «Entwicklungsschwerpunkt Zentrum» fest
Raums, der Zentrumsnutzungen und der lo-
kalen Versorgung; Integration Strassenraum
Siedlungsgebiet
Abbildung 17: Quelle: Raumkonzept Birsstadt 2035, 12.05.2016, Metron AG, Brugg

Durch die beiden Planungen werden die allgemeinen Ziele zum Siedlungsraum wie auch die ortsspezi-
fischen Entwicklungsziele vollumfanglich erfllt.

4.16 Leitbild und Legislaturziele der Gemeinde Birsfelden

Das Leitbild und die Legislaturziele 2020 - 2024 der Gemeinde Birsfelden machen unter anderem fol-

gende Vorgaben:

- Birsfelden ist in der Region als attraktiver Wohn- und Lebensraum fiir alle Bevélkerungsgruppen be-
kannt.

-> Das bestehende vielfaltige Wohnungsangebot wird mit attraktiven neuen Angeboten erganzt.

- Das Ortszentrum ist stadtebaulich aufgewertet und fiir die Bevélkerung wie auch das Gewerbe attrak-
tiv.
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Durch die beiden Planungen wird das Wohnungsangebot an zentraler Lage ausgebaut und das Ortsze-
ntrum stadtebaulich stark aufgewertet. Mit dem neugestalteten Aussenraum und der neuen Bebau-
ung finden sich neben neuen Wohnungen auch attraktive Flachen fiir Gewerbe.

4.17 Stadtentwicklungskonzept (STEK) / Stadtentwicklungsprogramm (STEP)

Der Gemeinde Birsfelden fehlte lange Zeit eine konzeptionelle und planerische Gesamtsicht mit langfris-

tiger Vision zur Gemeindeentwicklung. Um diese Licke zu schliessen, hat der Gemeinderat erarbeitet.

Als Gesamtstrategie hat der Gemeinderat im 2015 erstellten Stadtentwicklungskonzept beschlossen:

— Birsfelden als attraktiven Wohnort zwischen Kernstadt Basel, Rhein, Birs und Hardwald zu positionie-
ren;

— Entwicklungsgebiete mit besonderer Lagegunst zu bezeichnen;

— eine Vision fir eine attraktivere Hauptstrasse auszuarbeiten.

Das Zentrum gilt als stadtebauliches Schliisselareal (S1).

BN E E
I stadtebauliche Schiiisselareale S
i Stadtebauliche Akzente
[m Aufzuwertende Ortszugange

[Fe=-=-- Hot Spots Gemeindeentwicklung H
E=aa Hafenareal

C ) Ubrige Gebiete

EE=3 Erholung!

[ K] Offentiiche Platze

ter

[IT111]
ve Rheir

o g ter Kirch- / Fi

[ Querungen Langsamverkehr
[emme] Mdgliche Variante Erweiterung Tramlinie (Phase I)

Solche pragen das Siedlungsbild und die Wahrnehmung der Gemeinde als zusammenhangendes Quartier
oder stadtebauliches Ensemble. Dementsprechend sind sie mit identitatsstiftenden / adressbildenden
Baugruppen zu besetzen, um die stddtebauliche Bedeutung zu betonen. Ein ausgewogener Nutzungsmix
(v.a. Wohnen, Dienstleistung und publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen) soll sicherstellen, dass
sich die neuen Quartiere als funktionierende und belebte Gebilde in die Siedlung einfligen. Je nach Zent-
ralitat sind zentrumsaffine Nutzungen vorzusehen, um mit vielseitigen Angeboten das Zentrum als Zielort
zu etablieren bzw. zu starken — Versorgung im Ort, Siedlung der kurzen Wege.

Das Zentrum gilt dabei als Projekt mit Signalwirkung, weil es im Fokus des offentlichen Interesses liegt,
wichtige Langsamverkehrsachsen durchs Zentrum verlaufen, das Zentrum heute nicht als solches wahr-
genommen wird, unzuldngliche Nutzungen vorhanden sind und dementsprechend hohes Entwicklungs-
potenzial besteht. Ein entsprechendes raumliches Nutzungskonzept wurde entworfen.

Die Quartierplanung sowie die Mutationen der Zonenvorschriften Siedlung bzw. das vorgangig erar-
beitete stadtebauliche Konzept haben das Nutzungskonzept konkretisiert.
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Abbildung19: STEK Birsfelden, Zentrumsbereich, Raumliches Nutzungskonzept (Planparter

4.18 Leitbild Natur / Naturinventar der Gemeinde Birsfelden
4.18.1 Das Naturinventar

Das Naturinventar der Gemeinde Birsfelden wurde von der Firma aikos im Auftrag der Gemeinde im No-
vember 2016 erstellt. Es beschreibt 24 Naturobjekte in 4 unterschiedlichen Kategorien.

Es beschreibt den gegenwartigen Zustand der Natur in Birsfelden und formuliert daraus Prioritaten fir
die Pflege und Erhaltung von Natur im Siedlungsraum. So sind die wertvollsten Naturobjekte (Kategorie
1) zu erhalten und die Objekte mit dem grossten Potential aus Kategorie 2 sind gezielt zu férdern. Alle
Gemeindegrinflachen sind naturnah zu gestalten und zu pflegen. Die Natur ist bei Bauvorhaben und auf
Verkehrsflachen verbindlich zu beriicksichtigen.

Daraus ergeben sich vier Empfehlungen zum Handlungsbedarf der Gemeinde:

1. Natur verstarkt als Standortqualitatsfaktor und -vorteil in Wert setzen und vermarkten. Vermitt-
lung dieser Werte durch Infotafeln bei den Naturobjekten, Reaktivierung des Lehrpfades «Natur
im Siedlungsraum»

2. Mehr Ressourcen fiir den angemessenen Unterhalt der bestehenden Naturobjekte zur Verfi-
gung stellen

3. Verbleibende Naturwerte durch behoérdenverbindliche Planungsgrundlagen besser schiitzen.
Insbesondere Objekte des Naturinventars und grosse einheimische Baume sollten einen Schutz-
status erhalten. Ersatzleistungen fiir Beeintrachtigungen von Naturobjekten sollten klar definiert
werden.

4. Fir Bauvorhaben sollten rechtlich bindende 6kologische Auflagen erlassen werden.
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Innerhalb des Planungsperimeters sind das Naturobjekt N3 (Kategorie 1) und das Naturobjekt N16 (Ka-
tegorie 2) vorhanden. Bei Objekten der Kategorie 1 handelt es sich um Objekte mit sehr hohem Wert als
Lebensraum fur seltene Tier- und Pflanzenarten und/oder als Korridor fir Wanderungen. Sie sind geméss
Naturinventar unbedingt zu erhalten. Bei der Kategorie 2 handelt es sich um Objekte mit hohem Wert
fir die Natur und grossem Potential, bei korrekter Pflege die Qualitdat und den Wert der Kategorie 1 zu
erlangen. Sie sind gemass Naturinventar mit hochster Prioritadt zu pflegen.

N3: Baumbestand im Zentrum (Kategorie 1)
Bestand von einheimischen grossen Baumen
entlang des Grinkorridors vom zentrumsplatz
nach Norden mit einer angrenzenden artenrei-
chen Blumenwiese (westlich). Besonders her-
vorzuheben sind die zwei wertvollen alten Ei-
chen sowie die Zentrumslinde.

N16: Sternen-Areal (Kategorie 2)

Es handelt sich um eine im Jahr 1990 von der
Gemeinde naturnah gestaltete Ruderalflache
(Schotterflache) auf dem Areal des ehemaligen
Restaurants Sternen mit angrenzenden natur-
nahen Rabatten und Mehlschwalbenkolonien.
Die Flache dient auch als Station des Naturlehr-
pfades.

Das Naturinventar dient als Basis fiir die Darstellung der Ziele, welche im Leitbild Natur Birsfelden aufge-
zeigt werden. Speziell fir die Naturobjekte N3 und N16 sind insbesondere die Ziele 17 und 20 relevant.

Das Naturobjekt N3 wird im Rahmen der Quartierplanung rechtsverbindlich geschiitzt. Das Naturob-
jekt N16 wird im Rahmen der Mutation der Zonenvorschriften hingegen nicht geschiitzt. Im Naturin-
ventar ist die Flache als Ruderalflache erfasst. Der heutige Zustand (Naturwiese und Hecke mit Mer-
gelweg) entspricht nicht mehr dem dazumal geschiitzten Objekt, weshalb auf den Schutz des Objekts
verzichtet wird. Dennoch wird die Flache im stadtebaulichen Konzept als Naturflache vorgesehen und
als solche erhalten.

4.18.2 Das Leitbild Natur

Das Leitbild Natur der Gemeinde Birsfelden aus dem Jahr 2020 beschreibt Grundsatze zum Umgang mit
dem Natur-, Griin- und Freiraum, die unter anderem die Gemeinde verpflichten, die Artenvielfalt, insbe-
sondere auch im Siedlungsraum, zu fordern und das Siedlungsgebiet wo immer moglich naturnah auszu-
gestalten. Auf dieser Grundlage werden konkrete Ziele formuliert. Es tritt an die Stelle des bisherigen
Grin- und Freiraumkonzepts aus dem Jahr 2006, welches als orientierende Beilage zur Ortsplanung von
der Firma Sutter Ingenieur- und Planungsbiiro AG erstellt und im Jahr 2016 {iberarbeitet wurde.
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. Ziele zur Férderung der Biodiversitat im
Siedlungsraum

. Ziele zur Férderung des Griin- und Freiraums
im Siedlungsgebiet

Ziel 13 verlangt, dass die Gemeinde auf allen daflir geeigneten gemeindeeigenen Parzellen (inkl. Stras-
senraum) eine naturnahe Gestaltung und einen dkologischen Unterhalt sicherstellt.

Mit dem stadtebaulichen Konzept (vgl. Kapitel 5.1) und der entsprechenden Umsetzung in der Quar-
tierplanung und der Mutation der Zonenvorschriften Siedlung, werden Massnahmen zur Erreichung
dieses Ziels umgesetzt.

Ziel 15 verlangt, dass an geeigneten Stellen innerhalb des Siedlungsraumes gezielt wertvolle Strukturen
zugunsten spezialisierter oder gefdhrdeter Tierarten erstellt werden.

Durch die im Quartierplanreglement vorgeschriebenen extensiven Dachbegriinungen und den weit-
greifenden 6kologischen Massnahmen bei der Umgebungsgestaltung sowie der grossraumigen, natur-
nahen Umgestaltung des Birsparks im Rahmen der OeWA-Nutzung werden die Voraussetzungen ge-
schaffen, um diesen Tierarten zu helfen.

Ziel 17 verlangt, dass der Baumbestand der Gemeinde quantitativ und qualitativ weiterentwickelt wird
und dass die wenigen besonders wertvollen, sprich grossen und alten Baume der Gemeinde erhalten
bleiben.

Durch die Festlegung von geschiitzten, erhaltenswerten und neu zu pflanzenden Baumen wird der
Baumbestand grosstmoglich gesichert und vergrossert.

Ziel 18 verlangt, dass die Lichtverschmutzung im Bereich naturnaher Lebensrdume zur Schonung der
Fauna auf ein Minimum reduziert wird. Das Ziel fokussiert auf die Belange der Biodiversitdt, v.a. den
Schutz von Insekten und Flederméausen.

Mit den Bestimmungen zu der Aussenraumbeleuchtung im Quartierplanreglement werden diese An-
liegen aufgenommen. In der OeWA-Zone richtet sich das Lichtregime nach der Nutzung, wobei sich die
Gemeinde als Grundeigentiimerin an das behordenverbindliche Leitbild Natur zu halten hat.

Ziel 20 verlangt, dass die wichtigen offentlichen Natur-, Griin- und Freirdume zonenrechtlich als
Griinzone gesichert und attraktiv gestaltet werden. Gemass Naturinventar sind die Objekte N3/N16
(Zentrum), N22, N24 und N17 wichtig und im Rahmen der Zonenplanrevision zu behandeln.
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Die mutierten Zonenvorschriften stellen die Flache des Naturobjekts N16 als Bereich fiir Natur und
Parklandschaft dar. Der Bereich ist im Plan orientierend dargestellt und libersetzt das im stadtebauli-
chen Konzept vorgesehene «Biotop: Trockengesellschaft» als Nicht-Baugebiet in das Rechtsinstru-
ment, ohne die Ausgestaltung der OeWA zu stark einzuschranken. Die konzeptgetreue Umsetzung des
Grinraums wird in den Bestimmungen zu der OeWA-Zone festgeschrieben. Fiir das Naturobjekt N3
werden die Anliegen des Leitbilds teilweise umgesetzt. Die drei im Naturinventar als sehr wertvoll de-
klarierten Baume werden mit den Quartierplanvorschriften rechtsverbindlich kommunal geschiitzt.
Die Bepflanzung des Griinkorridors wird nicht erhalten. Der Korridor selbst wird jedoch durch den im
stadtebaulichen Konzept ausgearbeiteten zentralen Griinraum gestarkt. Der Baumbestand wird durch
das Quartierplan- wie auch durch die Zusatzbestimmungen zu der OeWA-Zone im Zonenreglement
Siedlung garantiert (Schutz oder Ersatzpflanzungen).

Ziel 21 verlangt, dass im Rahmen von Sondernutzungsverfahren der Anteil an Griinraum quantitativ
und/oder qualitativ gesteigert wird. Dazu wird im Leitbild erldutert, dass die Quartierplanungen genutzt
werden sollen, um die Lebensqualitat in den Wohnquartieren fiir die Bewohner zu verbessern und die
o6kologische Qualitdt zu erhdhen, unter anderem durch Erhéhung des Durchgriinungsgrades mit Bau-
men, Integration von 6kologischen Elementen wie Ruderalbegriinung auf Flachdachern oder magerer
Rasen im Umschwung, Fassadenbegriinung, vogelsicheres Bauen, Angebot von Nisthilfen fir Tiere, Mi-
nimieren der Oberflichenversiegelung sowie partielles Offnen privater Rdume fiir die Offentlichkeit.

Durch die im Quartierplanreglement vorgeschriebenen extensiven Dachbegriinungen, Fassadenbegri-
nungen, okologischen Massnahmen bei der Umgebungsgestaltung, insbesondere Realisierung einer
standortgerechten und 6kologisch wertvollen Umgebungsgestaltung mit verschiedenen Kleinstruktu-
ren und Bepflanzungselementen und einer dem urbanen Standort angemessenen Artenvielfalt werden
die Voraussetzungen geschaffen, um den Anteil an Griinraum quantitativ und qualitativ zu steigern
sowie die Lebens- und 6kologische Qualitdt zu erhéhen. Auch in der mutierten OeWA-Zone ist das
stadtebauliche Konzept bei der Gestaltung des Aussenraumes zu beachten.

Ziel 22 verlangt, dass bei der Siedlungsentwicklung die Gemeinde der Bildung von Hitzeinseln aktiv ent-
gegenwirkt.

Mit den Vorschriften zur Verminderung von Warmeinseln (QP) wird eine direkte Massnahme zur Er-
reichung dieses Ziels umgesetzt. Auch tragen die vorgesehenen Griinflachen, die Vorschriften zur Be-
grinung und Bepflanzung sowie die Dachbegriinung dazu bei.

4.19 Energieleitbild der Gemeinde Birsfelden

Gemass Ziel des Energieleitbilds der Gemeinde Birsfelden soll sie die bestehenden Handlungsspielrdume
nutzen, um mit Unterstiitzung von Bund und Kanton langfristig eine nachhaltige Energieversorgung im
Sinne der Zielsetzungen der 2000-Watt-Gesellschaft zu erreichen.

Betreffend Energieversorgung und Energienutzung sind im Quartierplanreglement entsprechende
Bestimmungen enthalten, die dem Ziel entsprechen, eine moglichst nachhaltige Bauweise und Ener-
gieversorgung, einen moglichst geringen Energiebedarf und eine sparsame und effiziente Energienut-
zung zu generieren. In der OeWA-Zone richten sich die Energiethemen nach der Nutzung, wobei sich
die Gemeinde als Grundeigentiimerin an das behdrdenverbindliche Energieleitbild zu halten hat.
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4.20 Hochhauskonzept der Gemeinde Birsfelden

Die Gemeinde Birsfelden liess im Jahr 2017 ein Hochhauskonzept ausarbeiten. Der Gemeinderat versteht
das Hochhauskonzept als Richtlinie fiir Behérden, Investoren und Bauherren und als ein Instrument, das
mit dem Kanton abgestimmt ist und die Beurteilung fir die Anordnung von hohen Gebauden nach stad-
tebaulichen und siedlungsstrukturellen Kriterien erlaubt. Das Konzept berticksichtigt die Vorgaben des
Stadtentwicklungskonzepts. Es soll fir die gezielte Férderung von Entwicklungsgebieten eingesetzt wer-
den und die Zielsetzungen fir vertikale Verdichtungen kldaren. Das Hochhauskonzept untersucht die
stadtraumliche Anordnung von hohen Gebauden in Birsfelden unter Einbezug und Beurteilung wesentli-
cher Aspekte wie beispielsweise Topografie, Frei- und Naturraum, Orientierung, Siedlungsstruktur und
Entwicklungsvoraussetzungen. Eine detaillierte Untersuchung der Standortfaktoren, wie beispielsweise
in Bezug auf die Okologie, Infrastruktur, Verkehrserschliessung, Verschattung und der Architektur, muss
im Rahmen des jeweiligen Projektvorhabens speziell untersucht werden.

TN
' X\lw Eignungsraum fiir Hochh&auser
e 1 Eventualraum fiir Hochhauser
X1

== Abstimmung Verdichtung mit Freiraum
Eignungsraum fiir Hochhauser entlang Strassenraum
. Z . Gemeindegrenze

Abbildung 22: Auszug Syntheseplan Eignungsraume und Eventualrdume fiir Hochhduser (raumplan wirz GmbH)

Gemass Hochhauskonzept der Gemeinde Birsfelden sind innerhalb des Quartierplanperimeters Hoch-
hduser moglich.

Da das Hochhauskonzept sich auf Gebdaude mit mehr als 30 m Gebdaudehdéhe beschrankt, kommt es in
der vorliegenden Planung nicht zur Anwendung.

4.21 Kantonsstrassenprojekt

Das Projekt Kantonsstrassenerneuerung «Neue Ortsdurchfahrt Birsfelden» steht gemass Bauprojekt mit
Stand vom 15.06.2023 nicht im Konflikt zu der Quartierplanung. Die in der QP festgelegten Flachen wei-
chen nicht von der im Strassenprojekt geplanten Funktionen ab. Auch der neu geplante Kreisel steht
nicht in Konflikt mit der Quartierplanbebauung.

Auch wenn die vorgeschlagene kantonale Baulinie flir das Funktionieren der Quartierplanung seit der
Entlassung der Parzelle Nr. 104 (vgl. Kapitel 7.4) nicht mehr notwendig ist, soll an deren Festlegung fest-
gehalten werden, um eine zukiinftige Bebauung im Sinne der Quartierplanung realisieren zu kénnen.
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Das kantonale Tiefbauamt hat die Baulinie in die Planung aufgenommen und wird diese entsprechend
festlegen.

@ Gemeinde Birsfelden

Kordination NOB
Quartierplanung Zentrum

Koordination mit Kantonsstrasse

kantonale Strassenbaulinie
1:200

Legende Quartierplanung

s ® e Perimeter Quartierplan Zentrum

=== Neue kantonale Strassenbaulinie

<> Bemassung Strassenabstand

1RED BRERCE

F4
3

jermann__

Baum bestehend

)} Baum ney

Abb. 1: Ausschnitt Bauprojekt Ubersichtsplan «Neue Ortsdurchfahrt Birsfeldeh», Abschnitt Zentrum (Quelle: Kanton
Basel-Landschaft / Rapp AG | Stand vom 15.09.2023)

4.22 Bedarf Zone fiir 6ffentliche Werke und Anlagen (OeWA)

Im Bericht «OeWA-Zonen — Analyse und Bedarf» (vgl. Anhang 1) wird abgehandelt, dass auch nach der
Reduktion der OeWA-Flachen alle 6ffentlichen Aufgaben erfiillt werden kénnen und weiterhin gentligend
Reserveflachen zur Verfligung stehen. Es werden keine Leistungen abgebaut oder deren Angebot ver-
schlechtert. Uber das ganze Gemeindegebiet sind auch nach der Reduktion noch geniigend Reserven an
OeWA-Flachen vorhanden, um einen allfalligen zukiinftigen Mehrbedarf zu decken.

Durch die in Kapitel 7.4 beschriebene Perimeteranpassung vergrossert sich die in der OeWA-Zone ver-
bleibende Flache um rund 400 m2. Die Bedarfsanalyse in Anhang 1 behilt demnach ihre Giiltigkeit und
wird nicht angepasst.
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5 Inhalte der Planung

Die vorliegende Planung umfasst die Quartierplanung Zentrum (Kapitel 5.4), die Mutation der Zone fir
offentliche Werke und Anlagen (OeWA) in den Zonenvorschriften Siedlung im Bereich Zentrum (folgend
Mutation Zentrum genannt, Kapitel 5.5) sowie die Mutation Zonenplan Siedlung auf den Parzellen Nr. 96
und Nr. 578 (Absatz 5.5.7).

Im gesamten Planungs- und Erarbeitungsprozess wurde das Areal Zentrum als Einheit betrachtet und
entwickelt. Entsprechend ist auch das in Unterkapitel 5.1 beschriebene stdadtebauliche Konzept (iber den
gesamten Raum gedacht. Der stadtebauliche Zusammenhang wird in beiden Planungsinstrumenten dar-
gestellt und durch entsprechende Bestimmungen rechtsverbindlich sichergestellt.

5.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept entstand im intensiven Werkstattverfahren nach der Ablehnung der ur-
springlichen Quartierplanung Zentrum. Dabei holte das Planerteam, unterstitzt durch ein Begleitgre-
mium, die Bediirfnisse und Vorschlage der bis dahin besonders aktiven Anspruchsgruppen ab und setzte
sie direkt in einen stadtebaulichen Entwurf um. Dieser neue Entwurf ist gegenliber dem urspriinglichen
Projekt (Quartierplanung Zentrum) in folgenden Kernpunkten geédndert:

Erweiterter Bearbeitungsperimeter

mehr 6ffentlicher Freiraum mit wertvollen Griinflachen

mehr Raum fiir die Schulnutzung

Erhalt der historischen, identitatsstiftenden Bestandesbauten
Weniger Neubau-Gebadudevolumen, geringerer Fussabdruck
starkerer Bezug zum urspriinglichen Charakter des Ortes

NN NN R 2

Abbildung 23: Zwischenresultate Werkstattverfahren

Die wichtigsten Synthesen des Werkstattverfahrens sind die Schaffung eines grossen zusammenhangen-
den Freiraums fiir Birsfelden im Zentrum und gleichzeitig die Herstellung einer Freiraumachse zwischen
Birs und Rhein. Die identitatsstiftenden Bauten mit etablierten Nutzungen sollen erhalten werden. Zu-
dem sollen am Rand des Perimeters Nachverdichtungen stattfinden.
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Abbildung 24: Stadtebauliches Konzept (Harry Gugger Studio, Westpol Landschaftsarchitektur 2024)

Das stadtebauliche Konzept sieht die Erhéhung der Wohnungszahl von 37 auf ca. 150 Wohnungen vor,
von denen ca. 105 im Baurecht der Gemeinde erstellt werden.
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Birspark 2- B1/2_ca 25 Wohnungen A1 _ca 45 Wohnungen | Schulstrasse 11/13
ca 20 Wohnungen ' +ca 6 Wohnungen (33)

A2 cal5 _Wohnungen
‘? ot

Schulstrasse 9
+ca 2 Wohnungen (9)

Abbildung 25: Stadtebauliches Konzept (Harry Gugger Studio, Westpol Landschaftsarchitektur 2024)

5.1.1 Freiraumnutzungen: Unterschiedliche Freirdume mit eigenen Nutzungsschwerpunkten

Der Aussenraum des Planungsgebiets ist grob in vier unterschiedliche Bereiche aufgeteilt:

- Sporthof / Schule
- Schulhof

- Birspark

> Zentrumsplatz

Diese vier Bereiche werden fiir Veranstaltungen, Aufenthalt, Spiel und Sport sowie flr Veloparkieranla-
gen in unterschiedlichen Schwerpunkten genutzt. Beim Sporthof der Schule liegt der Schwerpunkt klar
auf der Sportnutzung und Veranstaltungen, wahrend er beim 6stlich davon liegenden Schulhof auf dem
Aufenthalt liegt. Selbes gilt fiir den Zentrumsplatz, wobei dieser auch fir Veranstaltungen, wie auch die
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Chilbi, nutzbar bleiben soll. Der Birspark soll ebenfalls auf Aufenthaltsnutzung ausgerichtet sein. Mit ent-
sprechenden Schutzmassnahmen der Griinflachen sind beispielsweise im Rahmen der Chilbi auch Stinde

im Birspark denkbar.

Sporthof/; ey

Sporthof
Schule !

§0: Schulhof
N
: .
Birspark Birspark )

M
WV

RS = / 7 \‘. ¥

(D {2 = IS Veranstaltungen ,_/’/ 7=

N Auferithalt = 5 sickerfahige Belage
( Spiel 4 Pflasterung mit griinen Fugen
Zentrumsplatz <7/ Sport Ruderalstandorte
o Veloparkierung Zentrumsplatz I Biotope

Blumenrasen
Saume & Wiesenflachen
offene Rinnen

Abbildung 26: Ausschnitt Stadtebauliches Konzept (Harry Gugger Studio, Westpol Landschaftsarchitektur 2024)

Zentral flr alle Aussenrdume der Planung ist, dass wo immer moglich, unversiegelte & 6kologisch wert-
volle Flachen geschaffen werden sollen. Die Entsiegelung der Oberflache soll tGiberall dort erfolgen, wo

die Funktionalitat es zuldsst.

Der Schulhof und der Zentrumsplatz werden
mehrheitlich mit sickerfahigen Beldgen gestal-
tet.

Sporthof

Ein dichtes Wegnetz von Haupt- und Neben-
wegen verwebt das Zentrumsareal mit dem

Quartier.
Die bewegung entlang der Birs-Rhein-Achse

wird gestarkt.

Hauptverbindung
-——. Nebenverbindung

........ Pfade

{ Zufahrt Anlieferung / Veranstaltungen

Zentrumsplatz \

Veloanbindung

Abbildung 27: Ausschnitt Stadtebauliches Konzept (Harry
Gugger Studio, Westpol Landschaftsarchitektur 2024)
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Zentrumsplatz

Baldachin fir
Markt/Treffpunkt/Spielplatz
Veranstaltung

Parkierung unterirdisch

Abbildung 28: Ausschnitt Stadtebauliches Konzept (Quelle: Harry Gugger Studio, Westpol Landschaftsarchitektur 2024)

Der Zentrumsplatz ist — um die Nutzung als Aussenraum fiir Cafés sowie die Nutzung als Standort fiir die
Chilbi zu gewahrleisten — mehrheitlich mit einer sickerfahigen Chaussierung ausgestaltet und erhalt ein
Wasserelement, beispielsweise ein Wasserspiel oder dhnliches.? Im Westen wird der Platz von einem
allseits offenen Baldachin abgeschlossen, der als Treffpunkt, Spielplatz und Veranstaltungsort genutzt
werden kann.

Birspark

Plésterung mit
griinen Fugen

Bibiliothek/Ludothek am Birspark

Sanierung und Umbau Birspark 2
zu Wohngebaude mit Vereins-
nutzungen

Biotop:
Trockengesellschaft, J

Birspark

Blumenrasen

Sonnenschutz Schulhaus Birspark 1

B

Abbildung 29: Ausschnitt Stadtebauliches Konzept (Quelle: Harry Gugger Studio, Westpol Landschaftsarchitektur 2024)

2 Der heute bestehende Brunnen mit dem Jurakalkmonolit bleibt bestehen, wobei die genaue Lage im Bereich des
Zentrumsplatzes noch offen steht.
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Der Birspark legt den Fokus auf Biotope, Blumenrasen und Baume. Er bildet das Herzstlick des neuen
Quartiers.

Schulhof

Vertraute Nutzungen haben
Bestand und orientieren sich zum
Schulhof

P’ Sitzgelegenheiten
Tizgﬁﬂmen‘ b /
& ,//
%f;@lch
‘e ‘
%

Schulhof

Chaussierung

Erweiterung und Sanierung Kirch-
mattschulhaus

Verbesserte Erschliessung und
Aussenwirkung der Aula

Trinkbrunnen

Sanierung und Neugestaltung
der Turnhalle

Phlasterung mit

Abbildung 30: Ausschnitt Stadtebauliches Konzept (Quelle: Harry Gugger Studio, Westpol Landschaftsarchitektur 2024)

Der Schulhof wird mehrheitlich chaussiert ausgestaltet. Er beinhaltet diverse Angebote, welche den Auf-
enthalt attraktiv macht, beispielsweise Sitzgelegenheiten, einen Trinkbrunnen und einen Spielbereich,
ein Basketballfeld etc.

Biotop:
extensives

e me— . S Sporthof

3 / 7. Sport und Spielplatze fur Schul-
und Freizeitnutzung

Gedeckter Aussenraum vielfaltig

Sit; 4 o . .
Sporthof ] b;relch nutzbar fr Schule, Freizeit und
*) g Wohnen.
i Trinkbounnen Schulhof Attraktiver Zugang zur Migros-
farbig Tartan

Chaussierung M matte

Abbildung 31: Ausschnitt Stadtebauliches Konzept (Quelle: Harry Gugger Studio, Westpol Landschaftsarchitektur)
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Der Sporthof wird durch das Spielfeld dominiert. Um den Sporthof herum finden sich ein Blumenrasen,
Sitzmauern und ein Trinkbrunnen sowie ein Luftgeschoss in den Erdgeschossen der nordlich liegenden
Wohngebaude, welches eine direkte Verbindung zur Kirchstrasse schafft.

5.1.2 Baum- und Flachenbilanz

In einer Baum- und Flachenbilanz zeigt das stadtebauliche Konzept auf, wie sich die Anzahl der Baume
und der Anteil der versiegelten und unversiegelten Flachen im Vergleich zum heutigen Zustand veran-
dern wird.

Zum heutigen Zeitpunkt befinden sich auf dem Areal 99 Baume. Davon kénnen mit dem vorliegenden
Projekt rund 71 Stick erhalten bleiben. Dazu werden ca. 108 Baume neu gepflanzt. Daraus ergibt sich ein
neues Total von etwa 179 Baumen. Der Anteil unversiegelter Flachen steigt deutlich von ca. 45 % auf ca.
59 %.

7 Baum- /Heckenbilanz

Gesamthaft positive Baumbilanz

Schulhof (179 Baume statt heut 99, davon 71
erhaltene Baume)

Birspark Erhalt und Neuanlage von Hecken-

strukturen. (1390 m2 Hacken statt

heut 1050 m2)

¢ Schwammestadtprinzipien umge-

.. @ setz.
%{ ’ - Geringes Mass an Unterbauung.

Bdume neu ca. 108 Stk.

Y ;-/ y @  BéumeBestand  ca.71Stk.
S 4 Baume zu fallen  ca. 28 stk
Zentrumsplatz \"\\ ”/ / E=——1 Heckenneu ca. 1390 m2
. [

Hecken Bestand ca. 350m2

Hecken zu roden ca. 700m2

Abbildung 32: Ausschnitt Stadtebauliches Konzept (Harry Gugger Studio, Westpol Landschaftsarchitektur 2024)

5.1.3 Bauliche Verdnderungen

Die vorgesehenen baulichen Verdnderungen werden unter Berlicksichtigung der folgenden Grundprinzi-
pien geplant. So soll historische Bausubstanz wo vorhanden und sinnvoll erhalten und ertiichtigt werden.
Dies trifft auf das erhaltenswerte Gebadude des Arbeiterhauses im Quartierplan die erhaltenswerte Turn-
halle, die Bestandsbauten der Schule, das Museum und die ehemaligen Schulhduser Xaver Gschwind und
Lavater in der mutierten OeWA-Zone zu.

Die Neubauten werden so angeordnet, dass sie eine raumliche Fassung der Stadt— und Griinrdume er-
moglichen. Die Nachverdichtung erfolgt sehr massvoll und bringt neuen und vielfaltigen Wohnraum in
gut erschlossener Zentrumslage.

5.1.4 Erhalt identitatsstiftender Bauten

Entlang der Schulstrasse werden vier 6ffentliche Bauten und das inventarisierte Arbeiterhaus erhalten.
Dadurch kann die Schulstrasse ihre vertraute Anmutung beibehalten. Auf der strassenabgewandten Seite
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erhalten die beiden Gebaude zwischen Museum und Turnhalle, hier als Lava und Xaver bezeichnet, ein
neues Gesicht zum Schulhof. Die Turnhalle 6ffnet sich zu Schulhof und Birspark.

Kirchstrasse
—

Abbildung 33: Ausschnitt Stadtebauliches Ko

s~ /

nzept (Geoportal BL 2024)

5.1.5 Kirchmattschulhaus Sanierung / Umbau

Im Rahmen der anstehenden Sanierung entsteht Potenzial fiir einen attraktiven Kopfbau mit zusatzlichen
Schulrdaumen. In diesem Kopfbau kénnen vier zusatzliche Klassenraume geschaffen werden.

K )
ﬁmﬂ‘i‘.—“_'—; . Sitzgelegenheiten

Trinkbrunnen
Sitzmauern [
Sporthof Spielbereich « LAVA
»
Chaussierung
Trinkbrunnen
Spielfeld Schulhof . _
farbig Tartan Chaussierung Mittagstisch
o

Abbildung 34: Ausschnitt Stadtebauliches Konzept (Quelle: Harry Gugger Studio, Westpol Landschaftsarchitektur 2024)
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5.1.6 Birspark 1 — Erweiterungspotenzial Schule

Das Schulhaus Birspark 1 befindet sich an der Schul-
strasse 33. Die Gebaude des Birspark 1 (Schulhaus
und Turn-/Schwimmhalle) bieten Potenzial fiir zu-
satzlichen Schulraum durch Aufstockungen. Damit
sind auf dem bestehenden Schulareal gesamthaft
10 neue Klassenraume denkbar. Dies entspricht ei-
ner Erhéhung der Anzahl Klassenraume um ca. 30%.
Aktuell sind ca. 33 Klassen- bzw. Fachraume vorhan-
den.

Die Siidfassade Birspark 1 soll optimiert werden.
: Weiter soll ein gedeckter Aussenraum fir den
Sporthof geschaffen werden.

Abbildung 35: Schulhaus Birspark 1 - Schulstrasse 33
(Quelle: www.schulen-birsfelden.ch)

" T

Kirchmattschult

Sitzmauern

Sporthalle

Trinkbrunnen
Spielfeld
farbig Tartan

Birskpark 1

- ' ; P R e A 9 PN ’
Abbildung 36: Ausschnitt Stadtebauliches Konzept (Harry Gugger Studio, Westpol Landschaftsarchitektur 2024)

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV mit Stand vom 22. Januar 2025| Genehmigung 38/73



QP Zentrum | Mutation ZVS, OeWA Zentrum | Mutation ZPS

Gemeinde Birsfelden

5.1.7 Erhalt & Umnutzung Birspark 2

- Y AL
Abbildung 37: Schulhaus Birspark 2 - Schulstrasse 35
(Quelle: www.schulen-birsfelden.ch)

Ein Wohngebaude wird im gesamten Tagesverlauf
genutzt, es schafft eine belebte Atmosphare und Si-
cherheitsgefiihl in Randstunden im Aussenraum.

Vereinsnutzungen kénnen dank separater Zugang-
lichkeit und baulicher Massnahmen im Umbau
(akustische Trennung durch Raum-im-Raum Kon-

. struktionen) auch mit Wohnnutzungen koexistie-
§ ren.

Die gleiche Baumasse kann aufgrund der Grenzab-

stande bei Neubau nur unter Reduktion der Flache
| fur den Birspark erstellt werden. Aussergewohnli-
‘| che Raumhdhen und grossziigige Erschliessungs-

struktur eignen sich zur Umnutzung.

Um die baulichen Anderungen, welche die Nut-
zungsanderung mit sich bringt, die Aufstockung um

ein Attikageschoss sowie allfillige Anderungen an der Fassade gemiss stadtebaulichem Konzept umset-
zen zu kénnen, ist flir das Gebaude Birspark 2 im Quartierplan der Baubereich A3 festgelegt.

5.1.8 Entwicklungsgebiete

Drei Entwicklungsgebiete schaffen notwendige Raumkanten und erlauben bauliche Verdichtung. Es ent-
steht neuer Wohnraum und eine verbesserte Infrastruktur.

Jedes Baufeld wird durch ein Regelwerk beschrieben:

Entwicklungsgebiet Birspark 3

Das Entwicklungsgebiet umfasst die Gebaude westliche des Zentrumsplatzes. Sie gestalten den Ubergang
vom Platz zum Birspark. Geplant sind 6ffentlich zugangliche Erdgeschossflachen fiir Nutzungen mit Be-
sucherfrequenz. Die oberen Geschosse sind fiir Wohnnutzung vorgesehen.
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Abbildung 38: Stadtebauliches Konzept (Harry Gugger Studio, Westpol Landschaftsarchitektur 2024)

Entwicklungsgebiet Schulstrasse 11/13

Das Entwicklungsgbiet umfasst das Arbeiterhaus (A5) und zwei Neubauten. Es begrenzt den Birspark
raumlich zur Schulstrasse. Gleichzeitig wird durch neue Wegerechte fiir eine verbesserte Zuganglichkeit
des Birsparkes aus dem Quartier gesorgt. Hauptplanungsziel fiir das Entwicklungsgebiet ist die Schaffung
eines zusatzlichen Wohnungsangebots in hervorragender Wohnlage. Parkseitig sind privat genutzte, je-
doch dem Parkcharakter entsprechende Aussenraume vorgesehen. Die grosse Gebaudetiefe erlaubt ent-
sprechende Grundrisslésungen.
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Birspark

- Abbildung 39: Stadtebauliches

Konzept (Harry Gugger Studio,
Westpol Landschaftsarchitektur
2024)

4
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Entwicklungsgebiet Kirchstrasse

Der geplante Baukorper begrenzt den Sporthof zur Kirchstrasse hin. Die Gebaudetiefe ist begrenzt durch
die N/S Orientierung, wobei zwischen Gebiude und Sporthof auch 6ffentliche Griinflichen entstehen.
Das Gebdude schafft ein zusatzliches Wohnungsangebot in hervorragender Wohnlage. Es werden Ersatz-
flachen fir den bisherigen Wohnraum aus dem Kopfbau Kirchmattschulhaus geschaffen. Das Gebaude
wird. mit einem durchgangigen Luftgeschoss im Erdgeschoss geplant, wodurch der Sporthof der Schule
eine direkte Verbindung zur Kirchstrasse erhalt.

Citvrmmaninrn |

Perimeter

r——— — Rl -5 —— — — — —

C_ -
\

|
\ sr=TZasSiESEsS === = =g S
‘ (ol AR \ [ I I I I I [ i I\T
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|

Kirchstrasse

Abbildung 40: Stadtebauliches Konzept (Harry Gugger Studio, Westpol Landschaftsarchitektur 2024)

5.1.9 Einstellhallen unterirdisch

Grundprinzip fiir die Parkierung im Planungsareal ist, dass Parkplatze fast ausschliesslich unterirdisch an-
geordnet werden. Das Planungsareal wird drei separate Einstellhallen enthalten.

Die Einstellhalle der Schule (Einstellhalle Nord) ersetzt die heute oberirdisch existierenden Parkplatze
entlang der Kirchstrasse. Es sind 33 Parkpldtze fiir die Schule fir das Wohnen vorgesehen. Die
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Einstellhalle der Schulstrasse 11/13 (Einstellhalle Ost) ist bestehend. Sie umfasst 17 Parkplatze fur das
Wohnen und kann gemass Quartierplan auf 21 Parkplatze erweitert werden.

Die Parkplatze fiir die Nutzungen der Gebdude A1, A2 und A3 werden in einer separaten Einstellhalle mit
Ein- und Ausfahrt in die Gartenstrasse (Einstellhalle West) untergebracht. Es werden insgesamt 55 Park-

platze erstellt.

Die Erstellung des Mobilitatskonzepts verringert den Parkplatzbedarf durch geeignete Massnahmen.

7 /

Abbildung 41: Stadtebauliches Konzept (Harry Gugger Studio, Westpol Landschaftsarchitektur 2024)
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5.2 Planunterlagen

Die Quartierplanung Zentrum und die Mutation der Zonenvorschriften Siedlung besteht aus folgenden
Dokumenten:

Quartierplan Zentrum «Situationsplan»
Quartierplan Zentrum «Schnittplane»
Quartierplanreglement Zentrum

Zonenplan Siedlung Mutation Zentrum «Mutationsplan»
Zonenreglement Siedlung Mutation Zentrum

Planungsbericht (Gber alle Planungsinstrumente)

Anhang zum Planungsbericht

e 0eWA-Zonen — Analyse und Bedarf der Jermann Ingenieure + Geometer AG

e Verkehrsgutachten der Rudolf Keller & Partner Verkehrsingenieure AG

e Berechnung der Lirmimmissionen von Parkierungsanlagen der Jermann Ingenieure + Geometer
AG

e Stellungnahme zum Vorpriifungsbericht

e Mitwirkungsbericht

NN N A R R 2B 2

Der Quartierplan, das Quartierplanreglement und die Mutation der Zonenvorschriften Siedlung (Mutati-
onsplan und Mutation Zonenreglement) bilden die rechtsverbindlichen Planungsinstrumente und sind
Bestandteil der Beschlussfassung durch den Gemeinderat und die Gemeindeversammlung sowie der Ge-
nehmigung durch den Regierungsrat. Der Planungsbericht umfasst die Berichterstattung gegeniiber der
Genehmigungsbehorde gemass § 47 der Raumplanungsverordnung (RPV), hat jedoch keine Rechtsver-
bindlichkeit und ist somit nicht Bestandteil der Beschlussfassung durch den Gemeinderat und die Ge-
meindeversammlung sowie der Genehmigung durch den Regierungsrat. Der Regierungsrat kann jedoch
Genehmigungsantrage mit mangelhaften Planungsberichten zuriickweisen. Die Stellungnahme zum Vor-
prifungsbericht sowie der Mitwirkungsbericht bilden den Anhang zum Planungsbericht und haben eben-
falls orientierenden Charakter.

5.3 Perimeter

Der Betrachtungsperimeter umfasst den die OeWA-Zone mit Zweckbestimmung «Bildung, Kultur, Natur,
Soziales, Sport, Erholung und Freizeit» sowie die beiden Teilperimeter A und B der Quartierplanung Zent-
rum.

Perimeter Quartierplanung

Die Quartierplanung umfasst in Teilbereich A die Parzellen Nrn. 847, 101 und Teile der Parzelle Nr. 96
und hat eine Flache von 10’496 m?. Teilbereich B liegt auf der nordwestlichen Ecke der Parzelle Nr. 96
und hat eine Fliche von 1’798 m?.

Perimeter Mutation Zonenplan Siedlung

Die OeWA-Zone mit Zweckbestimmung «Bildung, Kultur, Natur, Soziales, Sport, Erholung und Freizeit»
liegt komplett auf Teilen der Parzelle Nr. 96 und hat eine Fliche von 19'124 m?2.
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Quartierplan,
Tellberelch B

Kirchmattschulhi

Sporthalle

Birskpark 1

Turnhalle

Abbildung 42 Syntheseplan mit Perlmeter Quartlerplanung und OeWA Zone mit Zweckbestlmmung «Bildung, Kultur,
Natur, Soziales, Sport, Erholung und Freizeit» (Westpol LA GmbH | Harry Gugger Studio GmbH | Jermann AG 2024)
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5.4 Quartierplan Zentrum
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Abbildung 43: Quartierplan Zentrum | oben: Plan «Situationsplan» unten: Plan «Schnittpldne» (Jermann AG 2024)
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5.4.1 Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung

Die Bebauung ist hinsichtlich Architektur, Material und Farbe sorgfaltig zu gestalten, sodass ein asthe-
tisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck entsteht und eine gute Einpassung in die bauliche
und landschaftliche Umgebung sowie eine Aufwertung des Ortes sichergestellt ist. Die Einpassung in die
bauliche und landschaftliche Umgebung wird durch mehrere Massnahmen gesichert. So ist in einem ers-
ten Schritt die korrekte stadtebauliche Einpassung im Quartierplanreglement festgehalten (§ 3 Abs. 1
QR). Weiter behilt sich der Gemeinderat ein Mitspracherecht vor. Drittens ist zur Erarbeitung jedes ein-
zelnen Bauprojekts ein qualifiziertes Planerauswahlverfahren vorzunehmen.

5.4.2 Nutzungsart und Nutzungsmass

Nutzungsart

Fir das Quartierplanareal wird die Zentrumsnutzung gemass § 22 Abs. 2 RBG festgelegt. Zugelassen sind
Wohnnutzung, massig stérende Betriebe sowie 6ffentliche Nutzungen.

In Teilbereich A wird dadurch ein Wohn- und Gewerbemix mdoglich. Im Baubereich A7 sind auf einer
Fldche von maximal 450 m? BGFH ausschliesslich temporire gewerbliche oder kulturelle Nutzungen zu-
lassig. In den Erdgeschossen der Gebaude in den Baubereichen Al und A2 sind publikumsorientierte Ge-
werbe- und Dienstleistungsangebote oder 6ffentliche Nutzungen wie z.B. Schule, Bibliothek, Kindergar-
ten bis zu einer BGFH von 800 m? zuldssig und anzustreben. Die Wohnnutzung ist zuldssig. Die
Obergeschosse der Baubereiche Al und A2 sowie die weiteren Baubereiche fiir oberirdische Bauten sind
der Wohnnutzung vorbehalten. Gemeinschaftlich genutzte Raumlichkeiten sowie Wohnateliers sind zu-
|assig.

Durch die klare Deckelung der moglichen BGFH pro Nutzung wird die rechtliche Umsetzbarkeit und ver-
kehrliche Vertraglichkeit der Quartierplanung sichergestellt. Indem die parkplatzintensiven Nutzungen
klar begrenzt werden, entsteht kein Uberbedarf an Parkplatzen. Die Wohnnutzung wird nicht gedeckelt,
da diese am wenigsten Parkplatze bendtigt. Durch das Weglassen eines Deckels wird verhindert, dass die
Quartierplanung unflexibel gegeniiber Anderungen im Nutzungsmix wird.

In Teilbereich B ist das erste Vollgeschoss als Geschoss ohne Aussenwéande (Luftgeschoss) zu realisieren.
Es sind ausschliesslich Erschliessungsanlagen (Treppenhauser, Liftanlagen, etc.), aber keine Autopark-
platze zuldssig. Die Durchsicht und die Méglichkeit des Durchgangs (fiir die Offentlichkeit) sind zu ge-
wahrleisten. In den oberen Stockwerken wird Wohnraum geschaffen. Die restlichen Geschosse sind der
Wohnnutzung vorbehalten.

Nutzungsmass

Das Nutzungsmass wird Gber eine maximal zuldssige Bruttogeschossflache fir Hauptbauten (BGFH) pro
Baubereich definiert (QR §4). Die Definition der Bruttogeschossflache der Hauptbauten orientiert sich an
§ 49 IVHB RBV.

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden gerechnet:
a. oberirdische Vollgeschossflachen inkl. Umfassungsmauern;

b. alle Dachgeschossflachen, unabhangig von deren Nutzung (inkl. Wande, Treppen, Gdnge etc.), wel-
che innerhalb des Dachprofils eine Hohe von mindestens 2.3 m von der Oberkante Dachgeschoss-
boden bis zur Unterkante Dachkonstruktion aufweisen und deren Breite mehr als 2.0 m betragt;
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C. Untergeschossflachen inkl. zugehorige Trennwande und Umfassungsmauern, Treppen und Zu-
gédnge, welche unabhangig von der Nutzung die wohnhygienischen Voraussetzungen erfillen (10
% Fensterflache, 2.3 m Raumhdhe);

d. Flachen von unbeheizten Zwischenklimardumen wie verglaste Balkone, Wintergarten, vorgela-
gerte Windfange und dergleichen.

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden nicht gerechnet:

a. mindestens einseitig offene, gedeckte oder ungedeckte Balkone;
b. mindestens einseitig offene, gedeckte Eingangsbereiche und Sitzplatze;
C. Luftgeschosse (exkl. Erschliessungskern).

Die maximal zuldssige BGFH fiir die Quartierplanung betrigt 16'585 m?2. Die BGFH berechnen sich aus
dem in Kapitel 5.1 beschriebenen stadtebaulichen Konzept, wobei die Zahlen aus dem Konzept auf 10er-
Stellen aufgerundet sind. Zusatzlich zu den BGFH im Konzept wird eine Nutzungsreserve von 100 m? ad-
diert. Die Wohnflachen des erhaltenswerten Gebaudes (gem. stadtebaulichem Konzept A5) zdhlen nicht
zur BGFH. Bei den Baubereichen B1 und B2 werden zusétzlich 360 bzw. 315 m?addiert, um die das Terrain
Gberragende Untergeschossteile zu bericksichtigen.

Tabelle 1 Maximale Gebdudehéhen und maximale Bruttogeschossflachen der Hauptbauten (BGFH) pro Baubereich

Baubereich Gebaudehoéhe Geschosszahl BGFH
Al 335 m 7 + 2 Attika 5370 m?
A2 16.0 m 3 +1 Attika 1’700 m?
A3 195 m 4 + 1 Attika 2’120 m?
A4 23.0 m 4 + 2 Attika 3’460 m?
A6 9.0 m 2 280 m?
A7 13.0 m 1 440 m?
B1 230 m 6 (1 Luftgeschoss) 1’945 m?
B2 16.0 m 4 (1 Luftgeschoss) 1’160 m?
Nutzungsreserve 100 m?
Summe BGFH 16'585 m?

Verschiebungen der BGFH von einem Baubereich in einen anderen sind bis zu 5 % der BGFH des jeweili-
gen Baubereichs moglich. Voraussetzung ist, dass das Gesamtkonzept nicht nachteilig verandert und die
Gesamtnutzung nicht Gberschritten wird. Bei einer spateren Aufteilung der Parzelle ist die Nutzungsver-
schiebung im Grundbuch einzutragen.

5.4.3 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten und Anlagen

Lage und Groésse der Baubereiche gehen aus dem Quartierplan hervor. Die Erstellung von Hauptbauten
ist nur in den Baubereichen zulassig. Die Anordnung der Bauten innerhalb der Baubereiche kann im Rah-
men der zuldssigen Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) frei erfolgen.

Die Baubereiche werden gegeniiber der im stadtebaulichen Konzept erarbeiteten Kuben mit 1 m Reserve
pro Seite festgelegt, um die erwahnte Flexibilitdt der Bebauung zu erméglichen. Ausnahmen sind die
Baubereiche Al und A2, bei denen dies unter anderem wegen des Baumschutzbereichs nicht moglich
war und so die Reserve auf der Nordseite auf 2 m erweitert wurde. Auskragende Balkone und allseitig
offene Erschliessungsflachen diirfen die Baubereiche, vorbehaltlich §53 RBV, um maximal 1.5 m lberra-
gen, auch wenn sie ganz oder teilweise ausserhalb der Baubereiche fiir oberirdische Bauten liegen. Bal-
kontiefen tiber 2 m sind nur im Bereich von Fassadenriickspriingen zulassig. An der Siidfassade des Bau-
bereichs B1 und B2 sind aufgrund der Gebaudelinie den Baubereich lberragende, durchgehende,
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abgestiitzte Balkone und der Geb&dudeerschliessung dienende Laubengdnge mit einer Tiefe von maximal.
2.0 m zul3ssig.

Unbewohnte Klein- und Anbauten bis 12 m? Fliche und einer maximalen Gebiudehdhe von 2.5 m
(Schopfe, Unterstande, Velounterstiande, Containerstellpldtze, Trafohduschen und dergleichen) sind in
den privaten Aussenrdumen auch ausserhalb der Baubereiche zulassig. Es gelten die Einpassungskriterien
gem. § 3 Quartierplanreglement.

Die maximale Vollgeschosszahl und Gebaudehdéhe richten sich nach dem Quartierplan «Schnittplane».
Die Gebaudehohe ist der grosste Hohenunterschied zwischen dem hochsten Punkt der Dachkonstruktion
und der dazugehorigen Fassadenlinie. Gelander von Dachterrassen dirfen die angegebenen Gebaude-
hohe (iberragen.

Die Erdgeschosse in den Baufeldern B1 und B2 sind als Luftgeschosse, also als durchlassige Geschosse
ohne Aussenwande, zu gestalten. Dadurch wird die Durchlassigkeit zwischen dem Sporthof des Schula-
reals und der Kirchstrasse erhoht.

Betreffend die Gestaltung der Bauten gilt, dass die Fassaden aller Bauten und Bauteile so zu wahlen und
aufeinander abzustimmen sind, dass ein asthetisch ansprechender und harmonischer Gesamteindruck
entsteht. Die Dachoberflachen missen sich mit Form, Materialisierung und Farbgebung in das Orts- und
Landschaftsbild einpassen. Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftiberfahrten, Beltiftungs-
installationen, Antennen etc.) diirfen die maximale Gebaudehdhe um das technisch notwendige Mass
Giberragen. lhre Erscheinung muss sich dem Gebaude unterordnen.

Um Ersatzlebensraum fiir Flora und Fauna zu schaffen, hat die Dachbegriinung extensiv zu erfolgen. In
Abstimmung mit der Gemeinde, kann die Dachbegriinung auch naturnah intensiv (bezogen auf die Be-
pflanzung, nicht auf die Nutzung) ausgestaltet werden. Fir den Bodenaufbau der Dachbegriinung sind
natirliche, standortgerechte Substrate aus der Region zu verwenden, die sowohl genligend Wasserspei-
chervermogen fiir einen artenreichen Bewuchs aufweisen als auch die technischen Anforderungen an
die Retention, Drainage und Abfiihrung des Regenwassers erfiillen. Um die Biodiversitat zu erhohen, hat
die Schichtstarke des Substrats zwischen mindestens 12 cm und 20 cm zu variieren. Ausgenommen hier-
von sind Flachen vor Solarpaneelen. Hier darf die Schichtstarke auf minimal 7 cm reduziert werden. Die
Pflanzenwahl ist mit regionalen Arten unter Bericksichtigung des Wasserspeichervermogens und der
Aufbaustarke des Substrates auszurichten.

Im Baubereich B2 ist die gemeinschaftliche Nutzung der Dachflache als Dachgarten zuldssig. Dabei sind
mindestens 75% der Dachflache zu begriinen. In den Baubereichen Al und A4 sind zwei Attikageschosse,
in den Baubereichen A2 und A3 ein Attikageschoss moglich.

5.4.4 Abstandsvorschriften

Grenzabstande

Falls mit privatrechtlichen Dienstbarkeiten (Naherbaurechte) nichts Anderes geregelt wird, sind gegen-
Uber Parzellen ausserhalb des Perimeters grundsatzlich die gesetzlichen Grenzabstdande gemass § 90 RBG
und § 52 RBV einzuhalten.

Gegentliber der Parzelle Nr. 104 gilt dies ebenfalls. Der Baubereich A6 definiert die maximale Ausdehnung
eines Gebaudes, die zulassige BGFH kann jedoch innerhalb des Baubereichs beliebig angeordnet werden.
Ohne gegenseitig erteiltes Grenzbaurecht ist der gesetzliche Grenzabstand von 3 m einzuhalten. Der
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einzuhaltende Abstand ist zwischen der Gemeinde Birsfelden und der Grundeigentiimerschaft der Par-
zelle Nr. 104 zu regeln.

Strassenabstinde / Baulinien

Legende (rechtsverbindlicher Inhalt)

mmessn Strassenbaulinie

e
i[:; 5 . i

Strassenbaulinie aufgehoben

Strassenlinie

B L _L,_:._4LL7'__; —

— g

E

Strassenlinie aufgehoben

Gestaltungsbaulinie

Legende (orientierender Inhalt)

Trottoir aufgehoben
Strasse, Weg, Fahrbahn

Trottoir

iy A

Abbildung 44: Ausschnitt Mutationsplan Bau- und Strassenlinienplan Teilgebiet Nord 1 | Teilgebiet Nord 2 (Jermann AG
2024)

Falls Baulinien nichts Anderes festlegen, sind grundsatzlich die gesetzlichen Strassenabstande gemass
§ 95 RBG einzuhalten. Da Bau- und Strassenlinie gemass § 40 Absatz 2 RBG als aufgehoben gelten, wenn
diese im Widerspruch zu einem rechtskraftigen Quartierplan stehen, werden gleichzeitig zu der Quartier-
planung auch die Bau- und Strassenlinienplane «Teilgebiet Nord 1» und «Teilgebiet Nord 2» (vgl. Unter-
kapitel 4.9 und Abbildung 44) mutiert. Entlang des erhaltenswerten Gebaudes Schulstrasse 9 wird die
kommunalen Strassenbaulinie auf die bestehende Fassadenflucht gelegt. Zusatzlich wird die kommunale
Strassenlinie, um den Vorgarten vor dem erhaltenswerten Gebdude gelegt. Die Wirkung der Baulinien
richtet sich nach § 96 ff. RBG, diejenige der Strassenlinien nach § 98 RBG. Die Mutation des Bau- und
Strassenlinienplanung umfasst auch Flachen im Perimeter der Mutation des Zonenplans Siedlung. Wei-
tere Erlauterungen hierzu finden sich in Kapitel 5.5.3. dieses Berichts.

Entlang der Kantonsstrasse wird die Festlegung einer kantonalen Strassenbaulinie vorgeschlagen.

Auch wenn die vorgeschlagene kantonale Baulinie flir das Funktionieren der Quartierplanung seit der
Entlassung der Parzelle Nr. 104 (vgl. Kapitel 7.4) nicht mehr notwendig ist, soll an deren Festlegung fest-
gehalten werden, um eine zukiinftige Bebauung im Sinne der Quartierplanung realisieren zu kénnen. Das
kantonale Tiefbauamt hat die Baulinie in die Planung aufgenommen und wird diese entsprechend fest-
legen (vgl. Kapitel 4.21).
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Schattenwurf

Das RBG definiert Hochhauser in § 52c als Bauten, welche Wohn- oder Wohn-Geschéaftscharakter auf-
weisen und deren Gebdudehohe 30 m Ubersteigt. Baufeld Al ldsst gemédss Quartierplan (Schnittplane)
ein bis zu 30 m hohes Gebaude zu, womit das mogliche Gebdude gemass Gesetz nicht als Hochhaus gilt.

Im Falle von Baubereich Al ist auch keine Dachnutzung gemass § 5 Abs. 11 QR zuldssig. Somit beschran-
ken sich Bauteile, welches die im Quartierplan (Schnittpldane) definierte maximale Gebdaudehdhe von 30
m Uberschreiten diirfen, auf die in § 5 Abs. 12 definierten technischen Dachaufbauten wie Oberlichter,
Liftiberfahrten, Beltiftungsinstallationen oder Antennen. Gelander und Absturzsicherungen, welche eine
Dachnutzung absichern wiirden und potentiell in geschlossener Bauweise und somit «schattenrelevant»
geplant werden kénnen, sind nicht erlaubt.

Die maximale Gebaudehohe von 30 m darf also nur durch untergeordnete technische Aufbauten Gber-
ragt werden und dies wiederum nur um das technisch notwendige Mass. Auf die Einpassung im Sinne
von § 3 ist besonders zu achten. Weiter wird die rdumliche Wirksamkeit der moglichen Baute auf Baube-
reich Al durch § 5 Abs. 9 QR zu den Attikageschossen heruntergesetzt. Die zwei obersten Geschosse sind
als Attikageschosse auszubilden, welche an der Nordfassade um mindestens 5.0 m zurickzuversetzen
sind (vgl. Abschnitt 5.4.3).

Unter Berlicksichtigung dieser beiden Faktoren, wird auf die freiwillige Anwendung des in § 20a RBV fiir
Hochhauser geltende Schattenwurf-Regelung verzichtet.

5.4.5 Erhaltenswertes Gebaude

Das 1864 erbaute Arbeiterhaus ist im Bauinventar Basel-Landschaft als kantonal zu schiitzen bewertet
(vgl. Kapitel 4.7). Das Quartierplanreglement legt fest, dass das Gebaude zu erhalten ist. Die Lage, das
Volumen und die Gliederung sind fiir den Ort von Bedeutung.

Abbildung 45:

Renovationen und Umbauten haben sich harmonisch in die historische Baustruktur einzufligen. Dabei
sind Gebaudeabmessungen, Geschosszahl, Firstrichtung, Dachgestaltung sowie Gliederung und
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Proportionierung des Baukorpers und der Fassaden des urspriinglichen Gebaudes massgebend. Die wich-
tigsten Stilelemente sind zu erhalten. Ersatzneubauten sind nur dann moglich, wenn diese bautechnisch
und wohnhygienisch erforderlich sind. Flr Ersatzneubauten gelten die Anforderungen an Renovationen
und Umbauten sinngemass. Die wichtigsten Stilelemente sind wiederzuverwenden. Der strassenseitige
Vorgarten (privater Aussenraum) ist zu erhalten sowie als Vorgarten zu gestalten.

5.4.6 Archdologische Schutzzone

Im Bereich der im Quartierplan festgelegten «archdologischen Schutzzone» werden archaologische Spu-
ren erwartet bzw. vermutet. Bodeneingriffe aller Art diirfen nur in Absprache mit der Archdologie Basel-
land vorgenommen werden und bedirfen einer Bewilligung.

5.4.7 Unterirdische Bauten und Anlagen

Untergeschosse dirfen innerhalb der Baubereiche gemass Quartierplan erstellt werden und dirfen in
Hanglage maximal 1.2 m und in der Ebene maximal 80 cm lber das massgebende Terrain hinausragen.
Das Mittel ergibt sich aus dem Durchschnitt der maximalen Untergeschosshohe je Fassadenflucht iber
dem massgebenden Terrain.

Unterirdische Autoeinstellhallen und Abstellanlagen fir Velo / Mofa dirfen aufgrund der stadtebauli-
chen Konzeption und den Vorgaben zur Parkierung auch ausserhalb der Baubereiche, jedoch nicht inner-
halb der Baumschutzzone, liegen. Sie dirfen das massgebende Terrain geringfligig Uiberragen, sofern
diese nach aussen nicht als oberirdische Bauteile in Erscheinung treten und deren Uberdeckung mindes-
tens 1.2 m betréagt. Alternativ zu der Uberdeckung sind Auslassungen unter Baumquartieren méglich.

Fir die unterirdischen Bauteile wird im Quartierplanreglement die Kote von 250 m. {i. M. festgelegt. Un-
terirdische Bauteile diirfen die Kote nicht unterschreiten. Somit ist sichergestellt, dass alle unterirdischen
Bauteile Gber dem mittleren Grundwasserspiegel liegen (vgl. Kapitel 4.12).

5.4.8 Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

Fir die Gestaltung des Aussenraumes ist das stadtebauliche Konzept im Syntheseplan der Westpol LA
GmbH und der Harry Gugger Studio GmbH zu beachten. Die rechtsverbindlichen Inhalte im Quartierplan
zeigen schematisch die Funktionalitdt des Aussenraums auf und definieren allgemeine Gestaltungs- und
Pflegerichtlinien. Fir die Bepflanzung sind einheimische und standortgerechte Badume und Straucher zu
verwenden. Das Anpflanzen von Neophyten ist explizit nicht zuldssig. In Anbetracht der Klimaerwarmung
ist die Begriinung moglichst so anzulegen, dass sie zu einer ausreichenden Kihlung und Beschattung des
Ortes beitragt. Von der im Plan dargestellten Lage bzw. Abgrenzung kann in geringem Mass abgewichen
werden, wodurch eine gewisse Flexibilitat im Rahmen des Baugesuchsverfahrens besteht. Zur Gewahr-
leistung einer qualitativ hochwertigen Planung und Umsetzung der Aussenraumgestaltung ist vor dem
Baugesuchsverfahren ein qualitatssicherndes Verfahren durchzufiihren. Die Aussenraumgestaltung ist
mit derjenigen der OeWA-Zone mit Zweckbestimmung «Bildung, Kultur, Natur, Soziales, Sport, Erholung
und Freizeit» abzustimmen und als Teilstlick des Freiraum-Korridors Rhein — Birs zu verstehen.

Insgesamt wird durch die Planungsvorschriften (Quartierplan und Mutation Zentrum) ein mindest-Baum-
bestand von 137 garantiert. Im Quartierplanperimeter ist ein Bestand von mindestens 40 hochstammi-
gen sowie grosskronigen Baumen anzulegen und dauerhaft zu sichern, wobei drei Baume als geschitzt
und 20 weitere als erhaltenswert festgelegt sind. Diese Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Sollte ein
solcher Baum alters- oder krankheitshalber gefallt werden miissen, hat die Ersatzpflanzung bei den ge-
schitzten Baumen mit einem gleichartigen Baum am selben Ort zu erfolgen. Erhaltenswerten Baume
mussen gleichartig innerhalb des QP-Perimeters ersetzt werden. Bei der Erstellung von unterirdischen
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Bauten muss eine genligend machtige Substratschicht garantiert werden, damit die Baume gesund wach-
sen kénnen. Im Bereich der drei geschiitzten Baume sind weder Hochbauten noch unterirdische Bauten
zulassig (Baumschutzzone). Erschliessungsflachen innerhalb der Baumschutzzone sind so anzulegen, dass
sie die Baume und deren Wurzelwerk nicht beeintrachtigen. In der OeWA-Zone mit Zweckbestimmung
«Bildung, Kultur, Natur, Soziales, Sport, Erholung und Freizeit» wird zuséatzlich ein Bestand von 97 Bau-
men sichergestellt.

Der im Quartierplan festgelegte 6ffentliche Platz dient als Zentrumsplatz der Gemeinde sowie als Veran-
staltungsort fiir Grossanlasse. Der Platz kann durch das angrenzend im Erdgeschoss befindliche Gewerbe
fiir Aussengastronomie genutzt werden. Der Zentrumsplatz ist mit einer versickerungsfahigen Chaussie-
rung zu gestalten. Spontanvegetation ist, wo moglich, zu belassen und zu fordern.

Die im Quartierplan festgelegten offentlichen Griinflichen dienen zur 6kologischen Aufwertung des
Siedlungsraumes und kdnnen temporar als Veranstaltungsort fir Grossanldsse genutzt werden. Sie sind
mit Blumenrasen, Hecken und Klein- bzw. Trittsteinbiotopen auszugestalten. An stark frequentierten
Stellen sind auch Ruderalflachen erlaubt.

Der urspriinglich im Quartierplan vorgesehene Spielplatz liegt nun in der nérdlich angrenzenden Zone fir
offentliche Werke und Anlagen, sodass es keine spezifischen Gestaltungsvorschriften in der Quartierpla-
nung braucht.

Die im Quartierplan festgelegten privaten Aussenrdaume dienen der quartierinternen Durchgriinung und
kénnen privat genutzt werden. Sie sind wo immer moglich unversiegelt anzulegen. Einfriedungen und
Abschrankungen sind ausschliesslich entlang der Schulstrasse gestattet. Private Nutzungen dirfen nicht
zu einer Herabsetzung des 6kologischen Wertes fihren. Die Ein- und Ausgange der Gebaude kdnnen liber
den privaten Aussenraum erschlossen werden. In den hierfiir ausgewiesenen Bereichen ist die Erstellung
von Ein- und Ausfahrten zu den Einstellhallen erlaubt.

Die Gemeinde Birsfelden verlangt zur Beurteilung der Umgebungsgestaltung einen Umgebungsplan, wel-
cher zusammen mit den Baugesuchen der umgebenden Bauten einzureichen ist. Der Umgebungsplan
kann in begriindeten Ausnahmefidllen Abweichungen von den Vorschriften zum Aussenraum der Quar-
tierplanung beinhalten, sofern diese nicht zu konzeptionellen Anderungen fiihren.

5.4.9 Terrain

Ausser zur Umsetzung der quartierplanmassigen Bebauung und in begriindeten Fallen dirfen Aufschiit-
tungen und Abgrabungen nicht mehr als 0.5 m gegeniber dem natirlichen, urspriinglichen Gelandever-
lauf betragen. Zugunsten der Vitalitdat von Baumen ber Einstellhallen sind Aufschiittungen im erforder-
lichen Rahmen vorzusehen.

Im Teilbereich B ist die Aufschittungshéhe an die Funktionalitdt der Einstellhalle und der geforderten
Mindestiberdeckung (iber unterirdischen Bauten flir Baumstandorte angepasst. Abgrabungen dirfen
nicht mehr als 2.0 m gegeniiber dem natdrlichen, urspriinglichen Gelandeverlauf betragen.

5.4.10 Erschliessung und Parkierung

Die Areal-Erschliessung und die Parkierung wird im Verkehrsgutachten der Rudolf Keller & Partner Ver-
kehrsingenieure AG eingehend behandelt. Die folgenden Aussagen stiitzen sich auf dieses im Anhang
befindliche Dokument. Wie im Gutachten vermerkt ist, sind die Verkehrszahlen aufgrund des im Ver-
kehrsgutachten verwendeten «schlechteren» Nutzungsmixes héher als diejenigen, welche mit einem er-
hohten Anteil Wohnnutzung tatsachlich anzunehmen sind.
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Verkehr im Quartierplanperimeter

Die im Quartierplan festgelegte Erschliessungsfliche «Zubringer, Velo- und Fussverkehr» dient dem
Fuss- und Veloverkehr als direkte Verbindung durch das Quartierplanareal und als Erschliessung der Ge-
biude und sind mit denjenigen der angrenzenden Zone fiir Offentliche Werke und Anlagen abzustimmen.
Zusatzlich ist der Ziel- und Quellverkehr der Einstellhallen sowie in definierten Fallen der motorisierte
Zubringerverkehr in eingeschranktem Masse gestattet. Zusatzlich legt der Quartierplan Erschliessungs-
flachen nur fiir den Fussverkehr fest. Notfallzufahrten sind in allen Bereichen zu gewahrleisten. Alle
obengenannten Erschliessungsflachen diirfen im Notfall im hierflir notwenigen Mass von Rettungsfahr-
zeugen benltzt werden.

Die private Erschliessungsflache dient als Erschliessung der Gebdude in den Baubereichen A4 und A6
sowie des erhaltenswerten Gebaudes. Oberirdische Parkplatze sind auf diesen Flachen erlaubt. Die Rest-
flache ist mit Bdumen zu bepflanzen und wo moglich 6kologisch sinnvoll und mit versickerungsfahigem
Belag zu gestalten.

Parkierung

Parkplatze fiir Personenwagen und Motorrader sind grundsatzlich unterirdisch anzuordnen. Oberirdische
Parkplatze sind nur im Bereich «private Erschliessungsflache» zuldssig. Die Ein- und Ausfahrten sowie die
Personenzugange zu den unterirdischen Einstellhallen sind in den dafiir vorgesehenen Bereichen gemass
Quartierplan anzuordnen.

Fir die Baubereiche A1, A2 und A3 sind in der Einstellhalle West maximal 55 unterirdische Parkplatze zu
erstellen. Fir die Baubereiche B1 und B2 sowie die umgebenden Schul-, Museums- und 6ffentlichen Bau-
ten in der benachbarten Zone fiir Offentliche Werke und Anlagen sind in der Einstellhalle Nord maximal
33 unterirdische Parkplatze zu erstellen. Die Parkierung des Geb&dudes A4 erfolgt in einer separaten Ein-
stellhalle (Einstellhalle Ost). Hier sind maximal 21 Parkplatze zulassig. Die Parkierung des Gebaudes auf
Baubereich A6 und des erhaltenswerten Gebadudes auf der Parzelle Nr. 101 kann sowohl oberirdisch (auf
der privaten Erschliessungsflache) wie auch unterirdisch erfolgen.

Die Parkplatzberechnungen erfolgen aus bautypologischen Griinden und zur Einhaltung der verkehrli-
chen Vertraglichkeit gemass Verkehrsgutachten pro Einstellhalle/Privatgrundstiick angebotsorientiert.
Dies unter Berlicksichtigung der in § 7 Abs. 7 Quartierplanreglement definierten maximalen Einstellhal-
lengréssen, dem gesetzlichen Mindestbedarf fiir Nicht-Wohnnutzungen mit den entsprechenden Reduk-
tionsfaktoren (QR § 7 Abs. 9) und den festgelegten Bedarfswerten fir Stamm- und Besucherparkplatze
bei Wohnnutzungen (QR § 7 Abs. 10).

Veloabstellplatze sind in ausreichender Anzahl an den im Quartierplan festgelegten Stellen, in der Nahe
der Eingangsbereiche der Hauptbauten, in Nebenbauten geméss § 5 Abs. 13 sowie in den unterirdischen
Einstellhallen zu erstellen. Die 6ffentlichen Veloabstellplatze sind oberirdisch und fahrbar zu erreichen
zu realisieren. Die Lage ist auf die Haltestellen des 6ffentlichen Verkehrs abzustimmen.

Fir jedes der Wohnnutzung dienende Zimmer ist ein Veloabstellplatz zu errichten. Fiir Nicht-Wohnnut-
zungen ist mindestens ein Veloabstellplatz pro 4 Arbeitsplatze zu erstellen. Die vor dem Erlass dieser
Quartierplanvorschriften bestehende Bike+Ride-Anlage ist in eine gedeckte, 6ffentlich benutzbare Ab-
stellanlage (Bereich liberdachte Veloparkplatze) zu verlegen.
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Mobilitdtsmassnahmen

Die Quartierplanung wird mit stark reduziertem Individualverkehr geplant. Diese Reduktion der Parkie-
rungsmoglichkeiten setzt voraus, dass folgende im Verkehrsgutachten vorgeschlagenen Mobilitatsmass-
nahmen umgesetzt werden.

e Erstellung eines Lieferdepots fir die Bewohnerschaft: Gemeinsamer Standort; z.B. fir
grossere Pakete

« Parkplatzbewirtschaftung der Besucher-PP: Mit betrieblichen/fiskalischen Massnah-
men ist sicherzustellen, dass die Besucher-PP wirklich fir Besucher zur Verfligung stehen
und nicht durch Anwohnerfahrzeuge belegt werden.

e Bereitstellung ausfihrlicher Informationen fiir Mieter zum Mobilitatsangebot der
Liegenschaft und der Gemeinde. Darin kdnnen beispielsweise Orts-, Fussnetz- und Velo-
netzpldne sowie OV- und Sharingangebote aufgefiihrt sein. Die technische Umsetzung
(Flyer, Newsletter, App, ...) ist offen.

e Bei Werten unter 0.6 Stamm-PP/Wohnung ist eine Reparaturinfrastruktur fiir Velos
inkl. Pumpstationen anzubieten. Pro Infrastruktur wird eine Mindestfldche von 8m?2 mit
Reparaturplatz vorgegeben. Dort kénnen Anwohner und Mieter kleinere Reparaturen
selbst durchfithren. Zu gewissen Zeiten steht ihnen Fachpersonal vor Ort zur Verflgung.

« Den Bewohnern stehen standortgebundene Motorfahrzeuge (Pool-Motorfahrzeuge) zur
Verfligung, welche im Sinne eines Carsharings benutzt werden kdnnen. Die Benut-
zungsmodalitaten werden nicht vorgeschrieben, dirften aber gemass Erfahrungen aus
anderen Siedlungen gegen ein (reduziertes) Entgelt benutzbar sein. Diese Motorfahr-
zeuge stehen auf eigenen Parkplatzen.

« Den Bewohnern stehen zudem weitere «hauseigene» Sharingangebote wie Spezial-
/(E-)Lastenvelos oder E-Roller zur Verfigung. Auch hier werden die Benutzungsmodali-
taten nicht vorgeschrieben.

Zur Umsetzung des Verkehrskonzepts und der Mobilitditsmassnahmen ergreift die Gemeinde folgende

erganzende Massnahmen:

> Begrenzung der Anzahl Anlieferungsfahrten auf dem Quartierplanareal durch Erteilung von Ausnah-
mebewilligungen fiir Warentransporte auf Basis von in § 7 Abs. 2 QR definierten Bewilligungskrite-
rien und -verfahren

- Abschliessende Parkplatzzuteilungen in den Einstellhallen im Rahmen der Baurechtsnehmervertrage

In Abhangigkeit von der im Baubewilligungsverfahren festgelegten, spezifischen Anzahl Stamm-Park-
platze pro Wohnung sind die in § 7 Abs. 11 QR festgelegten zusatzlichen Mobilitdtsmassnahmen umzu-
setzen.

Bezliglich der Parkplatze fir Wohnnutzung sind ein Controlling und die Sicherstellung zu gewahrleisten.
Leistungsfahigkeit des Strassennetzes

Das QP-Areal ist genligend leistungsfahig erschlossen. Vom geringen Zusatzverkehr ist keine wesentliche
Veranderung des Verkehrsablaufs auf der Kantonsstrasse zu erwarten. Der Nachweis der genligenden
Leistungsfahigkeit des Strassennetzes ist im Verkehrsgutachten behandelt.

5.4.11 Nachhaltigkeit, Ver- und Entsorgung

Die Themenbereiche nachhaltiges Bauen, Energienutzung und -versorgung werden in erster Linie Gber
den Nachhaltigkeitsstandart definiert und kontrolliert. Entsprechend sind im Quartierplanreglement we-
nige Vorschriften zu diesen Themen festgelegt.
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Die Quartierplanung (Aussenraum und Bebauung) ist nach dem zum Zeitpunkt der Baueingabe geltenden
SNBS Gold zu realisieren. Der entsprechende Nachweis zur Einhaltung des Standards ist im Rahmen des
Baugesuchverfahrens zu erbringen. Bei den Bestandesbauten kann hiervon abgesehen werden, da die
Einhaltung der hochstehenden Anforderungen aufgrund der baulichen Situation nicht garantiert ist.

5.4.12 Larmschutz und behindertengerechte Bauweise

Im Quartierplanareal gilt im stdlichen Teil um den Zentrumsplatz die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) IlI
und im noérdlichen Teil des Teilbereichs A sowie im Teilbereich B die LES Il gemdss Larmschutzverordnung
(LSV) vom 15.12.1986.

Gemass Art. 7 der eidgendssischen Larmschutz-Verordnung (LSV) sind fiir neue Parkierungsanlagen die
Planungswerte einzuhalten. Die Planungswerte richten sich nach der jeweils giiltigen Larm-Empfindlich-
keitsstufe im Anhang 6 der LSV. Fir alle Berechnungen wurden die Planungswerte der LES Il gewahlt.
Demnach ist Planungswert von 55 dB(A) am Tag sowie 45 dB(A) in der Nacht einzuhalten.

Fir die Berechnung der Immissionspegel wurde die VSS-Norm 40 578 (Larmimmissionen von Parkie-
rungsanlagen) beigezogen (vgl. Anhang 3 Berechnung der Ldrmimmissionen von Parkierungsanlagen).

- Bei allen Distanzen zu Fenstern innerhalb der QP werden schlechtmdglichste Werte angenommen.
Die genaue Bebauung ist jedoch noch unbekannt.

- Die Nachweise sind mit den Verkehrszahlen aus dem Verkehrskonzept berechnet. Wie im Konzept
vermerkt ist, sind diese Verkehrszahlen aufgrund des «schlechteren» Nutzungsmixes, welcher den
Berechnungen zu Grunde gelegt wurden hoher, als diejenigen, welche mit einem erhdhten Anteil
Wohnnutzung tatsachlich anzunehmen sind.

- DaPlanungswerte bei bestehende Verkehrsanlagen nicht eingehalten werden missen, wurde die Ein-
haltung anhand des mdglichen Verkehrs bei Realisierung einer neuen Einstallhalle Ost berechnet. Da
die Ausgestaltung einer neuen Einstellhallenrampe — ebenso wie die Frage, ob eine neue gebaut wird
— noch offen ist, werden fiir die Berechnung die Werte der bestehende Einstellhallenrampe verwen-
det.

Fir die Einstellhalle Ost werden die Planungswerte gemass Larmschutz-Verordnung (LSV) am Tag sowie
in der Nacht eingehalten (vgl. folgende Tabellen).

Fir die beiden anderen im Quartierplanperimeter geplanten Einstellhallen werden die Planungswerte
gemass Larmschutz-Verordnung (LSV) in der Nacht liberschritten. Entsprechend sind fir die Einstellhalle
Nord und West folgende Auflagen zu beachten:

- Rampen sind mit einer larmabsorbierenden Verkleidung zu versehen
> Angrenzend zur Garagenoffnung sind keine Fenster von larmempfindlichen Rdumen anzuordnen

Es ist zu bemerken, dass es sich bei der Einstellhalle West um eine minimale Uberschreitung handelt.
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Planungswerte gem&ss Lirm-Em pfindlichkeitsstufe (Anhang 6 der LSV)

Larm-Empfindlichkeitsstufe Il Wohnen
Planungswert Tag 55 dB
Planungswert Macht 45 dB
Summe Immissionspegel (L 5): iiber der ESH
Tag 45.07 dB
Macht 40.29 dB
Beurteilungspegel (Lr) lber der ESH
Tag 45.07 dB
Macht 45.29 dB
Einhaltung der Planungswerte tiber der ESH
Planungswert Tag eingehalten
Planungswert Macht Uberschritten

Einstellhalle West

Planungswerte gemass Lirm-Empfindlichkeitsstufe {Anhang 6 der LSV)

Larm-Empfindlichkeitsstufe ' Wohnen
Planungswert Tag 55 dB
Planungswert MNacht 45 dB
Summe Immissionspegel (L 1.): liber der ESH
Tag 50.53 dB
Macht 45.76 dB
Beurteilungspegel (Lr) lber der ESH
Tag 50.53 dB
Macht 50.76 dB
Einhaltung der Planungswerte {ber der ESH
Planungswert Tag eingehalten
Planungswert Nacht Uiberschritten

Einstellhalle Nord

Planungswerte gem#&ss Lirm-Empfindlichkeitsstufe (Anhang 6 der LSV)

Larm-Empfindlichkeitsstufe Il Wohnen
Planungswert Tag 55 dB
Planungswert Macht 45 dB
Summe Immissionspegel (L) 1q): iiber der ESH
Tag 35.88 dB
MNacht 31.11 dB
Beurteilungspegel (Lr) iiber der ESH
Tag 35.88 dB
Macht 36.11 dB
Einhaltung der Planungswerte Uber der ESH
Planungswert Tag eingehalten
Planungswert Nacht eingehalten

Die behindertengerechte Bauweise richtet sich nach § 108 RBG.

Einstellhalle Ost
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5.4.13 Realisierung, Quartierplanvertrag

Die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentliimer resp. die Berechtigten rdumen sich im Rahmen des
Quartierplanvertrags gegenseitig alle fur die Realisierung und die quartierplangemasse Funktionsfahig-
keit der Uberbauung erforderlichen Landabtretungen und Servitute ein.

Eine allfdllige Parzellierung des Areals und die Abgabe von Parzellen im Baurecht sind zulassig, sofern die
Realisierung der Quartierplanung gewahrleistet bleibt. Die Parzellierung und Baurechtsvergabe wird
nach Genehmigung der Quartierplanung vorgenommen.

Eine etappenweise Realisierung der Uberbauung ist méglich. Die Funktionsfahigkeit der Uberbauung mit
allen notwendigen Nebenanlagen und gemeinsam oder 6ffentlich verwendeten Einrichtungen muss in
jeder Etappe gewihrleistet sein. Eine spatere Realisierung der gesamten Uberbauung darf durch eine
Etappierung nicht erschwert oder verhindert werden. Auch bei einer etappenweisen Realisierung ist auf
eine abgestimmte architektonische Erscheinung zu achten.
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5.5 Zonenplan Siedlung | Mutation Zentrum
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Abbildung 46: Zonenplan Siedlung, Mutation Zentrum: Mutationsplan (Jermann AG 2024)

Die Zone fur 6ffentliche Werke und Anlagen (OeWA) mit Zweckbestimmung «Schule» und «Gemeinde-
zentrum» bleibt bestehen, wobei der siidliche Teil sowie der nordwestliche Teil durch die Quartierpla-
nung Zentrum abgeldst wird.

5.5.1 Nutzungsart

Die Nutzung bleibt die gleiche, wobei die Zweckbestimmung von «Schule» und «Gemeindezentrum» zu
«Bildung, Kultur, Natur, Soziales, Sport, Erholung und Freizeit» an die diversen Nutzungsgruppen ange-
passt wird. Der Nachweis, dass die Verringerung der OeWA-Flache dem Bedarf der Gemeinde entspricht,
wird im Anhang befindlichen Bericht OeWA-Zonen — Analyse und Bedarf erbracht.

5.5.2 Gestaltung der Bauten

Die Bauweise richtet sich generell nach der Funktion der Anlage (Art. 44 Zonenreglement Siedlung, ZRS),
wobei sie im speziellen Fall der OeWA «Zentrum» wo sinnvoll als stadtebauliche Einheit auszubilden und
mit der Bebauung der Quartierplanung Zentrum abzustimmen ist (Art. 44" ZRS). Die alte Turnhalle wird
neu als geschitztes Gebaude definiert. Die Schutzbestimmungen richten sich nach den bestehenden
Bestimmungen in Art. 27 ZRS.

5.5.3 Geschiitztes Gebdude

Die 1910 erbaute Turnhalle (Schulstrasse 21) ist im Bauinventar Basel-Landschaft (BIB) als kommunal zu
schiitzen bewertet (vgl. Kapitel 4.7). Die historischen Gebaude Schulstrasse 25 (Schulhaus, erbaut 1892),
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27 (Jugendzentrum, erbaut 1915) und 29 (Ortsmuseum, erbaut 1915) haben keinen Eintrag im BIB, sind
jedoch fir die kommunale Sozialgeschichte wertvoll und stark identitatsstiftend.

Im Gegensatz zur von der Bevélkerung abgelehnten ersten Quartierplanung Zentrum sehen lberarbeite-
ten Plane keinen Abriss und Ersatz der Gebaude Schulstrasse 25 und 27 vor. Die Gemeinde beabsichtigt,
beide Gebaude sowie das angrenzende Gebaude Schulstrasse 29 (Museum) zu erhalten und zu sanieren.
Die im stadtebaulichen Konzept dargestellten Anbauten auf Seite des Schulhofes sind dabei nach wie vor
Bestandteil der Planung. Bislang wurde keine griindliche Inventarisierung des Gebdaudebestandes an der
Schulstrasse vorgenommen, so dass die Kosten fiir die Sanierung und Erweiterung der Gebaude nur grob
eingeschatzt werden konnen. Ohne fundierte Bestandsanalyse und Kostenschatzung erscheint es fiir den
Gemeinderat zu riskant, die Gebdaude im Rahmen der vorliegenden Planung als erhaltenswerte Bauten
zu deklarieren. Ein entsprechender Beschluss sollte erst getroffen werden, wenn der Gemeinderat und
die Bevolkerung prazisere Kenntnisse Giber die Machbarkeit des Erhalts und die Sanierungskosten erlangt
haben. Schliesslich werden die Gebdude auch nach der Sanierung und dem Umbau in der Zone fir 6f-
fentliche Werke und Anlage liegen. Eine kostendeckende Vermietung der Gebaude ist in der Folge na-
hezu ausgeschlossen, so nicht nur die Sanierung, sondern auch der Betrieb der Gebdaude den Gemeinde-
haushalt auf Dauer belasten werden. Fir die Gemeinde Birsfelden, die in den letzten Jahren stets
defizitdre Abschlisse erwirtschaftete, ist es zu riskant, sich heute ohne Not fiir diese dauerhafte Biirde
zu entscheiden. So wirde eine Ausscheidung als erhaltenswerte oder gar geschiitzte Bauten die Ge-
meinde beinahe aller Spielrdume zu einer nachhaltigen Kostensenkung berauben. Aus diesen Erwagun-
gen heraus verzichtet die Gemeinde auf die Klassierung der drei Bauten in den Zonenvorschriften.

Der Kredit fur die Sanierung und Erweiterung der Bauten oder, im schlimmsten Fall, der Kredit fiir den
Abriss und einen oder mehrere Ersatzneubauten, werden zu einem spateren Zeitpunkt durch die Ge-
meindeversammlung zu beschliessen sein. Somit wird auch zukiinftig die Bevolkerung das letzte Wort
bezliglich des Gebdudeerhalts haben, dann aber in vollem Bewusstsein und bei umfassender Transparenz
der erforderlichen Kosten und Ertrage.

Das Gebaude Schulstrasse 21 (Turnhalle) wird als geschiitztes Gebaude festgelegt. Die Bestimmungen
richten sich nach dem bestehenden Art. 27 im Zonenreglement Siedlung.

In der Mutation der Bau- und Strassenlinienplane «Teilgebiet Nord 1» und «Teilgebiet Nord 2» (vgl. Ab-
satz 4.9 und 5.4.4) wird der Schutzstatus der Turnhalle beachtet und die kommunalen Strassenbaulinie
auf die Fassadenflucht des Gebaudes gelegt.

5.5.4 Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

Flr die Gestaltung des Aussenraumes ist das stadtebauliche Konzept im Syntheseplan (Anhang 1) zu be-
achten. Die Aussenraumgestaltung ist mit derjenigen des Quartierplans Zentrum abzustimmen.

Innerhalb der OeWA-Zone missen mindestens 97 Baume stehen, was mit den 40 Bdumen des Quartier-
plans auf dem Gesamtareal eine Mindestanzahl von 137 Baumen ergibt. In der OeWA-Zone sind 37 er-
haltenswerte Baume gemass Art. 28 ZRS festgelegt, welche grundsatzlich zu erhalten und zu pflegen sind.
Allfallige Ersatzpflanzungen sind ebenfalls mit einem gleichwertigen Baum innerhalb der OeWA-Zone
auszufuhren. Zusatzlich zu den erhaltenswerten Baumen ist ein Bestand von mindestens 60 hochstam-
migen, grosskronigen Bdumen zu erhalten resp. neu zu pflanzen und zu pflegen.

Am sidlichen Ende des Birsparks ist ein mehrheitlich als naturnaher Spielbereich gestalteter Spielplatz
angedacht.
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5.5.5 Archdologische Schutzzone

Die archdologische Schutzzone «Eisenzeitliche und friihmittelalterliche Graber» kennzeichnet Fundstel-
len von Siedlungsresten friitherer Kulturen. An diesen Stellen sind weitere Funde zu erwarten. Im Bereich
dieser Schutzzone ist vor jeglichen Grabarbeiten die Abteilung Archadologie des Amtes fiir Kultur zu infor-
mieren.

5.5.6 Lirmempfindlichkeitsstufe (LES)

In der Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen gilt wie bisher die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) Il ge-
mass Larmschutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986.

5.5.7 Bereinigung Zonenplan Siedlung auf den Parzellen Nr. 96 und 578

Der Perimeter der Quartierplanung Zentrum verlauft auf der Parzellengrenze der Parzelle Nr. 578. Die
heutige Zoneneinteilung verlauft hingegen gerade von Nord nach Siid, wodurch die genannte Parzelle
teilweise in der OeWA anstatt der Wohn- und Geschaftszone liegt. Nach Genehmigung der Quartierplan-
vorschriften wiirden zwei kleine Teilflichen der Parzelle Nr. 578 in der OeWA-Zone bleiben. Durch die
Mutation der Zonenvorschriften Siedlung werden diese Flachen der jeweils angrenzenden Wohn- und
Geschaftszone zugewiesen.

Bisheriger Zustand (orlentierend) Mutation (rechtsverbindlich) Neuer Zustand (orientierend)
A
|
|

[ : B
Ny /)
< » \\

Mutation (rechtsverbindlicher Inhalt) bisheriger und neuer Zustand (orientierender Inhalt)
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Abbildung 47: Darstellung Mutation OeWA zu WG Zone und Anpassung Strassenflache entlang der Schulstrasse (Jer-
mann AG 2023)

Zusatzlich wird durch die in Unterkapitel 4.9 und Abschnitt 5.4.4 beschriebene Mutation der Bau- und
Strassenlinienplédne «Teilgebiet Nord 1» und «Teilgebiet Nord 2» die kommunale Strassenbaulinie an die
Fassaden des geschiitzten Gebdudes angepasst. Teile der OeWA-Zone werden dadurch der Strassenfla-
che zugeordnet.
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6 Interessensabwagung

Die Interessensermittlung sowie die Berlicksichtigung der Interessen werden in Kapitel 4 abgehandelt.
Folgend werden die Interessen abgewogen.

6.1 Interessen und Absichten der Gemeinde

Die Gemeinde Birsfelden ist eine der urbansten Gemeinden im Kanton Basel-Landschaft. Die rund 10’500
Einwohnerinnen und Einwohner profitieren von einer guten Infrastruktur und gut zuganglichen Naher-
holungsgebieten in unmittelbarer Umgebung. Als Zentrum der Gemeinde Birsfelden kommt dem Pla-
nungsgebiet hinsichtlich der baulichen jedoch auch der freirdumlichen Siedlungsentwicklung eine grosse
Bedeutung bei. Das Areal bietet sich durch die zentrale Lage innerhalb der Gemeinde sowie der Ndhe zu
Basel dem Rhein und der Birs optimal an, die bestehende 6ffentliche Nutzung (Gemeindeverwaltung,
Schule, Museum etc.) durch attraktiven Wohnraum und publikumsnahe Dienstleistungsangebote zu er-
gadnzen. Mit dem Erhalt und der Weiterentwicklung der Griinflaichen wird der 6ffentliche Begegnungs-
und Erholungsraum erheblich aufgewertet. Das Schulareal Kirchmatt / Birspark, welches in der OeWA-
Zone verbleibt, kann entsprechend der Funktionalitdt und des variierenden Schulraumbedarfs weiterent-
wickelt werden.

Das Gebiet ist dank seiner Lage optimal fiir eine verdichtete Bauweise geeignet. Es ist ein Anliegen der
Gemeinde, dass die Zentrumsplanung mit guter Qualitat der Wohniberbauung und des Aussenraums im
Sinne der Nachhaltigkeit umgesetzt wird. Die Uberbauung soll die Bediirfnisse der Bevélkerung und der
Nachbarschaft beriicksichtigen und sich stadtebaulich in das Quartier integrieren.

6.2 Interessen der Bevolkerung und der Anwohnerinnen

Aufgrund der Funktion des Gebiets Zentrum als zentraler Ort in der Gemeinde und der dort angesiedelten
Kindergarten- und Schulnutzung, besteht ein sehr hohes 6ffentliches Interesse an der Entwicklung. Das
Projekt wurde in einem aussergewdhnlich partizipativen Prozess zusammen mit verschiedenen Interes-
sensgruppen und der Schule ausgearbeitet (vgl. Kapitel 1 und 5.1).

Ein zentrales Anliegen der Bevélkerung ist die Erhaltung der Identitat und des Charakters des Areals, bei
der die weitlaufigen Griinflachen, die historischen Geb&dude entlang der Schulstrasse sowie die Funktion
als Schulstandort als wichtige Aspekte hervorgehoben werden. Die aktuelle Arealentwicklung geht im
Vergleich mit der an der Urne gescheiterten Quartierplanung, sehr stark auf die Interessen der Bevolke-
rung an der Herabsetzung der Bebauungsdichte, der Gestaltung von grossziigigen Griinflachen, der Er-
haltung und Weiterentwicklung der Schul-Aussenrdumen sowie dem Erhalt moglichst aller finf histori-
schen Gebdude entlang der Schulstrasse ein.

Weiter sichern die Quartierplanvorschriften eine hohe architektonische und landschaftsarchitektonische
Qualitat. Das Areal wird moglichst autoarm geplant, wodurch die kiinftige Verkehrsbelastung im Verhalt-
nis zum bestehenden Verkehr —und damit einhergehend die Larmbelastung fiir die umliegenden Parzel-
len — nicht wesentlich erhéht wird.
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6.3 Ubergeordnete Interessen
6.3.1 Eignung fiir eine Quartierplanung

Das Areal ist hervorragend an den OV angebunden, die Infrastrukturen des tiglichen Bedarfs sind nahezu
optimal zu Fuss erreichbar. Es handelt sich somit um einen Standort mit Potenzial fir eine verdichtete
Bauweise. Zusatzlich ist das Gebiet im Kantonalen Richtplan als Entwicklungsgebiet (gemass Objektblatt
S 2.2) festgelegt.

6.3.2 Planungsgrundsatze gemadss Art. 3 Abs. 3 und 4 RPG

Die Quartierplanung unterstitzt resp. halt die Planungsgrundsatze Siedlung gemadss eidgendssischem
Raumplanungsgesetz (RPG) wie folgt ein:
Grundsatz Siedlung a:

Wohn- und Arbeitsgebiete sollen einander zweckmdissig zugeordnet sein und schwergewichtig an Orten
geplant werden, die auch mit dem éffentlichen Verkehr angemessen erschlossen sind.

Die Uberbauung bietet einen guten Mix aus Wohn- und publikumsnahen Dienstleistungsnutzung an zent-
ralster Lage. Die Erschliessung mit dem offentlichen Verkehr ist optimal.
Grundsatz Siedlung a®*:

Es sollen Massnahmen zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungeniigend genutzten Bauzonen
und der Mdéglichkeit zur Verdichtung der Siedlungsfléiche getroffen werden.

Unter Berticksichtigung der besonderen Bedeutung des Gebiets fiir die Birsfelder Bevolkerung, wird mit
der Quartierplanung eine angemessene Verdichtung erreicht. Sie gewahrleistet die Erhaltung und Wei-
terentwicklung der grossen offentlichen Griinflichen sowie die Weiterentwicklung der Flachen fir
Dienstleistungen bei einer gleichzeitigen Realisierung neuen attraktiven Wohnraums.

Grundsatz Siedlung c:

Rad- und Fusswege sollen erhalten und geschaffen werden.

Durch die Quartierplanung gehen keine bestehenden Rad- oder Fusswege verloren. Die Durchwegung
wird durch die Planung stark verbessert und aufgewertet.

Grundsatz Siedlung d:

Es sollen giinstige Voraussetzungen fiir die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen sichergestellt
sein.

Das Areal liegt in einem urbanen Umfeld im Zentrum der Gemeinde Birsfelden in unmittelbarer Nachbar-
schaft zur Stadt Basel. Es bestehen bereits gute Einkaufsmoglichkeiten in der Ndhe sowie weitere Infra-
strukturen des taglichen Bedarfs. Die bestehenden 6ffentlichen und privaten Angebote auf dem Areal
sollen weitgehend erhalten werden. Die zur Verfligung stehende Infrastruktur und die Aussenrdume wer-
den jedoch stark aufgewertet.

Grundsatz Siedlung e:

Siedlungen sollen viele Griinfldchen und Bdume enthalten.

In der Planung wird ein hohes Gewicht auf die Entwicklung des Zentrums mit einem attraktiven und
Okologisch wertvollen Aussenraum gelegt.
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6.4 Fazit Interessenabwagung

Das Vorhaben liegt im Interesse der Gemeinde, der Bevolkerung und der Grundeigentiimerschaft. Den
raumplanerischen Grundsatzen wird Rechnung getragen, da mit dem Projekt die Siedlungsentwicklung
nach innen gefdrdert und u.a. neuer attraktiver Wohn- und Geschaftsraum an fiir Birsfelden zentraler
Lage ermoglicht wird.

Die Planung steht nicht im Konflikt mit Glbergeordneten Planungen oder Schutzinventaren. Grossere In-
teressenskonflikte sind keine bekannt, so dass eine detaillierte Interessensabwagung hinfallig ist.
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7 Planungsverfahren

7.1 Arealbaukommission

Das Projekt wurde am 16.03.2023 bei der kantonalen Arealbaukommission, in Anwesenheit der kanto-
nalen Denkmalpflege (DHK), prasentiert. Das Protokoll erhielt die Gemeinde mit Schreiben vom
04.04.2023 bzw. das der DHK mit Schreiben vom 28.03.2023. Untenstehend befinden sich die Erwagun-
gen der kantonalen Arealbaukommission sowie die jeweilige Erlduterung, wie (unter Vorbehalt der An-
derungen aufgrund der in Kapitel 7.4 beschriebenen Anpassungen) auf die Anliegen eingegangen wurde:

Erwagung Die stadtebauliche Herleitung und die Ausbildung der vier verschiedenen Frei-
raume (Zentrumsplatz, Birspark, Schulhof, Sporthof) ist schliissig und nachvoll-
ziehbar. Gegeniiber dem stringenten Vorgangerprojekt sind die stadtebaulichen
und freirdumlichen Eingriffe aus der unmittelbaren Situation abgeleitet und fol-
gen keinem (ibergeordneten Entwurfsgedanken. Ob es eine solche Gbergeord-
nete Konzeption braucht und in welcher Tiefe wird innerhalb der ABK kontrovers
diskutiert. Die Empfehlung an die Gemeinde und die Projektverfasser ist, sich mit
diesem Thema nochmals auseinanderzusetzen, insbesondere mit der tGbergeord-
neten Verbindung Birs-Rhein.

Stellungnahme Die Aussagen zum Aussenraum sind weniger stringent als noch im Vorganger-
Projekt, in welchem das architektonische Konzept stark determiniert war. Der
Ubergeordnete Entwurfsgedanken ist im stadtebaulichen Konzept jedoch klar
vorhanden und wird im Syntheseplan, welcher als Anhang Bestandteil des Quar-
tierplanreglements sowie des Zonenreglements (vgl. Stellungnahme zur Vorpri-
fung) ist, zusammengefasst. Die der ABK prasentierte Herleitung findet sich in
Kapitel 5.1 des Planungsberichts.

Der Syntheseplan lasst gegenliber dem Vorganger-Projekt grossere Spielraume
bei der Detailgestaltung, welche auf Basis des Konzepts im weiteren Verlauf der
Planung ausformuliert wird. Die wesentlichen Qualitatsmerkmale sowie die Qua-
litatssicherung sind jedoch im Konzept bzw. in den Reglementen der beiden Pla-
nungsinstrumente festgeschrieben — das eigentliche Freiraumkonzept wird erst
dann erarbeitet (siehe folgende Stellungnahme) und anschliessend ohne weite-
res Planungsverfahren umgesetzt.

Die qualitative Aufwertung der gut durchwegten Griinachse in Nord-Stidrichtung
grindet u.a. im Umsetzungswille des genannten Freiraum-Korridors Rhein — Birs.
Diese Abhangigkeit wird im Quartierplanreglement ausdricklich erwahnt.

Erwdgung Der Qualitatssicherung bei der Gestaltung der Freirdume kommt eine zentrale
Bedeutung zu. Die ABK empfiehlt der Gemeinde zum weiteren Gestaltungspro-
zess und zur Frage der Qualitdtssicherung die notwendigen Vorkehrungen zu
treffen.

Stellungnahme Dem weiteren Gestaltungsprozess wird das stadtebauliche Konzept zu Grunde
gelegt. Diese Abhangigkeit wird in den Quartierplan- sowie in den Zonenplanvor-
schriften (vgl. Stellungnahme zur Vorprifung) festgeschrieben. In den
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Quartierplanvorschriften wird zusatzlich die Pflicht fiir ein qualitatssicherndes
Verfahren bei der Aussenraumgestaltung (die Erarbeitung eines eigentlichen
Freiraumkonzepts) und die Pflicht zur Eingabe von Umgebungspldnen im Bauge-
suchsverfahren festgelegt. Im Bereich der OeWA richtet sich die Aussenraumge-
staltung auch nach der Nutzung —wobei die Gemeinde als Eigentiimerin stark auf
diese Einfluss nehmen kann (vgl. Stellungnahme zur Vorprifung).

Erwagung Die Gberarbeitete Zentrumsplanung schenkt dem Bestand und dem Thema Wei-
terbauen eine wesentliche grossere Aufmerksamkeit. Die ABK unterstiitzt diesen
Ansatz und empfiehlt diesen auch bei den beiden Baufeldern C und D anzuwen-
den.

Stellungnahme  Die Erwagung kann nicht vollstandig nachvollzogen werden. In Baufeld D gibt es
kein Vorgangerbau, welcher weitergebaut werden kann.

In Baufeld C werden der Erhalt und die Weiterentwicklung im Bestand einem Er-
satzneubau vorgezogen.

Erwagung Das Neubauvolumen (Baufeld C) an der Schulstrasse ist im Kontext zu den ibri-
gen Bauten an der Schulstrasse unklar. Eine Stellung des Ersatzneubaus direkt an
der Strasse ist zu priifen. Zum Bestandesbau «Arbeiterhaus» Schulstrasse 9 ver-
weisen wir auf die Stellungnahme der DHK.

Stellungnahme der DHK

A) Das Arbeiterhaus, Schulstrasse 9 (Bj. 1864), ist im Bauinventar des Kanton Ba-
sel- Landschaft (BIB) als kantonal zu schiitzendes Objekt eingetragen. Es ist das
letzte noch erhaltene Arbeiterhaus des Typus Mietskaserne aus dem 19. Jh. Ne-
ben seinem hohen Seltenheitswert fallt dem Gebaude grosse baukiinstlerische
und sozialgeschichtliche Bedeutung zu. Im Quartierplanentwurf sind Wohnhaus
und Garage bereits mit der Signatur eines Neubaus versehen. Die DHK wiinscht
die ersatzlose Entnahme beider Signaturen.
Sie empfindet es als Widerspruch, dem Baudenkmal «Arbeiterhaus», dessen
Schutzwert im Rahmen des QP-Verfahrens gerade erst festgeschrieben wird,
nur schon die Eventualitat seines Ersatzneubaus einzurdumen. Dies ist dem Er-
halt des Baudenkmals in keiner Weise férderlich. Sollte sich eines Tages die
Frage des Neubaus stellen, so hat diese im Rahmen der Regelbauweise und gel-
tenden Bauordnung zu erfolgen. Der entsprechende Passus im Quartierplanreg-
lement § 5 Abs. 10 QPR (Entwurf vom 21. Febr. 2023): «Falls die Erhaltung des
Gebadudes aus bautechnischen und wohnhygienischen Griinden nicht sinnvoll
und aus objektiv wirtschaftlicher Sicht nicht tragbar ist, kann das Gebaude oder
Teile davon abgebrochen und innerhalb von Baubereich A10 durch einen Neu-
bau ersetzt werden» ist in Konsequenz ersatzlos zu streichen. Dieser steht aus-
serdem in direktem Widerspruch zum Abbruchverbot im gleichen Artikel.
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B) Die DHK unterstiltzt und tragt alle stadtebaulichen und freirdumlichen Emp-
fehlungen der Arealbaukommission ABK vorbehaltlos mit. Sie behélt sich dariber
hinaus die Moglichkeit der weiteren Stellungnahme zu allfdllig weitergehenden
Schutzmassnahmen des kantonal inventarisierten Baudenkmals «Arbeiterhaus»
vor.

Stellungnahme Die Stellung des Neubauvolumens (Baufeld C) wurde Uiberprift. Die starke Durch-

grinung des Strassenraums der Schulstrasse soll — auch unter Berlicksichtigung
des erhaltenswerten Baumbestandes in diesem Gebiet — beibehalten werden.
Zusatzlich unterstreicht die Riickversetzung des Gebaudes den hohen Stellen-
wert der zu schiitzenden Gebaude entlang der Strasse.
Das Arbeiterhaus wird durch die Quartierplanvorschriften weiterhin als erhal-
tenswertes Gebadude klassifiziert und der bisher angedachte Baubereich gestri-
chen. Die Schutzbestimmungen richten sich neu nach den in der kantonalen Vor-
prifung vorgeschlagenen Musterbestimmungen Teilzonenreglement Siedlung
«Ortskern».

Erwagung Das Neubauvolumen (Baufeld D) entlang der Kirchstrasse soll durch einen QP er-
moglicht werden. Fir die ABK stellt sich die Frage, ob mit der Legung einer neuen
Bauzone und der Regelbauweise nicht der gleiche Effekt auf pragmatische Weise
erzielt werden kann.

Stellungnahme Fiir das 6-geschossige Gebdaude misste eigens eine neue Zone (WG 6) geschaffen
werden, welche genau auf einer Parzelle der Gemeinde existiert. Die Entwicklung
der Bebauung liber den Quartierplan erscheint als weitaus pragmatischer und
garantiert gleichzeitig die notige Qualitatssicherung der Bebauung und des Aus-
senraums.

Am 31. August 2023 fand eine Nachbesprechung der Thematik zwischen Vertre-

tern des Amts fiir Raumplanung und der Gemeinde Birsfelden statt. Im Rahmen

dieser Sitzung wurde sich auf folgendes Vorgehen geeinigt:

- Aufgrund einer Anderung im Aussenraum- und Bebauungskonzepts in Teil-
plan B kommt es zu einer leichten Erh6hung der Regelungsdichte. So wird im
1. Vollgeschoss der Baubereiche B1 und B2 ein Luftgeschoss vorgeschrieben.
Der Aussenraum wird nicht mehr dem Kindergarten (diese Nutzung entfallt
fir den Teilplan B) vorbehalten, sondern als 6ffentlicher Aussenraum defi-
niert. Zusatzlich werden 7 Baume auf dem Areal vorgeschrieben.

- Die besondere Nutzung und die hohen Anspriiche an die Ausgestaltung der
Aussenraume und insbesondere der Bauten bzw. der Ausbildung der stadte-
baulichen Einheit im Gesamtperimeter kann im Rahmen der Zonenvorschrif-
ten Siedlung nicht sichergestellt werden.

> Um die spezielle Nutzung (Luftgeschosse in Baubereich B1 und B2, welche
als Verlangerung des Pausenplatzbereichs genutzt werden kénnen) und die
stadtebauliche Einheit mit Teilbereich A sicherzustellen, wird Teilgebiet B
weiterhin im Quartierplan entwickelt.

In einer Stellungnahme des Amtes fiir Raumplanung vom 9. Oktober 2023 zu ei-

nem eingereichten Losungsvorschlag wurde dem Vorgehen seitens des ARP zu-

gestimmt. Aus der ARP-internen Vernehmlassung hat sich ergeben, dass die Teil-
plane in «Teilbereiche» umbenannt werden sollen. Dies wird in den

Planungsunterlagen umgesetzt.
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Erwadgung Fiir die Arealbaukommission war die prasentierte Umsetzung mit den beiden Pla-
nungsinstrumenten «Quartierplan» und «Teilzonenplan» nicht schliissig und sie
empfiehlt eine Uberpriifung im Sinne einer pragmatischen Anwendung: fiir den
stdlichen Teil einen Quartierplan, fir den nordlichen Teil, die 6ffentlichen Nut-
zungen OWA und Baufeld D die Regelbauweise. Die Freirdume, inkl. Prozess- und
Qualitatsanforderungen kdnnten mit einem behérdenverbindlichen Leitbild «ge-
sichert» werden.

Stellungnahme  Die Planung wurde dahingehend angepasst, als dass die Zone fiir o6ffentliche
Werke und Anlagen durch eine Mutation der Zonenvorschriften Siedlung ange-
passt werden. Die Schutzbestimmungen fiir Gebdaude und Bepflanzung sowie die
Einpassungskriterien fir Bebauung und Aussenraum (Abstimmung mit QP Zent-
rum und dem Syntheseplan des Stadtebaulichen Konzepts) werden ins Zonen-
reglement Siedlung lbertragen. An der Regelungsdichte und der Art der Rege-
lung andert sich nichts.

Betreffend den Vorschlag zur Regelbauweise bei Baufeld D wird auf die vorher-
gehende Stellungnahme verwiesen.

7.2 Offentliche Mitwirkung

Gestutzt auf § 7 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 08. Januar 1998 wurde
durch die Gemeinde das 6ffentliche Mitwirkungsverfahren durchgefiihrt. Folgende Unterlagen wurden
vom 26. April 2023 bis 14. Juni 2023 zur 6ffentlichen Mitwirkung aufgelegt:

Quartierplan Zentrum «Situationsplan»
Quartierplan Zentrum «Schnittpldne und Nutzung»
Quartierplanreglement Zentrum

Teilzonenplan Zentrum «Mutationsplan»
Teilzonenreglement Zentrum

NN R 2N AN A

N2

Mutationsplan Zonenplan Siedlung «Mutation Parzelle Nr. 96 und Nr. 578»

N2

Planungsbericht (liber alle Planungsinstrumente)

- Anhang zum Planungsbericht

e 0eWA-Zonen — Analyse und Bedarf der Jermann Ingenieure + Geometer AG
e Verkehrsgutachten der Rudolf Keller & Partner Verkehrsingenieure AG

Die Bevolkerung konnte im Rahmen dieses Verfahrens zum Entwurf Stellung nehmen, Einwendungen
erheben und Vorschlage einreichen, welche bei der weiteren Planung berlicksichtigt werden, sofern sie
sich als sachdienlich erweisen. Das Mitwirkungsverfahren dient dazu, bereits in einer friihen Planungs-
phase allfallige Problempunkte zu erkennen.

Die Publikation im Vorfeld erfolgte sowohl im kantonalen Amtsblatt Nr. 31 vom 20. April 2023 wie auch
in mehreren Ausgaben des Birsfelder Anzeigers (inkl. Grossauflagen vom 31. Méarz 2023 und 28. April
2023). Zusatzlich wurden die betroffenen Grundeigentiimer an einer Nachbarschaftsinformationsveran-
staltung am 19. April 2023 tber die Plane flr das Zentrum und das unmittelbar bevorstehende Mitwir-
kungsverfahren informiert.
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Zusatzlich fanden zwei Mitwirkungsveranstaltungen statt. An diesen Informationsveranstaltungen wur-
den die wichtigsten Aspekte der Planung erldutert. Weiter wurde die Bevolkerung dazu eingeladen, ihre
Anregungen und Winsche schriftlich im Rahmen des Mitwirkungsverfahrens an den Gemeinderat zu
richten.

Die Planungsunterlagen konnten wahrend der Mitwirkung auf der Gemeindeverwaltung Birsfelden sowie
online eingesehen werden. Stellungnahmen und Anregungen konnten bis zum 14.06.2023 schriftlich an
den Gemeinderat eingereicht werden.

Wahrend des Mitwirkungsverfahrens sind 21 Stellungnahmen beim Gemeinderat eingereicht worden.
Flr weitere Angaben wird auf den Mitwirkungsbericht verwiesen.

7.3 Kantonale Vorpriifung

Die Gemeinden haben gemass § 6 Absatz 2 Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) die Moglichkeit, ihre
Planungen vor der Beschlussfassung den zustindigen kantonalen Amtern zu einer Vorpriifung zu unter-
breiten. Im Rahmen der Vorprifung wird abgeklart, ob eine Planung rechtmassig ist, mit den (ibergeord-
neten kantonalen Planungen (ibereinstimmt und die kantonalen und regionalen Interessen beriicksich-
tigt. Damit wird gewahrleistet, dass die Planung genehmigungsfahig ist.

Die Unterlagen bestehend aus:

- Quartierplan Zentrum «Situationsplan»
Quartierplan Zentrum «Schnittpldne und Nutzung»
Quartierplanreglement Zentrum

NN

Teilzonenplan Zentrum «Mutationsplan»
Teilzonenreglement Zentrum

Mutationsplan Zonenplan Siedlung «Mutation Parzelle Nr. 96 und Nr. 578»

Planungsbericht (liber alle Planungsinstrumente)

Anhang zum Planungsbericht

e OeWA-Zonen — Analyse und Bedarf der Jermann Ingenieure + Geometer AG vom 13. April 2023
e Verkehrsgutachten der Rudolf Keller & Partner Verkehrsingenieure AG vom 12. Mai 2023

NN N 2

wurden am 17.05.2023 zur Vorprifung eingereicht. Die Ergebnisse des Kantons folgten mit Schreiben
vom 14.08.2023.

Die Anderungen aufgrund des Vorpriifungsberichts sind in der separaten Stellungnahme zur kantonalen
Vorprifung ersichtlich.

Wesentliche Anderungen aufgrund der Vorpriifung:

> Mutation BSP «Teilgebiet Nord 1» und «Teilgebiet Nord 2»

- Die Mutation der Bau- und Strassenlinien findet in einer separaten Mutation des entsprechenden
Bau- und Strassenlinienplans (BSP) statt. Die neue Situation wird in den Planen der vorliegenden
Planung lediglich orientierend dargestellt.

- Mutation der OeWA-Zone in den Zonenvorschriften Siedlung anstelle eines Erlasses eines Teilzonen-
plans Zentrum
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- Entsprechend wird im Gegensatz zum Planungsstand der kantonalen Vorpriifung und 6ffentlichen
Mitwirkung nicht mehr vom Teilzonenplan Zentrum sondern von einer Mutation der Zonenvor-
schriften Siedlung gesprochen.
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7.4 Uberarbeitung ohne Gemeindeverwaltung

Der vorliegende Planungsentwurf unterlief seit der Vorprifung und Mitwirkung folgende wesentliche
Anderungen. In der folgenden Abbildung ist der Quartierplan mit Stand vor diesen Anderungen ersicht-

lich.

- Ein Miteigentiimer der Parzelle Nr. 104 zog sich aus der Planung zuriick. Dadurch muss die Quartier-
planung ohne die Parzelle Nr. 104 und somit ohne Gemeindeverwaltung geplant werden.
- Durch die Perimeter-Anpassung kommt es zu Verschiebungen der Planungsgrenze zwischen Quar-

tierplanung und Zone fir 6ffentliche Werke und Anlagen «Zentrum»
- Die Bebauungsstruktur wurde im Teilplan A wesentlich gedandert.

- Die Velo- wie auch die unterirdische Autoparkierung musste angepasst bzw. zweitere auch wesent-

lich verkleinert werden.
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w Gemeinde Birsfelden

Beschlussfassung
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Abbildung 48: Alter Stand Quartierplan Zentrum | oben: Plan «Situationsplan» unten: Plan «Schnittpléane» (Jermann
AG 2023)

7.5 Beschlussfassung

Der Gemeinderat Birsfelden hat die Planung am 6. August 2024 beschlossen. Am 23. September 2024
wurde die Planung durch die Gemeindeversammlung beschlossen. Die Referendumsfrist bis zum 23. Ok-
tober 2024 ist ungenutzt abgelaufen.

7.6 Planauflage

Das offentliche Planauflageverfahren fand vom 1. November 2024 bis zum 30. November 2024 statt. Das
Planauflageverfahren wurde im kantonalen Amtsblatt Nr. 86 vom 31. Oktober 2024 sowie in folgenden
Publikationsorganen publiziert.

Birsfelder Anzeiger Nr. 44 vom 1. November 2024
Aushang im Infokasten der Gemeindeverwaltung

Auswartig wohnende Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer wurden mit eingeschriebenem Brief
vom 25. Oktober 2024 Uber die Planauflage informiert.

Wahrend der Frist lagen die Planungsunterlagen 6ffentlich auf der Gemeindeverwaltung auf und konnten
zu den ordentlichen Schalteroffnungszeiten eingesehen werden. Zusatzlich waren die Planungsunterla-
gen in digitaler Form auf der Gemeindehomepage zur Einsichtnahme aufgeschaltet.

Allfallige Einsprachen konnten begriindet bis spatestens am 2830. November 2024 schriftlich an den Ge-
meinderat eingereicht werden. Wahrend dieser Frist wurde keine Einsprache eingereicht.

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV mit Stand vom 22. Januar 2025| Genehmigung 72/73



QP Zentrum | Mutation ZVS, OeWA Zentrum | Mutation ZPS Gemeinde Birsfelden

8 Beschlussfassung Planungsbericht

Dieser Planungsbericht wurde vom Gemeinderat Birsfelden

zuhanden der regierungsratlichen Genehmigung verabschiedet.

Birsfelden, den

Der Gemeindeprasident

Der Gemeindeverwalter
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