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Grundriss Untergeschoss




Grundriss Haus an der Gasse Untergeschoss
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Grundriss Haus an der Gasse Gartengeschoss
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Grundriss Haus an der Gasse Gassengeschoss
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Grundriss Haus an der Gasse Regelgeschoss (1.-3 OQG)
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Grundriss Haus an der Gasse Dachgeschoss

== E

o []
-JDJ [
|:| L
EEE r
_JD OJ
O ] ‘
‘/?K\\\
4

Wohnungstyp

1.5 Zimmer (Studio)
2.5 Zimmer
3.5 Zimmer
4.5 Zimmer
5.5 Zimmer
6.5 Zimmer
7.5 Zimmer




2.30

271.80

Langsschnitt Haus an der Gasse
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Querschnitt Haus an der Gasse
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Gassenansicht Haus an der Gasse
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Gartenansicht Haus an der Gasse
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Strassenansicht Haus an der Gasse
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Wohnungstyp

2.5 Zimmer
© 3.5 Zimmer
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Total

Gewerbe

BGFH Total H1:

Wohnungsspiegel Haus an der Gasse

Anzahl
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Grundriss Haus am Park Untergeschoss
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Grundriss Haus am Park Gartengeschoss
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Grundriss Haus am Park Gassengeschoss
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Grundriss Haus am Park Regelgeschoss (1. - 3. OG)
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Langsschnitt Haus am Park
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Querschnitt Haus am Park
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Gassenansicht Haus am Park
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Gartenansicht Haus am Park
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Gartenansicht Haus am Park
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Parkansicht Haus am Park
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Wohnungsspiegel Haus am Park

Wohnungstyp Anzahl Anteil wohnungstyp g-HNF
2.5 Zimmer 3 16 % 53 m?
@® 4.5 Zimmer 15 79 % 99 m2
6.5 Zimmer 1 5% 136 m?
Total 19 100%

BGFH Total L2: 2'279.6 m?



1:200

Grundriss Haus im Garten Untergeschoss
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Grundriss Haus im Garten Erdgeschoss
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Grundriss Haus im Garten 1. OG
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Grundriss Haus im Garten 2. OG
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Grundriss Haus im Garten 3. OG
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Dachabschluss
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Querschnitt Haus im Garten
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Gassenansicht Haus im Garten
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Ansicht Larchengartenstrasse Haus im Garten
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Wohnungstyp

1.5 Zimmer (Studio)
. 3.5 Zimmer
©® 45Zimmer

Total

BGFH Total H1:

Wohnungsspiegel Haus im Garten

Anzahl Antell Wohnungstyp g-HNF
1 6 % 29 m?
6} 35 % 88 m?

10 59 % 104 m?

17 100%

2'083.9 m?



Wohnungsspiegel Total ohne H25

Wohnungstyp Anzahl Antell wohnungstyp o-HNF
1.5 Zimmer (Studio) 1 1.5 % 29 m?
2.5 Zimmer 15 22 % 55 m?
© 3.5 Zimmer 15 22 % 81 m2
© 4.5 Zimmer 34 50 % 99 m?
@® 5.5 Zimmer 1 1.5 % 126 m?
6.5 Zimmer 1 1.5% 36 m?
7.5 Zimmer 1 1.5 % 160 m?
Total 68 100%
Gewerbe 1 129m?
BGFH Total H25: 3133.4 m?

BGFH Total: 11139.1 m?



Grundriss H25 Gartengeschoss (Untergeschoss)
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Grundriss H25 Gassengeschoss (Erdgeschoss)
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Grundriss H25 1. Obergeschoss
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Grundriss H25 Dachgeschoss
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Grundriss H25 Dachaufsicht
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H25 Wohnungsspiegel und Flachen

Geschoss Anzai Typ 1.5 Typ 2.5 Typ 35 vp 85 Tvp 4.5 Typ 4.5 Zimmer pro Geschoss Nr. Raumname Kat. Raumkategoriename Flache pro Geschoss m2 Flache unteres Geschoss m2 Fldche Wohnung Total m2
Whg. STW Duplex Duplex STW

UG

UG 0 1 0.02 |DUPLEX 3.5 (LOFT) NF Nutzflache 48.02

uG 0 1 0.03 |DUPLEX 3.5 (LOFT) NF Nutzfliche 47.73

UG 0 1 0.04 |DUPLEX3.5(LOFT) NF Nutzflache 4713

UG 0 1 0.05 |DUPLEX 3.5 (LOFT) NF Nutzfléche 30.83

uG 1 1 3.5 0.06 |STW3.5(LOFT) NF Nutzflache 98.66 98.66
uG 1 1 o5 0.07 [STW2.5(LOFT) NF Nutzflache 73.56 73.56
EG

EG 0 1.00 |OPTION GEMEINSCHAFTSRAUM NF Nutzfléche 45.56 45.56
= 1 1 — oo 1z N —— 77y E— 600
EG ) 1 25 1.02  |DUPLEX 3.5 (LOFT) NF Nutzflache 67.54 48.02 115.56
EG 1 1 25 1.03 |DUPLEX 3.5 (LOFT) NF Nutzfléche 66.68 47.73 114.41
EG ) 1 25 1.04 |DUPLEX 3.5 (LOFT) NF Nutzflache 66.98 4713 114.11
EG 1 1 25 1.05 |DUPLEX 3.5 (LOFT) NF Nutzflache 57.98 39.825 97.81
EG 1 1 35 1.08 |STW35(LOFT) NF Nutzflache 89.77 89.77
EG 1 1 35 1.09 [STW 3.5 (LOFT) NF Nutzflache 74.72 74.72
EG 1 1 45 110 |STW 4.5 (LOFT) NF Nutzfléche 110.99 110.99
oG

oG 0 1 211 |DUPLEX 2.5 (LOFT) NF Nutzfliche 4233

oG 0 2 212 |DUPLEX 4.5 (LOFT) NF Nutzflache 73.01

0OG 0 2 213 |DUPLEX 4.5 (LOFT) NF Nutzfléche 72.07

oG 0 2 214 |DUPLEX 4.5 (LOFT) NF Nutzflache 72.09

0OG 0 2 215 |DUPLEX 4.5 (LOFT) NF Nutzfléche 73.14

oG 0 2 216 |DUPLEX 4.5 (LOFT) NF Nutzflache 63.23

oG 1 1 35 217 |STW 3.5 (LOFT) NF Nutzfléche 86.57 86.57
oG 1 1 35 218 |STW3.5(LOFT) NF Nutzflache 82.67 82.67
— ; 1 — 279 [STWas O N —— pre e prmpen
DG

DG ] 1 15 311 |DUPLEX 25 (LOFT) NF Nutzflache 31.22 42.33 73.55
DG 1 1 25 3.12 |DUPLEX 4.5 (LOFT) NF Nutzflache 51.59 73.01 124.595
DG p 1 25 313 |DUPLEX 4.5 (LOFT) NF Nutzflache 62.41 72.07 134.48
DG 1 1 25 3.14 |DUPLEX 4.5 (LOFT) NF Nutzflache 62.42 72.085 134.5
DG 1 1 25 3.15 |DUPLEX 4.5 (LOFT) NF Nutzflache 62.73 73.14 135.865
DG 1 1 25 3.16 |DUPLEX 4.5 (LOFT) NF Nutzfléche 49.015 63.225 112.24
DG 1 1 35 320 |STW3.5(LOFT) NF Nutzflache 88.88 88.88
DG 1 1 35 321 |[STW3.5(LOFT) NF Nutzflache 84.85 84.85
— ; 1 " 322 [STWas O N —— g 109

Total 22 1 2 8 4 5 2 80 NF Nutzflache 2257. 2257.




H25 Schnitte
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H25 Ansichten Sudost und Sudwest

1\ ca. 3.30 3.10 . 54.215 5.945 var. 2.86 - 3.79
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H25 Ansichten Nordost und Nordwest
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H25 Option quartierdienliche Nutzung

Option 1.1 quartierdienliche Nutzung EG oumexsc®  Joowonss  Jmouiexss ez ¥ oo ¥ -
BF:75.53 " BF:75.82 m” BFA1TIm BF- 7683 v BF;114,70 n?
Flache = ca. 47m2 Lz lz = 0~ -
Qualitat: heller Gemeinschaftsraum mit 1 ‘
Aussenraum nach Stden (Gartensitzplatz) 1 { _ .=
Auswirkungen: Flache Wohnung 01 = - 47m2 4 = oA e G R
7l ¥ ) . ;"' '|-' e 2620
e 4 B - i 3 ‘
Option 1.2 quartierdienliche Nutzung EG ™ ot Jenmirss moe s e
Flache = ca. 95m2 1.25 | & ) e It |t B e
Qualitat: heller Gemeinschaftsraum mit A : :
Aussenraum nach Suden (Gartensitzplatz) L
Zugang und Bezug zu Gasse / Laderampe s I A
Auswirkungen: Flache Wohnung 01 = - 95m2 % g B
: 7 S }‘.- 25520
4 |

Option 1.3 quartierdienliche Nutzung EG e e T . - - (SO BT T [ e

| eFerazm BF61.71m’ BF#118 7 BF-T583m" BF 11470 0
Flache = ca. 230m2

Qualitat: Gemeinschaftsraum mit Aussenraum zur

Gasse (Laderampe), flexibel unterteilbar z.B. 3x

AL RER T 1338 m 133 | 1378w 61 m

Szlat

75m2 Auswirkungen: minus 3 Duplex Wohnungen 1 4 =

EG, UG Geschosswohnungen / Studios % . _ B

Hinweis: Kombination mit Option 2.1 L :rﬂ T -
Museumsdepot UG denkbar : 5




H25 Option Museumsdepot

Option 2.2 Museumsdepot 1.UG

Flache = ca. 230m2

Auswirkungen: keine Duplex EG, weniger
Kellerflache, mehr Abstellflachen in -
Wohnungen (Reduit) ' & [

15648 Werksialt n
20/
'

P Fiir
i Iefrg )

i
iroggst )

mam

0pti0n 2.3 Museumsdepot 1.UG mDu. EX25 02 DUPLEX 3.5 DUPLEX 35 Fl“nLEx,:s s‘ .s.s:'l, .. I .

Flache = ca. 230m2

Auswirkungen: weniger Kellerflache, mehr
Abstellflachen in Wohnungen (Reduit),
Aufwand Kellersanierung unter Gasse

1564 1F Warkeiat n
P
i

20/FP! Fir
i iehppags )

k,;%p
L l\.]‘ ‘

N a—

Cananeilzots = e gz

e B Eeu =eu E—— F

0zDUPLEX 35 M DSDUPLEXAS

Option 2.4 Museumsdepot 1.UG

Flache = ca. 230m2

Auswirkungen: minus 2x STW Wohnungen,
weniger Kellerflache, mehr Abstellflachen in /
Wohnungen (Reduit), weniger Velo - PP & -

BF48.22 7

Garlens s

aloraun
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15643 7 Werksiatt
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eogpe: [E et BN
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Nachweis Velostellplatze

/ ///% Nl
s
Ny

S

//’/ EV@W/
NGy
£r '%/ o

). 3 - /’ ’r’ ’

e

Legende

Velostellplatze Erdgeschoss Innenraum  (PPi)
- Velostellplatze Aussenraum gedeckt (PPa gedeckt)
Velostellplatze Aussenraum offen (PPa)

Velostellplatze Gartengeschoss Innenraum  (PPi)

Velostellplatze vorhanden

L1 L2 H1 H25 Total
Aussenraum EG gedeckt  ~ - - 25 25 (davon 0 Spezialvelos)
Aussenraum EG offen 6 23 16 25 70 (davon O Spezialvelos)
Innenraum EG 29 15@) 43 117 (5) 204 (davon 8 Spezialvelo)

Innenraum Gartengeschoss - 86 (14) - 86 (davon 14 Spezialvelos)

Gassengeschoss Gartengeschoss

385 (davon 22 Spezialvelos)



1:500

Tiefgarage

I
L L U U u U U
B B =] =] ? =] =]
|
L
| ok
61 Parkplatze + | Te o HHH
| h | E
| | L b
! T
g ] o ] |
|
‘ 1
AN ! |
¥ B
P ‘ Schutzraum : of
N ‘ er s & ca. ma | Eing
R Regro egeo ™ | 91 ) cal 11Q Schutzplétze | ‘
> = (Gabadde H1& H2b) | o o
L |
// ‘ |
|
|
|
|
|
I
! |
|
v e— e e— ¢+ e— b e— | : = ] o
|
| | |
. | Opton Emeierng Einstelnale (ohne Tecrniaum) v20PP ________ ___ |
|
: |
|
| ‘




Etappierung

~

Baustelleninstallationsplan
V1-Bauetappen 1:1000

Neubau
Riickbau
Container | 2 x Bauleitung 2-geschossig
3x6m 2 x Sitzungscontainer
8 x Unternehmer

WC - 2.5 x 3m (2 Stk.)

Standort Kran

Abladezone (Umschlagplatz)
Fahrweg

Aushubdeponie

uG

Baugrubensicherung

05.05.2021 | yay

HSSP AG Affolternstrasse 56 — CH-8050 Zirich — Telefon + 41 44 221 40 40 — www.hssp.ch
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Baufelder und Auskragende Bauteile

/' LEGENDE

Baufeld
Baufeld Bereich

Pflichtbaulinie max 25cm vorspringed auf
max 40% der Fassadenlénge

Keine Auskragungen

Bereich Terrassen
Erdgeschoss
Bereich Auskragung
Obergeschosse

Auskragung max. 50cm
auf max. 25% der
Fassadenlange

Auskragung max. 150cm
auf max. 25% der
Fassadenlange o s



Fassadengestaltung
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HEEE

1) Sockelhdhe 1.10m (159.6 m. U. M.), Beton Bearbeitet

2) Sockelhdhe 1.10m (257.70 m. U. M.), Beton Bearbeitet

3) Fassade Putz mineralisch, hell

4) Fassade Putz mineralisch oder Beton hell

5) Fassade Nord und Sud; Putz mineralisch oder Beton hell, Holz natur oder hell gestrichen

6) Fassade Holz natur oder hell gestrichen, Gelander metall pulverlackbeschichtet, keine liegenden Fensterformate



Materialreferenzen Fassade

Putz mineralisch

Beton Bearbeitet

gespitzt

scharriert

Metallgel&nder pulverlackbeschichtet

Holzfassade




Prozessuale Qualitatssicherung

Integrierte Baurechtvergabe (Konzeptvergabe): die Baurechtvergabe orientiert sich neben dem Baurechtszins
an der Qualitat der vorgelegten Nutzungs-, Betriebs- und Gestaltungskonzepte.

Direkte Vergabe der Landschaftsarchitektur an das Planungsteam des Richtprojekts: das Buro
Beglinger + Bryan Landschaftsarchitekten realisiert den Freiraum im gesamten Areal. Es werden keine weiteren
Landschaftsarchitekturbtros hinzugezogen.

Direkte Vergabe eines Neubaus an das Planungsteam des Richtprojekts: das Buro Christian Salewski & Simon
Kretz Architekten realisiert eine der Neubauten und Gbernimmt die Koordination fUr das gesamte Areal (diese
Bestimmung war bereits Gegenstand des Programms des stadtebaulichen Studienauftrags 2018).

Qualitatssichernde Verfahren Architektur der weiteren Neubauten:

- Eine Begleitkommission bestehend aus Beteiligten der Gemeinde und des Planungsteams sichert die
Qualitat der Architektur.

- Die Wahl des qualitatssichernden Verfahrens ist Gegenstand der Konzeptvergabe

- Konzeptentwicklung, Gestaltung und Betrieb des Bestandsbaus Hardstrasse 25 werden mit der Ubrigen
Arealentwicklung abgestimmt und von der Begleitkommission begleitet.

- Alle Neubauten werden in einer Etappe, koordiniert realisiert. Alle beteiligten Parteien sorgen dafur, dass
unnodtige Doppelspurigkeiten aufgrund der beengten raumlichen Situation vermieden werden.

Die Freiraume werden so fruh als moglich realisiert, damit sie moglichst zeitnah zur Fertigstellung der
Hochbauten zur Verfugung stehen.



Fernwarmeleitungen

W TS+ 4 Fernwdrme
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. L. 5 S 5 ~/ mit Schutzrohr

Trasseflache Lage genau
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