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Übergeordnetes Ziel
Erhalt und Steigerung der Lebensqualität in Birsfelden



Hintergrund Gemeindeentwicklung
Herausforderungen der Gemeinde
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Bevölkerungsentwicklung
Starker Rückgang / 
Angebotsverlust & Finanzprobleme

Wohnungsangebot
Veraltete/kleine Wohnungen 
schliessen Bevölkerungsgruppen aus

Mobilität und Verkehr 
Viel Ausweichverkehr 
reduziert Sicherheit & Lebensqualität

Natur/Ökologie/Freiraum 
Hohe Dichte erfordert Ausbau, 
Schutz und Qualität

Infrastruktur 
Steigende Anforderungen und 
Erneuerungsbedarf sind teuer

Gemeindefinanzen 
Defizit erfordert dringend 
Mehreinnahmen, sonst Konkurs



Bevölkerungsentwicklung
Innere Verdichtung 
➔ für Bevölkerungswachstum
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Hintergrund Gemeindeentwicklung
Arealentwicklungen als Teil der Lösung

Wohnungsangebot
Zeitgemässe Angebote
➔ für unterschiedliche Bevölkerungs-

gruppen

Mobilität und Verkehr
Konzept Gemeinde/Eigentümer
➔ für Reduktion von Autoverkehr

Natur/Ökologie/Freiraum
Zusätzlicher/höherwertiger Raum 
➔ für Mensch/Flora/Fauna

Infrastruktur
Infrastrukturabgabe
➔ für Erhalt/Ausbau der Gemeinde-

infrastruktur

Gemeindefinanzen
Inwertsetzung und Nutzungsboni
➔ für mehr Steuereinnahmen & 

Baurechtszinsen 
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Hintergrund Gemeindeentwicklung
Laufende Arealentwicklungen / Hauptstrasse

Quartier-
hof

2026–29

Coop
n.n.

Birssteg-
weg

2025–27

Birseck-
strasse
2026–29

Am Eck
n.n.

Hard-
strasse
2026–28

Sternen-
feld

ab 2028

Neue 
Hauptstr.
2026–29

Zentrum 
ab 2026
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Entwicklung Zentrum

Studienauftrag 
Zentrum

Gemeindeversammlung
Kredit für 

Quartierplanverfahren 

Dialoganlass

2017 2018

Ausarbeitung 
Quartierplan

2019 2020 2021

Öffentliche 
Mitwirkung

Gemeindeversammlung
Annahme des 

Quartierplans Zentrum

Hintergrund
Rückblick 2017–2022
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Gemeindeversammlung Kredit 
Erarbeitung Zentrum 2.0

2022

Ablehnung 
an der Urne

Hintergrund
Rückblick 2022

27.3.2022 26.9.2022

Entwicklung Zentrum
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Werkstattverfahren/ 
Sounding Board

2024

Infoanlass
Quartierplanung
Zentrum 2.0

HEUTE

Quartierplanung
Zentrum 2.0

Öffentliche 
Mitwirkung

2023

Projektauftrag Zentrum 2.0
September 2022 – heute

2022

Entwicklung Zentrum
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Zentrum 2.0
Anforderungen aus GVS September 2022
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§ Mehr öffentlicher Freiraum
§ Mehr wertvolle Grünflächen 
§ Mehr Raum für die Schule
§ Erhalt von Bestandsbauten
§ Weniger Verkehr
§ Erhalt Gemeindenutzungen
§ Nachvollziehbare Finanzierung
§ Neuer genossenschaftlicher Wohnraum
§ Abstimmung mit Gesamtentwicklung Quartierplanung 

Zentrum 2022
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Städtebau/Architektur
§ Ausschluss Parzelle 104 
§ Erhalt Biotop südlich Turnhalle
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Entwurf Öffentliche Mitwirkung
Erkenntnisse aus öffentlicher Mitwirkung

Verkehr/Erschliessung
§ Oberirdische Parkplätze entfallen
§ Fokus auf Langsamverkehr

Soziales/Freiraum Zentrumsplatz
§ Geschäfte/Institutionen in EGs
§ Brunnen / Multifunktionaler Baldachin

Ökonomie/Gemeindefinanzen
§ Keine Einmietungen Gemeinde
§ Erhalt Bestandsbauten

Ökologie/Biodiversität
§ Hohe Biodiversität / Erhalt Biotop 
§ Deutlich mehr Bäume

Energie/Umwelt/Nachhaltigkeit
§ Fernwärme
§ Dächer mit Photovoltaik
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Nutzungen
Öffentliche Parkierung
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Nutzungen
Öffentliche Parkierung

Zusätzliche Parkplätze 
in Einstellhalle des 
neuen Coop geplant
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Finanzen
Kreditantrag, Investitionen, Einnahmen
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Finanzen
Planungskosten Projektierung

57Infoanlass 22. August 2024 / Quartierplanung Zentrum

Schulhaus Kirchmatt, Provisorium Birspark Planerwahlverfahren - VP 751’000
Schul-, Sporthof Planerwahlverfahren 314’000
Birspark Planerwahlverfahren - VP 308’000
Xaver, Lava, Alte Turnhalle Machbarkeitsstudie 240’000
Zentrumsplatz + Baldachin Nutzungsstudie 76’000
Baldachin Wettbewerb -VP . 211’000
Zentrumsplatz Planerwahlverfahren -VP 309’000
BRN Evaluation Vorschlag BRN 279’000
Projektmanagementkosten BHV, Grundlagen, etc 722’000
Reserve 370’000

KREDITANTRAG 09/2024 3’580’000



1. Hintergrund Gemeindeentwicklung
2. Projekthistorie Zentrum
3. Projektauftrag Zentrum 2.0
4. Definitiver Vorschlag Quartierplan Zentrum 2.0
5. Exkurs: Parkierung
6. Finanzen

7. Würdigung
8. Beschlussfassungen Gemeindeversammlung
9. Nächste Schritte



Infoanlass 22. August 2024 / Quartierplanung Zentrum 59

Qualitäten
Erfüllung der Anforderungen aus GVS und Mitwirkung

Abstimmung 
mit Gesamtentwicklung

Mehr Raum 
für die Schule

Neuer genossen-
schaftlicher Wohnraum

Weniger 
Verkehr

Erhalt von Bestandsbauten 
und Gemeindenutzungen

Mehr wertvolle 
Grünflächen

Mehr öffentlicher 
Freiraum

Nachvollziehbare 
Finanzierung ?



Würdigung
Attraktivität
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Wohnraum

Mobilität

Finanzen

Attraktiver Wohnraum für Jung & Alt, Familien & Singles, 
Hohe Baukultur & grosszügige Räume für öff. Nutzungen

Attraktive Grün- & Freiräume für Mensch & Tier, hohes 
Nachhaltigkeitsniveau

Autoarmes Wohnen mit modernen Mobilitätsservices (Bike, 
Elektro, Sharing), Nutzung bestehender Tiefgaragen

Baurechtszins, zusätzliche Steuereinnahmen, 
Infrastrukturbeitrag

Freiraum / Ökologie / Nachhaltigkeit
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Beschlussfassung Gemeindeversammlung
Bestandteile des Quartierplans
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Situationsplan QP-Reglement

Rechtsverbindlich
Quartierplan Stand 8. Juli 2024

Schnittpläne

Orientierend
Anhänge
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Beschlussfassung Gemeindeversammlung
Inhalt des Quartierplanreglements
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QP-Reglement

§ Legt den Rahmen für Art und Mass der zulässigen Nutzungen fest

§ Definiert die Vorgaben für Lage, Grösse und Gestaltung 
der Bauten und Anlagen

§ Formuliert verbindliche Vorschriften für Nutzung und Gestaltung 
des Aussenraums

§ Macht Vorgaben zum Baumbestand

§ Hält die Erschliessung und Parkierung verbindlich fest

§ Schreibt nachhaltiges Bauen, Ver- und Entsorgung vor

§ Legt die Ausstattung der Dächer fest (Photovoltaik und Begrünung)
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Beschlussfassung Gemeindeversammlung
Mutationspläne
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Mutationsplan

Rechtsverbindlich
Zonenplan Siedlung, Mutation Zentrum, Stand 8. Juli 2024

Mutationsplan

Rechtsverbindlich
Bau- und Strassenlinienplan, Stand 8. Juli 2024
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Beschlussfassung Gemeindeversammlung
Kreditantrag
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Der Gemeinderat beantragt der Gemeindeversammlung 
zu entschliessen:

«Der Kredit in Höhe von CHF 3’580’000,00 
für die Projektierung der weiteren 
Arbeiten wird genehmigt»
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20262025

Zentrum 2.0
Die nächsten Schritte

2024

23.9.24
Gemeindeversammlung

Bis 23.10.24
Referendumsfrist 
Anschliessend
30 Tage Planauflage

Sommer 2025
Rechtskraft QP durch 

Regierungsrat

2025/2026
Evaluation 

Baurechtsnehmer

Sommer 2025
Planungsbeginn

Ab 2027
Realisierungsstart

Projekte BRN
Schulhaus Kirchmatt

2027

Heute: Infoanlass
Quartierplanung

Zentrum 2.0






