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GEMEINDE

Herausforderungen der Gemeinde BIRSFELDEN [®

Natur/Okologie/Freiraum
Hohe Dichte erfordert Ausbau,
Schutz und Qualitat

Bevolkerungsentwicklung
Starker Ruckgang /
Angebotsverlust & Finanzprobleme

Infrastruktur
Steigende Anforderungen und
Erneuerungsbedarf sind teuer

Wohnungsangebot
Veraltete/kleine Wohnungen
schliessen Bevolkerungsgruppen aus

Gemeindefinanzen
Defizit erfordert dringend

Mehreinnahmen, sonst Konkurs

Mobilitat und Verkehr
Viel Ausweichverkehr
reduziert Sicherheit & Lebensqualitat




GEMEINDE

Arealentwicklungen als Teil der Losung BIRSFELDEN [®

Bevolkerungsentwicklung Natur/Okologie/Freiraum
Innere Verdichtung bringt Zusatzlicher/hoherwertiger Raum
Bevolkerungswachstum fur Mensch/Flora/Fauna

Infrastruktur
Infrastrukturabgabe fur Erhalt/
Ausbau der Gemeindeinfrastruktur

Wohnungsangebot
Zeitgemasse Angebote fur

unterschiedliche Bevolkerungsgruppen

Mobilitat und Verkehr Gemeindefinanzen
Gemeinde/Eigentimer streben Formen der Erh6ohung Steuereinnahmen
MIV-armen Mobilitat an und Baurechtszinsen



GEMEINDE

Abgeschlossene Projekte bzw. BIRSFELDEN @

rechtskraftige Quartierplane

strasse

Birseck-
strasse

Kesten-
holz

Informationsanlass QPs «Quartierhof» und «Birg eg», 16. November 2023




GEMEINDE

Aktuelle Quartierplanentwicklungen BIRSFELDEN [®

Quartier-
hof

Informationsanlass QPs «Quartierhof» und «Birg eg», 16. November 2023




GEMEINDE

Anforderungen an die BIRSFELDEN @

aktuelle Quartierplanungen

Quartierhof

Neue offentliche Frei-
und Grunraume

Zusatzlicher Wohnraum

Zentrum

Grosszugige oOffentliche

Finanzielle Ertrage Frei- und Grinraume
Reduzierter zusatzlicher Wohnraum

Finanzielle Belastung lindern
Birsstegweg

Neuer offentlicher Frei-
und GrUnraum
Viel zusatzlicher Wohnraum

Grosse finanzielle Ertrage
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Weitere Entwicklungsareale BIRSFELDEN [®

y

Quartier-

Sternen-
feld

Hard-
strasse

Birseck-
strasse

Kesten-
holz

Informationsanlass QPs «Quartierhof» und «Bir: eg», 16. November 2023




GEMEINDE

Zeitplan indikativ BIRSFELDEN |®

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

- Kestenholz

Birseckistrasse
Hardstrasse
Quartierhof
Birsstegweg

Neue Hauptstrass

(1

Am Eck
Zentrum 2.0
Sternenfeld

Coop
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BIRSFELDEN |®
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2.Quartierplan «Birsstegweg»

3. Nachste Schritte

Informationsanlass QPs «Quartierhof» und «Birsstegweg», 16. November 2023 )




GEMEINDE

Birsstegweg BIRSFELDEN |&

Bauherrschaft und Planung

BAUHERRSCHAFT

Balintra AG
UBS Fund Management Switzerland AG

STADTEBAU, ARCHITEKTUR UND LANDSCHAFT
Christ & Gantenbein
Muller lllien Landschaftsarchitekten
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Birsstegweg




1406
Balintra AG
533 m2

1414
Balintra AG
626 m?2

157
EWG Birsfelden
806 m?2

158
Balintra AG
501 m?

Bearbeitungsperimeter total 2466 m?

12. Situation
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- Holzhochhaus

- Offnung zur Birs

- Offentlicher Park
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Birsstegweg
Grunraum und Stadtklima

 Minimaler Fussabdruck
* Neuer offentlicher Pocket-Park

 Aufweitung & Offnung Achse Birs —
Zentrum (Frischluft aus Birsraum)

* Mehr Verdunstungskihlung durch
Begrunung

Informationsanlass QPs «Quartierhof» und «Birsstegweg», 16. November 2023







GEMEINDE

Birsstegweg BIRSFELDEN |&

Grunraum und Stadtklima

Situation Bestand Planstand Hochhaus

?\)ssabdru ck 500/o

O Fussabdruck Gebaude

® Grunflache
nicht versiegelte offentliche Flache
versiegelte offentliche Flache

® versiegelte private Flache

v 'S'/'
ersiegelt 41 ®9elt 40%



Hauptstrasse

Birsstegweg
Grunraum und MIV-Erschliessung

 Park fur alle: Baume, Grunflachen,
Sitzgelegenheiten und Trinkbrunnen

* Vier neue Baume entlang des Birsstegwegs
sorgen fur begrunten Strassenraum

» Mehr Versickerungsflache fur ein
verbessertes Mikroklima

» MIV-Erschliessung erfolgt auf bestehendem
Trassee




Birsstegweg
Parkierung

Verzicht auf PP zugunsten
hochstammiger, grosskroniger Baume
im Pocket-Park

Kompensation der PP
durch Alternativangebote &
Mobilitatskonzept

Erdgeschoss
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BIRSFELDEN |®

1. Untergeschoss
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BIRSFELDEN |®

Blick Uber die Birs und den Birssteg




GEMEINDE

 Vorfabrikation HBV Decken und
Sanitarzellen in AG, kurze Bauzeit

Birsstegweg r‘H== BIRSFELDEN ‘@
Nachhaltigkeit F:==
R
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* Pilot-Projekt in Holz-Beton-Hybrid- e
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* Photovoltaik & Fernwarme

YYEVVUEE

« SGNI Gold als Mindeststandard

FVVVVVVFWWEFEE
4 R . Rl ~
J W ‘

yiz
,flf“/ !_..

¥ A

A 4 A AAAAAA



Birsstegweg
Nutzungen

Wohnen

L Grun-/Freiraum
. begeh-/befahrbarer Freiraum

Einstellhalle

Informationsanlass QPs «Quartierhof» und «Birsstegweg», 16. November 2023
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Birsstegweg
Richtprojekt

* Wohnturm (100m) in Holz-Beton-
Hybrid-Bauweise

» Hohenstaffelung der Kopffigur

» Untergeschosse, Sockelbereich und Kern
aus Beton

» Leichte Konstruktion & Verzicht 3. UG zur
Maximierung des Grundwasserdurchflusses

» 34 Geschosse insgesamt

KK KK K

K

Fassadenbefahranlage

+99.85 OK Technik
+97.00 OK letzte Wohn-Einheit

+91.00 Terrasse W
+88.00 Terrasse O

+ 79.00 Beginn Staffelung
Terrasse S
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Blick von der Hauptstrasse
in Richtung Hardwald
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Blick von der Hardstrasse in
Richtung Basel
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Birsstegweg Schattenverlauf BIRSFELDEN [®

Tag- und Nachtgleiche (21. Marz)
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Birsstegweg Schattenverlauf BIRSFELDEN [®

Tag- und Nachtgleiche (21. Marz)
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Birsstegweg Schattenverlauf BIRSFELDEN [®

Tag- und Nachtgleiche (21. Marz)
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Birsstegweg Schattenverlauf BIRSFELDEN @

Tag- und Nachtgleiche (21. Marz)

21. MARZ - 16 UHR




GEMEINDE

Birsstegweg Schattenverlauf BIRSFELDEN [®

Sonnwende (21. Juni)
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Birsstegweg Schattenverlauf BIRSFELDEN [®

Sonnwende (21. Juni)
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Birsstegweg Schattenverlauf BIRSFELDEN [®
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Birsstegweg Schattenverlauf BIRSFELDEN [®

Sonnwende (21. Juni)



GEMEINDE

BIRSFELDEN |®

Birsstegweg Schattenverlauf
Sonnwende (21. Dezember)
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Birsstegweg Schattenverlauf
Sonnwende (21. Dezember)
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Birsstegweg Schattenverlauf
Sonnwende (21. Dezember)

21. DEZEMBER - 14 UHR N /i



Birsstegweg Schattenverlauf
Sonnwende (21. Dezember)




Quartierplan
und Quartierplanreglement

Gebaude, Hohe, Wohnungen

Wohnturm (100m) in Holz-Beton-
Hybrid-Bauweise; 31 Geschosse

116 1.5 bis 4.5-Zimmer-
Wohnungen

Biros in den Sockelgeschossen
Verkaufsflachen im EG

max. 75% Nebennutzflache im
EG

GEMEINDE

BIRSFELDEN |®

Verkehr

— Reduktion des MIV
(max. 65 PP in AEH, davon 18
Besucher- und 5 Car-Sharing-Platze)

— 0.4 PP/Wohnung

— Veloraum im Erd- & Untergeschoss



Quartierplan
und Quartierplanreglement

Grin- und Freiraum

Vier neue Baume entlang des
Birsstegwegs

Park fur alle: Baume,
Granflachen, Sitzgelegenheiten
& Trinkbrunnen

Entsiegelung der Flachen

MIV-Erschliessung tber
bestehende Strassen

GEMEINDE

BIRSFELDEN |®

Energie und Entsorgung

— Anwendung des
DGNB Gold Standard
(75% Erfullung festgelegter Kriterien)*

— Freie Fassaden des Geb&udekerns

zur Energiegewinnung nutzbar
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Ruckmeldungen aus Mitwirkungsverfahren BIRSFELDEN ‘@

26.4. bis 14.6.2023

Hauptaussagen aus den Ruckmeldungen Antworten der Gemeinde

100m sind zu hoch
» Bekannte Hohe in naher Umgebung
» Symbolwirkung fur Birsfelden (Holzbauweise)

Schattenwurf
- Keine Anderung fur Umgebung
bei geringerer Hohe

weitere Vorschriften zur Okologie
» Fassadenbegrinung
 Vogelschutz
* Reduktion Lichtverschmutzung
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Informationsanlass QPs «Quartierhof» und «Birsstegweg», 16. November 2023
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Nachste Schritte BIRSFELDEN ‘ﬁ

18.12.2023

Beschluss QP
durch GV
Referendumsfrist/
Planauflage




18. Dezember 2023

Beschluss der Gemeindeversammlung zum QP

Rechtsverbindlich
November 2023

BIRSFELDEN |&

Pareg Bessteguey

Quartierplan-Reglement

Quartierplan

QP-Reglement

GEMEINDE

BIRSFELDEN |®

Orientierend

BIRSFELDEN |®

QP-Planungsbericht
und Anhange
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Nachste Schritte BIRSFELDEN ‘ﬁ

18.12.2023

Beschluss QP
durch GV
Referendumsfrist/
Planauflage
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Nachste Schritte BIRSFELDEN ‘5

18.12.2023

Beschluss QP Juni 2024 Fruhjahr — Sommer 2025 Ende 2027
durch GV Rechtskraft QP  Bauplanung und Ruckbau Fruhester Bezug

Referendumsfrist/
Planauflage

Herbst 24 Frihjahr 2025 — Winter 2026
Baubewilligungsverfahren Realisierung




Birsstegweg

GEMEINDE

BIRSFELDEN |®

Wirdigung durch den Gemeinderat: Attraktivitat

Stadtebau / Wohnraum

HNNEEREN

Freiraum / Okologie / Nachhaltigkeit

@ il

Mobilitat & Verkehr

Finanzen

min max

Attraktiver Wohnraum
fur 1-3 Personen-Haushalte

Reduktion Fussabdruck, neuer Park & Boulevard,
Vorzeigeobjekt aus Holz, hohes Nachhaltigkeitsniveau

Autoarmes Wohnen mit attraktiven Mobilitatsangeboten
(Bike, Elektro, Sharing)

Baurechtszins, zusatzl. Steuereinnahmen,
Infrastrukturbeitrag: — Nettoeffekt/Jahr: CHF 700'000.—
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ENTWICKLUNG

BIRSFELDEN

NAC
MONTAG, 18. DEZEMBER 2023

Gemeindeversammlung
sporthalle Birsfelden
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