
AREAL HAUPTSTRASSE BIRSFELDEN ¦ 10.Mai 2021
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Tiefe Einschnitte in die flächendeckende Überbauung erzeugen
einen fliessenden Übergang zu den Umgebungsstrassen. Die
entstehenden Höfe ermöglichen differenzierte Nutzungen mit

einer engen Beziehung zu den angrenzenden Siedlungen.
Verschiedene öffentliche und halböffentliche Angebote in den

Sockelzonen und Wohnungen mit grossem Aussenbezug
schaffen ein durchmischtes und dynamisches Quartier.

WORKSHOP 1- VERFAHREN. AREAL HAUPTSTRASSE / RHEINSTRASSE, BIRSFELDEN. SEPTEMBER 2019

Parzelle Parzellefläche

Anzahl

Geschosse AZ

673 542 m2

675,1189,1202/03 1'160 m2

19 2'086 m2

20 1'867 m2

2054/2055 341 m2

775 136 m2

776 304 m2

777 238 m2

812 388 m2

813 246 m2

814 405 m2

584 195 m2

583 209 m2

582 265 m2

Total 8'382 m2

Fläche

935 m2

4'157 m2

5'707 m2

5'228 m2

956 m2

314 m2

948 m2

945 m2

1'555 m2

845 m2

1'418 m2

705 m2

449 m2

0 m2

24'162 m2
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Punktbau

Im Gegensatz zu den anderen Entwürfen löst sich die
Punktbebauung mit ihrer Anordnung von dem städtebaulichen

Umfeld. Somit entstehen Blickbeziehungen sowohl
untereinander als auch zur Umgebung. Ausserdem wird durch

die Wiederholung der Punktbebauung ein offener Raum mit
fliessender Grünfläche durch das Quartier generiert und es

werden Wohnungen mit hoher Qualität geschaffen.
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Parzelle Parzellefläche

Anzahl

Geschosse AZ

673 542 m2

675,1189,1202/03 1'160 m2

19 2'086 m2

20 1'867 m2

2054/2055 341 m2

775 136 m2

776 304 m2

777 238 m2

812 388 m2

813 246 m2

814 405 m2

584 195 m2

583 209 m2

582 265 m2

Total 8'382 m2

Fläche

336 m2

3'824 m2

5'973 m2

4'807 m2

681 m2

0 m2

745 m2

645 m2

655 m2

54 m2

210 m2

1'008 m2

1'104 m2
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20'384 m2
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Hochhaus

Durch seine Höhe schafft der Turm Raum für qualitativ
hochwertige Wohnungen mit einer herausragenden Aussicht. In
den beiden liegenden Riegeln werden vielfältigen öffentlichen

und halböffentlichen Nutzungen zugeführt, damit ein lebendiger
Ort entsteht, von dem auch die Umgebung profitieren kann.
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Parzelle Parzellefläche

Anzahl

Geschosse AZ

673 542 m2

675,1189,1202/03 1'160 m2

19 2'086 m2

20 1'867 m2

2054/2055 341 m2

775 136 m2

776 304 m2

777 238 m2

812 388 m2

813 246 m2

814 405 m2

584 195 m2

583 209 m2

582 265 m2

Total 8'382 m2

Fläche

5'680 m2

5'452 m2

6'462 m2

3'134 m2

1'122 m2

224 m2

960 m2

116 m2

20 m2

0 m2

0 m2

0 m2

0 m2

1'660 m2

24'830 m2
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Das aktuelle Baugesetz unterteilt das Quartier in die drei Zonen
WG4, WG5 und den Teilzonenplan der Siedlung Birsmatt. Die

maximale Bebauungsziffer ist für alle drei Zonen
unterschiedlich festgelegt. In diesem Szenario wird jede
Parzelle mit der grösstmöglichen Ausnutzung dargestellt.
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Situationsplan 1/500

Parzelle Parzellefläche

Anzahl

Geschosse AZ

673 542 m2 5 2.94

675,1189,1202/03 1'160 m2 5 2.71

19 2'086 m2 5 2.69

20 1'867 m2 4 1.12

2054/2055 341 m2 4 1.12

775 136 m2 4 1.12

776 304 m2 4 1.12

777 238 m2 4 1.12

812 388 m2 4 1.13

813 246 m2 4 1.13

814 405 m2 4 1.12

584 195 m2 2 1.06

583 209 m2 2 0.99

582 265 m2 2 0.77

Total 8'382 m2 1.83

Fläche

1'595 m2

3'150 m2

5'624 m2

2'108 m2

385 m2

153 m2

334 m2

268 m2

438 m2

278 m2

456 m2

208 m2

208 m2

206 m2

15'420 m2

Anzahl Personen 385
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Durch die maximale Ausdehnung der Bebauung am Rand des
Baufeldes bis zur Baulinie entsteht für die Bewohner ein vom
Lärm abgewandtes, introvertiertes Zentrum mit Grünfläche.

Dieses dient als innere Oase.
Durch den gleichmässigen Umgang mit den verschiedenen

Parzellen entsteht eine grosse Einheit.
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Parzelle Parzellefläche

Anzahl

Geschosse AZ

673 542 m2

675,1189,1202/03 1'160 m2

19 2'086 m2

20 1'867 m2

2054/2055 341 m2

775 136 m2

776 304 m2

777 238 m2

812 388 m2

813 246 m2

814 405 m2

584 195 m2

583 209 m2

582 265 m2

Total 8'382 m2

Fläche

1'830 m2

3'780 m2

5'958 m2

5'712 m2

300 m2

522 m2

828 m2

744 m2

666 m2

642 m2

1'404 m2

612 m2

618 m2

822 m2

24'438 m2
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Aufgelöster Block

Durch die Einschnitte in den Blockrand werden
Blickbeziehungen von innen nach aussen geschaffen. Somit
entsteht eine Einheit mit der Umgebung. Von dem geplanten
öffentlichen Platz im Inneren des aufgelösten Blocks können

die Bewohner Birfeldens ebenfalls profitieren. Es bildet sich ein
neuer Quartierstreffpunkt.
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Parzelle Parzellefläche

Anzahl

Geschosse AZ

673 542 m2

675,1189,1202/03 1'160 m2

19 2'086 m2

20 1'867 m2

2054/2055 341 m2

775 136 m2

776 304 m2

777 238 m2

812 388 m2

813 246 m2

814 405 m2

584 195 m2

583 209 m2

582 265 m2

Total 8'382 m2

Fläche

1'162 m2

4'415 m2

5'895 m2

6'666 m2

378 m2

445 m2

740 m2

615 m2

763 m2

330 m2

738 m2

600 m2

594 m2

780 m2

24'121 m2
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Aufgelöster Blockrand Strassenhof

aktueller Stand Parzellen 673, 675, 1189 und 1202 Parzellen 19 und 20

Hotelumbau und Aufstockung Parzellen 812, 777, 776 und 775 Parzellen 582, 583, 584, 814 und 813
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Aussen

Maximale Ausdehnung

bis zur Baulinie

Innen

Vergrösserung der

Fassadenfläche durch

Faltung

Zentrum

Grünfläche als

innere Oase
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03 TECHNISCHE RAHMENBEDINGUNGEN
  VORSCHLAG ZUR UMSETZUNG DES QUARTIERPLANVERFAHRENS

Um den restlichen Grundeigentümern im Perimeter 

die Möglichkeit zu geben langfristig Ihre Parzelle zu

transformieren, haben wir den Vorschlag städtebauli-

che Leitlinien mit qualitativen und quantitativen Rah-

menbedingungen zu entwickeln. 

So haben die weiteren Eigentümer bei Konsolidierung 

die Möglichkeit Ihre Parzelle langfristig einer höheren 

Nutzung zuführen zu können.

Perimeter für Quartierplanverfahren über Parzellen 

der partizipierenden Grundeigentümer

Perimeter zur Entwicklung von städtebaulichen Leit-

linien über Parzellen der restlichen, noch nicht invol-

vierten Grundeigentümer
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Ausgangslage für die ersten Projektüberlegungen wa-

ren eine Bestandsanalyse der heutigen Gebäude. Die 

Gebäude im Projektperimeter haben alle den Sanie-

rungszyklus bereits erreicht oder sind abbruchfällig 

und bieten sich somit an für eine gesamtheitliche Ent-

wicklung. Das bestehende Hotel jedoch wurde über 

die Jahre hinweg stetig saniert und

soll auch in Zukunft Bestand haben.

PROJEKTPRÄSENTATION BAU- UND PLANUNGSKOMMISSION BIRSFELDEN 25.03.2019 4

00   AUSGANGSLAGE
  REALNUTZUNG

Eigentumsverhältnisse QP-Perimeter

Nr. 20: Pensionskasse Basel-
Stadt Grösse: 1’867 m2

Nr. 19: IMBA Liegenschaften AG
Grösse: 2’086 m2

Nr. 1202: IMBA Liegenschaften AG
Grösse: 398 m2

Nr. 1203: 
109/134 Miteigentum IMBA 
Liegenschaften AG
25/134 Miteigentum Primeo Netz AG

Nr. 1189: IMBA Liegenschaften AG
Grösse: 464 m2

Nr. 1554: Primeo Netz AG
Grösse: 75 m2

Nr. 675: Einf. Gesellschaft OR530 
Karaca
Grösse: 163 m2
Nr. 673: Pensionskasse BASF
Grösse:542 m2

Total Fläche: 5.729 m2

RegelbauweiseGrundeigentümer

Bestehende Gebäudetypologien

Perimeter

Blockrand

AUSGANGSLAGE STÄDTEBAULICHES VARIANTENSTUDIUM

VERTIEFUNG BESTVARIANTENGROBKONZEPT
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Biodiversität & Nachhaltigkeit
Vegetationsschicht Grün / GrauDachbegrünung & PV Vegetationsstruktur

WOHNEN

1 m
Abdichtung / Drainage

Vegetationsschicht

GRÜN
55 %

GRAU
45 %
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25 STK

STRÄUCHER

60 STK

STAUDEN

300 M2

PARZELLEN-
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50 cm

1
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3
4

5
6

7

Gestaltungsprinzipen - 4. Workshop

Städtebau NutzungHochbau Aussenraum Biodiversität &
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Ausdehung

Ausdehung

Baulinie

Gestaltungs-
linie

DIENSTLEISTUNG
WOHNMÖGLICHKEIT

WOHNEN

Sonder-
baustein

Silhouette

Horizont Traufe

Berrel Berrel Kräutler
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Binzstrasse 23
8045 Zürich
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8045 Zürich
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