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Ruckblick

20. Nov 19
1. Infoanlass
Ergebnis Studienauftrag

Nov / Dez 19
Fakultative Mitwirkung
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27. Aug 20 27. Okt 22
2. Infoanlass 3. Infoanlass
Ergebnis Uberarbeitung  Start Offentliche Mitwirkung
Grundlage fur QP Start Evaluation BRN

2021

Ausarbeitung Quartierplan
und BRN-Dossier

21. Sep 20 28. Okt — 2. Dez 22

Gemeindeversammlung Offentliche Mitwirkung
Kreditfreigabe QP




GEMEINDE
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HEUTE
27. Aug 20 27. Okt 22 25. September 2023
2. Infoanlass 3. Infoanlass Beschluss QP durch GV

Ergebnis Uberarbeitung Start Offentliche Mitwirkung Referendumsfrist/Planauflage
Grundlage fir QP Start Evaluation BRN

Ausarbeitung Quartierplan
und BRN-Dossier

21. Sep 20 28. Okt — 2. Dez 22 28. Okt 22 — 24. Apr 23

Gemeindeversammlung Offentliche Mitwirkung Evaluation Baurechtsnehmer
Kreditfreigabe QP
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Ziele der Gemeinde
Planungshintergrund STEK

Neuer, zeitgemasser
Wohnraum

@Hardstrasse
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Ziele der Gemeinde
Planungshintergrund STEK

Starkung der

Naturqualitaten

Birskopfli

Kraftwerkinsel

Rheinpark Biotop Stausee

Hardstrasse
Birsufer

Hardwald
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Ziele der Gemeinde BIRSFELDEN ‘@

Planungshintergrund STEK

Attraktiver Freiraum

: Hardstrasse
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Planungshintergrund STEK

Optimierung des
Verk eh rs Ve
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Planungshintergrund STEK

Wertschopfung
aus Gemeindeparzellen

Zentrum

Hardstrasse
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Areal Hardstrasse, Birsfelden

IBV Husler AG

Beglinger + Bryan Landschaftsarchitektur |

Salewski Nater Kretz AG
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Bestand

—— Perimeter Quartierplan




GEMEINDE

BIRSFELDEN |®

—— Perimeter Quartierplan
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Freiraumkonzept BIRSFELDEN ’5

= Perimeter Quartierplan

==u=x Untersuchungsperimeter
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Beschluss QP Hardstrasse durch Gemeindeversammlung, 25. September 2023



Visualisierung Hardstrasse
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Visualisierung Gasse
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Park

isierung

Visual
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Inhalt des Quartierplans und des BIRSFELDEN ‘ﬁ
Quartierplanreglement

Gebaude und Hohen @ Natur und Grunraum

Verkehr Freiraum

Energie und Entsorgung Finanzen
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Inhalt des Quartierplans und des BIRSFELDEN ‘@

Quartierplanreglement

Gestaltung der Bauten und Anlagen
* Insgesamt 4 Gebaude

1 Bestandsbau bleibt erhalten (H25)
1 Geschaft/Gewerbe (H1)

ca. 90 neue Wohnungen

1 Quartierraum (H25)

Insgesamt 4 Gebaude

Hohe der Gebaude: 4-, 5- und 6-geschossig



Inhalt des Quartierplans und des
Quartierplanreglement

Verkehr

Verkehrsfreies/-beruhigtes Areal

max. 60 Parkplatze in AEH
(bis zu 7 Car-Sharing Pool-Fahrzeuge)
1 oberirdischer Umschlagsplatz

1 Veloabstellplatz / Zimmer
Reparatur-Infrastruktur fur Velos
Paketzustelldepot
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Inhalt des Quartierplans und des

GEMEINDE
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Quartierplanreglement

i

Energie und Entsorgung

Nachhaltigkeit (gem. SNBS)

Warme und Warmwasser: mind. 80%, bis zu 100% durch
erneuerbare Energietrager zu erbringen (z.B. Warmeverbund)

Effiziente Energienutzung
Minimierung Gebaudetechnik
Fassadenbegrunung
Nachhaltiges Wasserkonzept
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Inhalt des Quartierplans und des BIRSFELDEN ‘@
Quartierplanreglement

Grunraum

« vorwiegend einheimische, ausschliesslich standortgerechte Arten,
Wildgeholzhecken, Naturwiese

« Grunflachen zur Kihlung/Beschattung
 Fassadenbegrunung

 Maximaler Erhalt des Baumbestands,
(31 Bestandsbaume, 18 Pflanzungen, 17 Fallungen)



Inhalt des Quartierplans und des
Quartierplanreglement

Freiraum

Spiel- und Gemeinschaftsflachen
Gemeinschaftgarten

Fussganger- und Velofreundliche Durchwegung
Verkehrsfreies/-beruhigtes Areal

Neuer attraktiver, offentlicher Freiraum,
Entsiegelung der Freiflachen
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GEMEINDE

Inhalt des Quartierplans und des BIRSFELDEN ‘@

Quartierplanreglement

Finanzen

o Zusatzliche Einnahmen uber
Baurechtszinsen und Steuern
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1. Ruckblick
2. Ziele der Gemeinde
3. Projektvorstellung

4. Baurechtsnehmende

5. Finanzen
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8. Fragen

31

Beschluss QP Hardstrasse durch Gemeindeversammlung, 25. September 2023




Auswahl der Baurechtsnehmenden
Anforderungen der Gemeinde werden erfullt

Hardstrasse Birsfelden
Ausschreibung
Baurechtsparzellen

BIRSFELDEN &

Familien- und 2-Personen-Haushalte
Drei Bautragerschaften

Bauliche und soziale Vielfalt
Gemeinschaftsgarten

Autoarmes Wohnen

100% genossenschaftliche BRN
Baurechtszins ca. CHF 445°000.— /Jahr
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Auswahl der Baurechtsnehmenden BIRSFELDEN ‘@

Definitive Empfehlung

| 1111 Eisenbahner hagnauer- WOHN

Baugenossenschaft garten STADT. tovitochoret
beider Basel '

1911 gegrundete regionale Junge, lokale 50-jahrige regionale
Baugenossenschaft, seit den Baugenossenschaft Baugenossenschaft,
60er-Jahren in Birsfelden erstmals in Birsfelden
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U

Auswahl der Baurechtsnehmenden
Baufeld H1

1111 Eisenbahner
Baugenossenschaft

beider Basel
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Auswahl der Baurechtsnehmenden BIRSFELDEN ‘ﬁ

Baufeld L1

garten
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Auswahl der Baurechtsnehmenden BIRSFELDEN ’ﬁ

Baufeld H25 und L2

WOHN
STADT. &t

Beschluss QP Hardstrasse durch Gemeindeversammlung, 25. September 2023 36



GEMEINDE

BIRSFELDEN |®

1. Ruckblick

2. Ziele der Gemeinde
3. Projektvorstellung
4. Baurechtsnehmende

5.Finanzen

6. Wurdigung
7. Nachste Schritte

8. Fragen
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Finanzen
Projektkosten und -ertrage

Projektkosten (in CHF)

5.1 Mio.

Kredit GVS
Sept 2023
1.0 Mio. _
0.7 Mio.
Bisherige Projektkosten Projektkosten

Projektkosten 2024/25 2026+
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Projektertrage (in CHF)

10.9 Mio.

0.6 Mio.

0.4 Mio.
B -
Einmalige Wiederkehrende Kapitalisierte
Ertrage Ertrage Ertrage
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Wurdigung

Beschluss QP Hardstrasse durch Gemeindeversammlung, 25. September 2023
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Attraktivitat

Siedlung & Wohnungsangebot

INEENNEED

Freiraum & Natur

Mobilitat & Verkehr

© NN

Okonomie

40
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GEMEINDE

Nachste Schritte BIRSFELDEN ‘@

HEUTE

25. September 23
Beschluss QP durch GV
Referendumsfrist/Planauflage
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HEUTE BIRSFELDEN \@
Beschluss der Gemeindeversammlung zum QP

Rechtsverbindlich Orientierend
Stand Juli 2023
|
BIRSFELDEN [& oyl oA BIRSFELDEN ® ] |
|
Quartierplanung Hardstrasse Quartierplanung Hardstrasse
PSS ,i}’"‘\f
—X ‘:)tt
&g = E -
Q_—gi NN
QP-Planungsbericht

Quartierplan QP-Reglement .
und Anhange



Anpassungen Quartierplan-Reglement
Artikel 4 Abs. 1 QPR (Seite 5)

Bisherige Fassung

Im «zu erhaltenden Gebaude mit Umnutzung» H25
ist folgende Hauptnutzung zulassig:

— Wohn- und Wohnateliernutzung

GEMEINDE
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Neue Fassung

Im «zu erhaltenden Gebaude mit Umnutzung» H25
ist folgende Hauptnutzung zulassig:

— Wohn- und Wohnateliernutzung



Anpassungen Quartierplan-Reglement
erste Fussnote im Art. 8 Abs. 7 (Seite 12)

Bisherige Fassung

Bereits realisierte/bewilligte Massnahmen, die Uber
die Mindestvorgaben hinausgehen, konnen bei
weiteren Baugesuchen anteilig bertcksichtigt werden.
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Neue Fassung

Bereits realisierte/bewilligte Massnahmen, die Uber die
Mindestvorgaben hinausgehen, konnen bei weiteren
Baugesuchen anteilig bertcksichtigt werden.



Nachste Schritte

HEUTE

25. September 23
Beschluss QP
durch GV
Referendumsfrist/
Planauflage

Juni 24

Vergabe Baurechte
durch GV

Rechtskraft QP und

Juni 24 — Mai 25
Varianzverfahren

Juni 25 — Dez 26

Bauplanung + Ruckbau

(VP/BP/Baubewilligung/
Ausfiihrungsplanung/
Submission/Riickbau)
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Ab Juli 28
Fruhester Bezug

Jan 27 — Juni 28

Realisierung
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