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Quartierplanung Zentrum Gemeinde Birsfelden

Erlass

Beschluss Die Einwohnergemeinde Birsfelden erlasst, gestiitzt auf § 4 und § 37 ff. des
Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 im Gebiet Zentrum
Quartierplanvorschriften, bestehend aus diesem Quartierplanreglement, dem
Quartierplan (Situation und Schnitte) im Massstab 1:500.
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Quartierplanung Zentrum Gemeinde Birsfelden

§1 Zweck und Ziele der Planung

Zweck 1 Der Quartierplan Zentrum bezweckt eine geordnete, haushalterische Nutzung
des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und
stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute Uberbauung gewihrleisten.

Ziele 2 Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen die folgenden Ziele verfolgt:

> Realisierung einer quartiervertriglichen Uberbauung mit hoher gestalteri-
scher Qualitat

> Schaffung hochwertiger, 6kologisch wertvoller und optimal nutzbarer Aussen-
raume als Teil des Rhein — Birs - Korridors

- Realisierung von zusatzlichem Wohnraum, wobei sich der Anteil an genossen-
schaftlichem Wohnraum nach dem Reglement zur Férderung der Wohnungs-
vielfalt und des preisgiinstigen Wohnangebots in Birsfelden vom 16. Dezem-
ber 2019 richtet

- Siedlungsverdichtung und haushalterische Nutzung des Bodens

- Berlicksichtigung der Natur und Umwelt sowie der Bediirfnisse der Bevolke-
rung und der Nachbarschaft

- Forderung die Biodiversitat sowie hitzemindernder Massnahmen

> Gute Eingliederung in die bestehende bauliche Umgebung mit Berlicksichti-
gung der speziellen Lage, der Wohnbediirfnisse der Bewohnenden und der
Nachbarschaft

- Realisierung von attraktiven Dienstleistungs- und Geschaftsflachen an publi-
kumsintensiver Lage

- Sicherstellen des Raumbedarfs fir kommunale Nutzungen

§2 Geltungsbereich und Inhalt

Geltungsbereich 1 Die Quartierplanvorschriften gelten fiir das Areal innerhalb der Quartierplan-Teil-
perimeter A und B. Planelemente ausserhalb der Quartierplanperimeter haben
orientierenden Charakter.

Inhalt 2 Die Vorschriften regeln insbesondere:

- die Lage, die Grosse und die kubische Gliederung der Bauten

die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten

die Gestaltung und Nutzung des 6ffentlichen und privaten Aussenraumes

die Erschliessung und Parkierung

N2 2R 22

die Realisierung von baulichen Veranderungen, Umnutzungen und
Neubauten

N

die Ver- und Entsorgung
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Quartierplanung Zentrum Gemeinde Birsfelden

§3 Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung

Stadtebauliche 1 Die Bebauung ist hinsichtlich Architektur, Material und Farbe sorgfaltig zu gestal-

Einpassung ten, sodass ein dsthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck ent-
steht und eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung so-
wie eine Aufwertung des Ortes sichergestellt ist.

Umsetzung im 2 Hinsichtlich der architektonischen Erscheinung, der Dach- und Fassadengestal-
Baugesuchsverfahren tung, der Materialisierung und Farbgebung von Neu- und Umbauten hat der Ge-
meinderat im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ein Mitspracherecht.

Qualifiziertes Planer- 3 Die Geb&ude innerhalb der im Quartierplan festgelegten Baubereiche sind jeweils

auswahlverfahren auf Basis eines qualitatssichernden Verfahrens zu realisieren. Im Rahmen der vor-
genannten Verfahren erhalt die Gemeinde jeweils Einsitznahme in das Beurtei-
lungsgremium.

Stddtebauliches 4 Fir die Bebauung ist das stddtebauliche Konzept im Syntheseplan in Anhang 1 zu

Konzept

beachten.

§4 Art und Mass der Nutzung

Nutzungsart 1 Im Quartierplanareal gilt die Zentrumsnutzung gemadss § 22 Abs. 2 RBG. Zugelas-
sen sind Wohnnutzung, massig storende Betriebe sowie der Gemeinde- und
Schul-/Kindergartenbetrieb.

Nutzungsmass 2 Fir das Mass der Nutzung der einzelnen Baukorper sind die im Quartierplan fir
die jeweiligen Baubereiche festgelegten maximalen Bruttogeschossflachen der
Hauptbauten (BGFH) verbindlich. Die maximal zuldssige BGFH im Quartierplanpe-
rimeter betragt 23'330 m2.

Nutzungsverteilung 3 Die Nutzungsverteilung richtet sich nach den im Quartierplan (Schnittplane) fest-
gelegten Nutzungsarten. Zur Sicherstellung der rechtlichen Umsetzbarkeit und
verkehrlichen Vertraglichkeit werden bei den folgenden Nutzungsarten zusatzlich
die maximal zuldssigen Bruttogeschossflachen flir Hauptnutzungen innerhalb des
Quartierplanperimeters wie folgt begrenzt:

- Wohnnutzung freit
> Gewerbe- und Dienstleistungsnutzung 4’010 m?
- Gemeindenutzung/Schalterbetrieb 660 m?
- Offentliche Nutzung 1’415 m?
- Publikumsintensive Nutzung 500 m?
- Schul- und Kindergartennutzung 1'255 m?
- Nutzung Pavillon (Abstellanlage Velos/Mofas, Kul- 450 m?

tur, Gastronomie)

1 Die Wohnnutzung ist im Vergleich zu den restlichen Nutzungen wenig parkplatzintensiv. Da die Flache fur die Wohnnutzung
nicht eingeschrankt ist, behalt die Quartierplanung die Flexibilitdt, auf den sich andernden Nutzungsmix zu reagieren.
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Quartierplanung Zentrum

Gemeinde Birsfelden

Definition BGFH 4

Nutzungsverschiebun- 5
gen

Behindertengerechte 6
Bauweise

Die Definition der Bruttogeschossflache der Hauptbauten richtet sich nach § 49
IVHB RBV.

Verschiebungen der BGFH von einem Baubereich in einen anderen sind bis zu 5 %

der BGFH des jeweiligen Baubereichs moglich. Voraussetzung ist, dass das Ge-
samtkonzept nicht nachteilig verdandert und die Gesamtnutzung nicht tiberschrit-
ten wird. Bei einer spateren Aufteilung der Parzelle ist die Nutzungsverschiebung
im Grundbuch einzutragen.

Die behindertengerechte Bauweise richtet sich nach den gesetzlichen Bestim-
mungen (§ 108 RBG).

§5 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten und Anlagen

Lage und Grésse 1

Anordnung 2

Baulinien 3

Gebdudehdéhe 4

Fassadengestaltung 5

Die Erstellung von Hauptbauten ist nur in den Baubereichen gemass Quartier-
plan zulassig. Geschosszahl, H6he und Bruttogeschossflache der Hauptbauten
richten sich nach den im Quartierplan festgelegten Angaben pro Baubereich
und den Bestimmungen in diesem Reglement. Ausgenommen sind Klein- und
Anbauten gem. § 5 Abs. 11.

Lage und Grosse der Baubereiche gehen aus dem Quartierplan hervor. Die An-
ordnung der Bauten innerhalb der Baubereiche kann im Rahmen der zulassigen
Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) frei erfolgen. Balkone und allsei-
tig offene Erschliessungsflachen dirfen den Baubereich um maximal 1.5 m
Gberragen.

Die Wirkung der Baulinien richtet sich nach § 96 ff. RBG.

Fir die maximalen Gebdudehdhen sowie die maximale Vollgeschosszahl sind
die im Quartierplan (Schnittplane) angegebenen Gebaudehéhen in Meter (GH)
bzw. die Geschosszahlen (GZ) massgebend. Die Gebaudehdhe ist der grosste
Hohenunterschied zwischen dem hdchsten Punkt der Dachkonstruktion und der
dazugehorigen Fassadenlinie. Gelander von Dachterrassen diirfen die jeweils
angegebenen Gebdudehohe Uberragen.

Fir die Baubereiche A1, A2 und A3 wird die Gebdudehdhe aufgrund des mar-
kanten Gelandesprungs ab dem hochsten Punkt des bestehenden Terrains in-
nerhalb des jeweiligen Baubereichs gemessen.

Fir die Baubereiche B1 und B2 wird die Gebaudehdhe ab dem Terrain entlang
der Kirchstrasse gemessen.

Die Materialien und die Gestaltung der Fassaden aller Bauten und Bauteile sind
so zu wahlen und aufeinander abzustimmen, dass ein dsthetisch ansprechender
und harmonischer Gesamteindruck entsteht. Eine Differenzierung der Erschei-
nung ist dennoch moglich. Grossflachige Glasfassaden sind vogelsicher zu ge-
stalten.

Die Gestaltung der Fassaden der Hauptbauten ist auf eine passive Sonnenener-
gienutzung im Winter und/oder eine optimale Kiihlung im Sommer auszulegen.
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Quartierplanung Zentrum

Gemeinde Birsfelden

Fassadenbegriinung 6

Dachform und Dachge- 7
staltung

Dachbegriinung 8

Dachnutzung 9

Gegen die Entstehung von Warmeinseln sind an den Fassaden der Hauptbauten
geeignete und wirkungsvolle Massnahmen, wie z.B. Begriinung, helle Gestal-
tung oder andere, vorzusehen.

Ein Teil der Fassaden ist mit im Boden verwurzelten Pflanzen zu begriinen. Die
Richtgrosse hierzu betragt 20 % der gesamten Fassadenlange eines Gebaudes.
Die Fassadenbegriinung hat dabei mindestens drei Vollgeschosse zu umfassen.
Bei ein- und zweigeschossigen Bauten ist die Begriinung tber die komplette
Fassadenhdhe vorzusehen.

Generell sind bei Hauptbauten nur Flachdacher zuldssig. Bei besonders guter
Einpassung gem. § 3 kann davon abgewichen werden.

Fir Klein- und Anbauten ist die Dachform unter Beriicksichtigung von § 3 frei
wahlbar. Beim erhaltenswerten Gebaude richtet sich die Dachform nach § 5
Abs. 12.

Die Dachoberflachen muissen sich mit Form, Materialisierung und Farbgebung
in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Insbesondere diirfen sie nicht glan-
zend oder spiegelnd sein. Ausgenommen hiervon sind Solaranlagen.

Flachdacher sind unter Beriicksichtigung von § 5 Abs. 9 zu begriinen. Dies gilt
auch fir Flachen unter Solaranlagen.

Um Ersatzlebensraum fiir Flora und Fauna zu schaffen, hat die Dachbegriinung
extensiv zu erfolgen. In Abstimmung mit der Gemeinde, kann die Dachbegri-
nung auch naturnah intensiv ausgestaltet werden.

Fiir den Bodenaufbau der Dachbegriinung sind natiirliche, standortgerechte
Substrate aus der Region zu verwenden, die sowohl geniigend Wasserspeicher-
vermogen fir einen artenreichen Bewuchs aufweisen als auch die technischen
Anforderungen an die Retention, Drainage und Abfliihrung des Regenwassers
erfillen.

Um die Biodiversitdt zu erhohen, hat die Schichtstarke des Substrats zwischen
mindestens 12 cm und 20 ¢cm zu variieren. Die Pflanzenwahl ist mit regionalen
Arten unter Bertlicksichtigung des Wasserspeichervermogens und der Aufbau-
starke des Substrates auszurichten.

In den Baubereichen A8 und B2 sind jeweils mindestens 75% der Dachflachen
zu begriinen, auf den restlichen Dachflachen beider Baubereiche sind begeh-
bare Nutzungen wie Dachterrassen zulassig.

In Baubereich A6 ist das vierte OG an der Westfassade um das Mass seiner
Hoéhe zurickzuversetzen. Auf der Dachflache des dritten OG sind begehbare
Nutzungen zulassig.

Die Zugdnge sind in allen drei Fallen Uber die direkt an die begehbaren Dachfla-
chen angrenzenden, héheren Gebaudeteile vorzusehen. Die Absturzsicherung
kann innerhalb der zuldssigen Fassadenhdhe als geschlossene Aussenwand ge-
staltet werden. Darliberhinausgehende Absturzsicherungen sind als Gelander
zu gestalten. Auf begehbaren Dachflachen sind Pergolen und dhnliche Uber-
dachungen zulassig.
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Quartierplanung Zentrum

Gemeinde Birsfelden

Dachaufbauten

Klein- und Anbauten

Erhaltenswertes
Gebdude

Unterirdische Bauten
und Anlagen

10 Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftiberfahrten, Bellftungsin-

11

12

13

stallationen, Antennen etc.) diirfen die maximale Gebdudehdhe um das tech-
nisch notwendige Mass Uberragen. lhre Erscheinung muss sich dem Gebaude
unterordnen. Auf eine gute Einpassung im Sinne von § 3 ist besonders zu ach-
ten.

Unbewohnte Klein- und Anbauten bis 12 m? wie Schopfe, Unterstinde, Veloun-
terstande, Containerstellplatze, Trafohduschen und dergleichen, sind in den pri-
vaten Aussenrdaumen auch ausserhalb der Baubereiche zuldssig. Es gelten die
Einpassungskriterien gem. § 3. Klein- und Anbauten diirfen die maximale Ge-
baudehohe von 2.5 m nicht (iberschreiten. Die Kombination mehrerer Klein-
und Anbauten zur Realisierung grosserer Einheiten ist dabei nicht zulassig.

Das im Quartierplan festgelegte erhaltenswerte Gebadude ist in dessen Substanz
grundsatzlich zu erhalten, vor Zerfall zu bewahren und darf nicht abgebrochen
werden. Bauliche Massnahmen und Verdnderungen sind unter Bericksichti-
gung der Substanz und der Struktur zuldssig und haben mit aller Sorgfalt zu er-
folgen. Im Innern sind bauliche Veranderungen moglich, wenn dadurch wert-
volle Bauteile nicht beeintrachtigt werden oder verloren gehen.

Falls die Erhaltung des Geb&dudes aus bautechnischen und wohnhygienischen
Grinden nicht sinnvoll und aus objektiv wirtschaftlicher Sicht nicht tragbar ist,
kann das Gebdude oder Teile davon abgebrochen und innerhalb von Baube-
reich A10 durch einen Neubau ersetzt werden. Fiir die Beurteilung, ob ein Ab-
bruch oder Teilabbruch zulassig ist, ist der Baubewilligungsbehorde zwingend
ein Fachgutachten vorzulegen, welches eine Abwagung zur Bautechnik, Wohn-
hygiene und Wirtschaftlichkeit zu enthalten hat.

Der strassenseitige Vorgarten (privater Aussenraum) ist zu erhalten sowie als
Vorgarten zu gestalten.

Untergeschosse sind innerhalb der Baubereiche gemass Quartierplan zulassig
und richten sich nach § 52g IVHB RBV.

Unterirdische Autoeinstellhallen und Abstellanlagen fiir Velo / Mofa diirfen
auch ausserhalb der Baubereiche, jedoch nicht innerhalb der Baumschutzzone,
liegen. Sie durfen das massgebende Terrain geringfligig GUberragen, sofern diese
nach aussen nicht als oberirdische Bauteile in Erscheinung treten und deren
Uberdeckung mindestens 1.2 m betragt. Alternativ zu der Uberdeckung sind
Auslassungen unter Baumquartieren moglich.

Es dirfen keine Anlagen erstellt werden, die unter dem mittleren Grundwasser-
spiegel liegen. Unterirdische Bauteile diirfen die Kote von 250 m. . M. nicht
unterschreiten
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Quartierplanung Zentrum

Gemeinde Birsfelden

§6 Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

Qualitétssicherung 1

Gestaltung 2

Okologische 3
Massnahmen, Férde-
rung der Biodiversitdt

Baumbestand 4

Zur Gewahrleistung einer qualitativ hochwertigen Planung und Umsetzung der
Aussenraumgestaltung ist ein qualitatssicherndes Verfahren durchzufiihren.

Die im Quartierplan festgelegte Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes ist
flr das nachrangig durchzufiihrende qualitdtssichernde Verfahren richtungswei-
send.

Von der im Plan festgelegten Lage bzw. Abgrenzung kann jedoch abgewichen
werden, sofern das stadtebauliche Konzept und die Vorgabe zur Entwicklung ei-
nes strukturierten und vielfaltigen Aussenraumes nicht beeintrachtigt wird. Fir
die Gestaltung des Aussenraumes ist das stadtebauliche Konzept im Synthese-
plan in Anhang 1 zu beachten.

Die Aussenraumgestaltung ist mit derjenigen des Teilzonenplans Zentrum abzu-
stimmen und als Teilstlick des Freiraum-Korridors Rhein — Birs zu verstehen.

Im Sinne der 6kologischen Aufwertung und Férderung der Biodiversitat ist eine
standortgerechte und 6kologisch wertvolle Umgebungsgestaltung mit verschie-
denen Kleinstrukturen und Bepflanzungselementen umzusetzen, die eine dem
Standort angemessene Artenvielfalt ermdoglicht.

Innerhalb des gesamten Quartierplanperimeters sind fir Begriinungen (Boden-,
Dach- und Fassadenbegriinungen, Wiesen, Straucher, Baume, etc.) standortge-
rechte Arten zu verwenden. Einheimische Arten sind nach Mdoglichkeit zu bevor-
zugen, wobei die Standorteigenschaften fir eine gesunde und nachhaltige Ent-
wicklung der Bepflanzung héher zu gewichten sind. Eine Bepflanzung mit
invasiven Neophyten ist nicht zuldssig. Der Einsatz von kiinstlicher Diingung und
chemischen Pestiziden ist nicht erlaubt.

Die Begriinungen ist ferner so anzulegen, dass sie zu einer ausreichenden Kiih-
lung und Beschattung des Ortes beitragen.

Flr Aufenthalt und Durchlass von heimischen Kleintieren und Vogeln sind an ge-
eigneter Lage entsprechende Vorrichtungen oder Massnahmen vorzusehen. Zur
Vermeidung von Kleintierfallen sind kritische Bauteile, wie z.B. Schachte, mit
Schutzvorrichtungen auszustatten.

Im Quartierplanperimeter ist ein Bestand von mindestens 35 hochstdmmigen so-
wie grosskronigen Baumen anzulegen und dauerhaft zu sichern. Fir jeden Baum
ist ein angemessenes Baumquartier vorzusehen, welches den Wurzelraum dauer-
haft sichert. Die Baumquartiere sind so zu dimensionieren und auszugestalten,
dass eine ausreichende Beliiftung und Bewasserung gewahrleistet ist.

Notwendige Pflegeschnitte sind an jedem Baum durch eine ausgewiesene Fach-
person jederzeit zuldssig. Kann bei einem Baum die Sicherheit nicht mehr ge-
wahrleistet und die Vitalitat nicht mehr hergestellt werden, ist er zu entfernen
und an geeigneter Lage innerhalb des Quartierplanperimeters adaquat zu erset-
zen.
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Geschiitzte Bdume

Baumschutzzone

Erhaltenswerte
Bdume

Ersatzpflanzungen

Offentlicher Platz

Offentliche
Griinfldche

10

Im Quartierplanperimeter sind die drei im Plan ausgewiesenen Baume geschiitzt.
Diese sind grundsatzlich zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Sollte ein ge-
schitzter Baum alters- oder krankheitshalber geféllt werden missen, hat die Er-
satzpflanzung mit einem gleichwertigen Baum innerhalb der Baumschutzzone
gem. Abs. 6 zu erfolgen. Es ist eine einheimische und standortgerechte Art zu
verwenden.

Innerhalb der Baumschutzzone sind weder Hochbauten noch unterirdische Bau-
ten zulassig. Erschliessungsflachen innerhalb der Baumschutzzone sind so anzule-
gen, dass sie die Baume und deren Wurzelwerk nicht beeintrachtigen.

Vor, wahrend und nach einer Baumassnahme innerhalb oder unmittelbar an-
grenzend an die Baumschutzzone sind die geschiitzten Baume in Abstimmung
mit der Gemeinde und auf Grundlage eines durch ein Fachbiiro erstellten Baum-
schutzkonzepts aktiv zu begleiten und vor schadlichen Eingriffen zu bewahren.
Entsprechende Massnahmen sind durch eine ausgewiesene Fachperson vorzu-
nehmen.

Die 15 im Quartierplan festgelegten erhaltenswerten Baume sind grundsatzlich
zu erhalten und zu pflegen. Zur Realisierung der quartierplanmassigen Uberbau-
ung kann in die Krone und das Wurzelwerk verhaltnismassig eingegriffen werden,
sofern der Baum hierdurch keinen dauerhaften Schaden erfahrt. Entsprechende
Eingriffe sind durch eine ausgewiesene Fachperson vorzunehmen.

Als Teilersatz fur die zur Realisierung der quartierplanmassigen Bebauung zu fal-
lenden Bdaume sind im Quartierplanperimeter mindestens 17 hochstammige,
grosskronige Baume neu zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Da-
bei sind ausschliesslich einheimische und standortgerechte Arten zu verwenden.
Bei der Neupflanzung ist jeweils darauf zu achten, dass der gewahlte Standort
den langfristigen Erhalt des Baumes gewahrleisten kann. Die Standorte der im
Quartierplan dargestellten, moéglichen neuen Baume sind nicht verbindlich.
Weitere Ersatzmassnahmen fiir wegfallende Baume sind im Perimeter des Teilzo-
nenplans Zentrum vorzusehen, mit der Planung verbindlich vorzuschreiben und
zeitnah umzusetzen.

Der im Quartierplan festgelegte 6ffentliche Platz dient als Zentrumsplatz der Ge-
meinde sowie als Veranstaltungsort fiir Grossanlasse. Der Platz kann durch das
angrenzend im Erdgeschoss befindliche Gewerbe fiir Aussengastronomie genutzt
werden. Der Zentrumsplatz ist mit einer versickerungsfahigen Chaussierung zu
gestalten. Spontanvegetation ist, wo moglich, zu belassen und zu férdern.

Die im Quartierplan festgelegten 6ffentlichen Griinflichen dienen zur 6kologi-
schen Aufwertung des Siedlungsraumes und kdnnen temporar als Veranstal-
tungsort fiir Grossanldsse genutzt werden. Sie sind, sofern dies mit geplanten der
Nutzung vereinbar ist, mit Blumenrasen, Hecken und Klein- bzw. Trittsteinbioto-
pen auszugestalten. An stark frequentierten Stellen sind auch Ruderalflachen er-
laubt.

Der im Quartierplan festgelegte Spielplatz ist 6ffentlich zuganglich. Mit Aus-
nahme der Spielgerate und der nétigen Sicherungsmassnahmen ist die Flache des
Spielplatzes mehrheitlich als naturnaher Spielbereich zu gestalten.
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Privater Aussenraum 11 Die im Quartierplan festgelegten privaten Aussenrdume dienen der quartierinter-

Aussenraum Kinder-
garten / Schule

Umgebungsplan

Bemusterung und
Materialisierung

Pflege

Terraingestaltung

12

13

14

15

16

nen Durchgrinung und kdnnen privat genutzt werden. Sie sind, wo immer mog-
lich, unversiegelt anzulegen. Einfriedungen und Abschrankungen sind aus-
schliesslich entlang der Schulstrasse gestattet. Private Nutzungen diirfen nicht zu
einer Herabsetzung des 6kologischen Wertes fihren.

Die Ein- und Ausgange der Gebdude kdnnen liber den privaten Aussenraum er-
schlossen werden. In den hierfiir ausgewiesenen Bereichen ist die Erstellung von
Ein- und Ausfahrten zu den Einstellhallen erlaubt.

Der im Quartierplan festgelegte Aussenbereich Kindergarten / Schule dient als
Aussenraum fir den Kindergarten und andere Schulnutzungen. Die Flache ist un-
ter Berticksichtigung der Nutzungsbediirfnisse 6kologisch sinnvoll und zum siid-
lich angrenzenden Schulareal durchldssig zu gestalten.

Im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens ist der Nachweis zu erbringen, dass
die Vorgaben der Quartierplanvorschriften zur Umgebungsgestaltung eingehal-
ten werden. Dieser Nachweis beinhaltet insbesondere Lage, Gestaltung und Ma-
terialisierung von Wegen und Platzen, Spielplatzen, Velounterstianden, Terrain-
veranderungen und Stiitzmauern, die Art der Frei- und Griinflachen, Beldge und
Bepflanzung, sowie die Lage von Ver- und Entsorgungsanlagen (Meteorwasser,
Trafohauschen, Container etc.).

Zur Beurteilung der Umgebungsgestaltung sind mit jedem Baugesuch jeweils ein
Umgebungsplan, ein Entwasserungs- und ein Beleuchtungskonzept einzureichen.

Der Umgebungsplan kann in begriindeten Fallen Abweichungen von den Vor-
schriften zum Aussenraum der Quartierplanung beinhalten, sofern diese nicht zu
konzeptionellen Anderungen fiihren. Diese Abweichungen bediirfen der Zustim-
mung des Gemeinderates.

Vor der Ausfiihrung der Umgebungsarbeiten sind der Gemeinde die notwendigen
Detailunterlagen zur Materialisierung der Wege, Platze und zur Bepflanzung ein-
zureichen. Mit den Arbeiten darf erst begonnen werden, wenn die Zustimmung
vorliegt.

Samtliche festgelegten Griinelemente sind dauerhaft zu erhalten und fachge-
recht zu pflegen. Allféllige Ersatzpflanzungen sind rechtzeitig vorzunehmen. Der
Zweck und die Funktion samtlicher Freiflachen und Aussenanlagen muss dauernd
gewadhrleistet werden.

Das massgebende Terrain ist das neu gestaltete Terrain. Die Terraingestaltung im
Quartier-Teilplan A hat sich dem natiirlichen, urspriinglichen Gelandeverlauf an-
zulehnen. Ausser zur Umsetzung der quartierplanmassigen Bebauung im Sinne
des stadtebaulichen Konzepts und in begriindeten Fallen diirfen Aufschiittungen
und Abgrabungen nicht mehr als 0.5 m gegeniiber dem natdrlichen, urspringli-
chen Geldndeverlauf betragen. Zugunsten der Vitalitdt von Baumen Uber Einstell-
hallen sind Aufschittungen im erforderlichen Rahmen vorzusehen.

Im Quartier-Teilplan B ist die Aufschiittungshdhe an die Funktionalitat der Ein-
stellhalle und der in § 5 Abs. 13 geforderten Mindestiiberdeckung fiir Baum-
standorte angepasst. Abgrabungen diirfen nicht mehr als 2.0 m gegeniiber dem
natlrlichen, urspriinglichen Geldandeverlauf betragen.
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Meteorwasser 17 Strassen, Wege und Platze sowie Freiflachen sind soweit moglich und sinnvoll
wasserdurchlassig auszufiihren. Die Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers ist grundsatzlich vor Ort zu ermdglichen. Der Nachweis ist im Rahmen
der Baugesuchsverfahren zu erbringen (siehe §6 Abs. 13).

Anderungen 18 Spéatere Anderungen an der Umgebungsgestaltung kénnen nur mit Zustimmung
des Gemeinderates erfolgen. Die einheitliche Umgebungsgestaltung muss dabei
erhalten bleiben.

Reklameeinrich- 19 Bei der Anbringung von Reklameeinrichtungen gelten die Bestimmungen des
tungen kommunalen Reglements iber Reklamen und Signale der Gemeinde Birsfelden.
Beleuchtungen 20 Aussenraumbeleuchtungen sind beziiglich Ausrichtung, Lichtlenkung, Helligkeit

und Lichtsteuerung entsprechend dem Stand der Technik so einzurichten, dass
unnotige Lichtemissionen vermieden werden. Beleuchtungsart und -starke sind
den Verhéltnissen anzupassen.? Fiir die Aussenraumbeleuchtung sind im Rahmen
der Baugesuchverfahren verbindliche Beleuchtungskonzepte vorzulegen (siehe
§6 Abs. 13).

§7 Erschliessung und Parkierung

Gestaltung 1 Fir Zufahrt, Zugange und Erschliessungsflachen sowie fiir die Parkierung ist der
Quartierplan massgebend. Von der im Plan festgelegten Lage bzw. Abgrenzung
kann in geringem Mass abgewichen werden.

Erschliessungsfiiche 2 Die im Quartierplan festgelegte Erschliessungsflache dient dem Fuss- und Velo-

Zubringer, Velo- und verkehr als direkte Verbindung durch das Quartierplan- sowie das angrenzende

Fussverkehr Teilzonenplan-Areal und als Erschliessung der Gebaude. Zusatzlich ist der Ziel-
und Quellverkehr der Einstellhallen sowie der motorisierte Zubringerverkehr in
eingeschranktem Masse fiir folgende Zwecke gestattet:

- Fahrten von Ereignisfahrzeugen
- Fahrten fir die Entsorgung und fiir die Anlieferung und Wegfiihrung von Gii-

tern und Waren, die aufgrund ihrer Beschaffenheit (Grosse, Gewicht, etc.)
oder der Fahrzeuggrosse nicht via Autoeinstellhalle erfolgen kdnnen.

- Fahrten fiir Nutzungen auf der 6ffentlichen Erschliessungsflache selbst
(Markte, Anlasse, etc.)

Die Gemeinde kann weitere Ausnahmen gestatten. Ausser den Ereignisfahrzeu-

gen ist fur alle Fahrten auf die 6ffentliche Erschliessungsflache eine Bewilligung

bei der Gemeinde erforderlich.

2 Kommentar: Als Leitlinie wird die Norm SIA 491 "Vermeidung unnétiger Lichtemissionen im Aussenraum" empfohlen. Aus-
senbeleuchtungen missen gem. dieser gegen oben abgeschirmt, nach unten ausgerichtet und mit Ausnahme der Strassenbe-
leuchtung zeitlich begrenzt sein. Die Beleuchtung von Objekten hat zielgerichtet sowie licht- und energieeffizient zu erfolgen.
Bei der Installation von Lichtquellen ist auf Naturraume, empfindliche Arten und Dritte Ricksicht zu nehmen. Beleuchtungsart
und -starke sind den Verhaltnissen anzupassen. Wahrend der Morgenstunden (z.B. 1.00 — 5.00 Uhr) muss die Aussenbeleuch-
tung gedimmt werden.
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Erschliessungsfldche 3

Fussverkehr

Private Erschliessungs- 4

fldche

Notfallzufahrten 5
Veloabstellplatz 6
Parkpldtze / 7
Einstellhallen

Die im Quartierplan festgelegte Erschliessungsflache (Fussverkehr) dient aus-
schliesslich dem Fussverkehr als direkte Verbindung durch das Quartierplan- so-
wie das angrenzende Teilzonenplan-Areal und als Erschliessung der Gebaude.

Die im Quartierplan festgelegte private Erschliessungsflache dient als Erschlies-
sung der Gebaude in den Baufeldern A4 und A10. Die Flache ist mit Baumen zu
bepflanzen und wo mdglich 6kologisch sinnvoll und mit versickerungsfahigem
Belag zu gestalten.

Notfallzufahrten sind in allen Bereichen zu gewahrleisten. Alle obengenannten
Erschliessungsflachen diirfen im Notfall im hierfiir notwenigen Mass von Ret-
tungsfahrzeugen beniitzt werden.

Veloabstellplatze sind in ausreichender Anzahl an den im Quartierplan festgeleg-
ten Stellen, in der Ndhe der Eingangsbereiche der Hauptbauten, in Nebenbauten
gemass § 5 Abs. 11 sowie in den unterirdischen Einstellhallen zu erstellen. Unge-
deckte Veloabstellplatze sind mit versickerungsfahigen Beldgen auszustatten.

Fir jedes der Wohnnutzung dienende Zimmer ist ein Veloabstellplatz zu errich-

ten. Alle Abstellplatze fiir Velos (inkl. Sondergréssen) sind stufenfrei erreichbar

zu realisieren und so zu dimensionieren, dass eine konfliktfreie und sichere Nut-
zung moglich ist.

Flr Nicht-Wohnnutzungen ist mindestens eine Anzahl Abstellplatze fir Velo /
Mofa zur Verfligung zu stellen, die 10 % liber den Empfehlungen zum Grundbe-
darf der Wegleitung «Bestimmung der Anzahl Abstellplatze fir Motorfahrzeuge
und Velos / Mofas» des Kantons Basel-Landschaft fir Stamm- und Besucherab-
stellplatze liegt (erweiterter Grundbedarf).

Zusatzlich ist, in Abhadngigkeit vom gewahlten Reduktionsfaktor, die vorgege-
bene Anzahl Abstellplatze fiir Velo-Sondergrdssen bereitzustellen.

Die vor dem Erlass dieser Quartierplanvorschriften bestehende Bike+Ride-An-
lage ist in eine gedeckte, o6ffentlich benutzbare Abstellanlage (Baubereich A9) zu
verlegen.

Samtliche Parkplatze fiir Personenwagen und Motorrader auf dem Gemeinde-
areal sind unterirdisch anzuordnen. Die Ein- und Ausfahrten zu den unterirdi-
schen Einstellhallen sind in den dafiir vorgesehenen Bereichen gemass Quartier-
plan anzuordnen. Die im Quartierplan festgelegten Personenzugdnge zu den
Einstellhallen sind innerhalb des betreffenden Baufelds sinnvoll anzuordnen.
Von der festgelegten Lage kann abgewichen werden.

Ein zusatzlicher Personenzugang zu der Einstellhalle kann innerhalb des Baube-
reichs A9 erstellt werden.

Flr die Baubereiche A1-A3, A6-A9 und die Turnhallennutzung (im benachbarten
Teilzonenplan Zentrum) stehen im Zentrumsparkhaus (Einstellhalle Stid) maxi-
mal 111 unterirdische Parkplatze zur Verflgung.

Fir die Baubereiche B1-B2 sowie die umgebenden Schul-, Museums- und 6ffent-
lichen Bauten im Teilzonenplan Zentrum stehen in der Einstellhalle Schule (Ein-
stellhalle Nord) maximal 35 unterirdische Parkplatze zur Verfiigung.

Die Parkierung des Gebaudes A5 auf der Parzelle 847 erfolgt unterirdisch in ei-
ner separaten Einstellhalle (Einstellhalle Mitte) im Rahmen des erlaubten Gebau-
deabdruckes.
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Parkplatzberechnung

Parkplatznutzung

Reduktionsfaktor

8

10

Die Parkierung der Gebdude A4 und A10 auf der Parzelle 111 kann sowohl ober-
irdisch (auf der privaten Erschliessungsflache) wie auch unterirdisch erfolgen.

Die Parkplatzberechnungen erfolgen aus bautypologischen Griinden und zur Ein-
haltung der verkehrlichen Vertraglichkeit gemass Verkehrsgutachten (siehe An-
hang 2 zum Reglement) pro Einstellhalle/Privatgrundstiick angebotsorientiert.
Dies unter Berticksichtigung der maximalen Einstellhallengréssen in § 7 Abs. 7,
dem gesetzlichen Mindestbedarf fiir Nicht-Wohnnutzungen mit den entspre-
chenden Reduktionsfaktoren aus § 7 Abs. 10, den in § 7 Abs. 10 festgelegten Be-
darfswerten fiir Besucherparkplatze bei Wohnnutzungen und den erforderlichen
separaten Parkplatzen fur Carsharing Fahrzeuge.

Die gemass kantonaler Gesetzgebung genannten Mindest-Bedarfswerte fiir
Parkplatze gelten als Maximalwerte.

Die Stammparkplatze kénnen von den Eigentlimern und Nutzern der quartier-
planméssigen Uberbauung untereinander verkauft, vermietet, untervermietet
und individuell zugeordnet werden.

Samtliche Besucherparkplitze im Zentrumsparkhaus dienen auch der Offentlich-
keit und sind als Pool (Mehrfachnutzung) ohne individuelle Zuordnung anzubie-
ten und mussen jederzeit 6ffentlich zuganglich sein.

Eine Nutzung der Parkplatze durch Dritte ist zuldssig, sofern die Parkierungsbe-
diirfnisse der Nutzerschaft der Uberbauung gedeckt sind.

Fir Nicht-Wohnnutzungen gilt innerhalb des Quartierplanperimeters der Reduk-
tionsfaktor R2 = 0.6.

Fir Wohnnutzungen gelten folgende Vorgaben:
- 0.1 Besucher-PP bei Wohnnutzungen in den Einstellhallen Nord und Mitte

- 0.3 Besucher-PP bei Wohnnutzungen in der Einstellhalle Stid zur Sicherstel-
lung einer Mehrfachnutzung (Poolbildung).

- maximal 0.55 Stamm-PP bei Wohnnutzungen auf den Privatarealen

- Die verbleibende maximale Anzahl Stamm-PP bei Wohnnutzungen errechnet
sich aus den Einstellhallengrossen gemass § 7 Abs. 7 und den Vorgaben zur
Parkplatzberechnung in § 7 Abs. 8. Dieser ergibt, unter Beriicksichtigung der
geplanten Wohneinheiten, einen entsprechenden Reduktionsfaktor fir
Wohnnutzungen (maximal zuldssige Anzahl Stamm-PP/Wohnung).

Eine zusatzliche Reduktion der Stammparkplatze pro Wohneinheit bis hin zur Re-
alisierung autofreier Wohnformen ist zulassig, sofern die in der nachfolgenden
Tabelle bezifferten, flankierenden Massnahmen zum Erreichen des jeweiligen
Reduktionsfaktors umgesetzt werden.
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Flankierende Massnahme Anzuwendender Reduktionsfaktor fir Stamm-
parkplatze pro Wohneinheit

<06 | <05 | <04 | <03 | <0.2 | <01

Veloabstellplatze mit hoher Lage-
qualitat, d. h. wohnungsnah,
ebenerdig oder im UG Uber be-
fahrbare Rampe, barrierefrei, 50% 70%
komfortabel, gedeckt und mit
Vorrichtungen zum Anketten der
Velos

Veloabstellpldtze mit Sonder-
grosse fiir Lastenvelos, Anhanger 2 3 4 5 6 7
etc.!

Reparatur-Infrastrukturen fiir Ve-

los' (unbetreut / betreut) 1/0 2/1

Car-Sharing Fahrzeuge ' 2 2FZ 3FZ 4FZ 5FZ 6FZ 7FZ

Pool-Fahrzeuge (Lastenvelo, E-

Roller, E-Velo, etc) ' 2 2FZ | 3FZ | 4FZ | S5FZ | 6FZ | TFZ

" Die Angaben beziehen sich jeweils auf 100 Wohneinheiten und miissen bei etappierter Umset-
zung der Quartierplanung anteilig realisiert werden. Bereits realisierte/bewilligte Massnahmen,
die tiber die Mindestvorgaben hinausgehen, kdnnen bei weiteren Baugesuchen anteilig bertick-
sichtigt werden.

2 die Park- bzw. Abstellflachen fiir Pool-Fahrzeuge sind zusatzlich bereitzustellen.

Mobilitdtsmassnahmen 11 Der Reduktionsfaktor fiir Wohnnutzung gemaéss § 7 Abs. 10 setzen voraus, dass
die entsprechenden flankierenden Massnahmen realisiert werden.

Zur Umsetzung des Verkehrskonzepts und der Mobilitatsmassnahmen ergreift
die Gemeinde folgende erganzende Massnahmen:

- Begrenzung der Anzahl Anlieferungsfahrten auf dem Quartierplanareal durch
Erteilung von Ausnahmebewilligungen fir Warentransporte auf Basis von in §
7 Abs. 2 definierten Bewilligungskriterien und -verfahren

> Ermoglichen von Bike-Sharingangeboten an Bike+Ride-Stationen sowie Car-
Sharingangebote in den Einstellhallen durch Stellplatzzuteilungen

> Abschliessende Parkplatzzuteilungen in den Einstellhallen im Rahmen der
Baurechtsnehmervertrage

- Bereitstellung und Verteilung von Informationsmaterial Gber Mobilitatsange-
bote im Quartier und in der Gemeinde in Abstimmung mit den Baurechtsneh-
mern.

- Einrichtung eines oder mehrerer Lieferdepots fiir Paketzustellungen in Ab-
stimmung mit den Baurechtsnehmern.

Wirkungsprifung 12 Bezlglich der Parkplatze fir Wohnnutzung sind ein Controlling und die Sicher-
stellung zu gewahrleisten.
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§8 Nachhaltigkeit, Ver- und Entsorgung

Nachhaltigkeits- 1 Die Quartierplanung (Aussenraum und Bebauung) ist nach dem zum Zeitpunkt

standard der Baueingabe geltenden SNBS Platin zu realisieren. Der entsprechende Nach-
weis zur Einhaltung des Standards ist im Rahmen des Baugesuchverfahrens zu
erbringen.

Bei den Bestandesbauten kann hiervon abgesehen werden.

Photovoltaik 2 Auf allen geeigneten Dachflachen innerhalb des Quartierplanperimeters sind
Photovoltaikanlagen vorzusehen und mit der Dachbegriinung zu kombinieren.
Die Vorgaben aus §5 sind dabei einzuhalten.

Wasser und Abwasser 3 Die Abwasserentsorgung richtet sich nach dem GEP der Gemeinde. Die entspre-
chenden Nachweise fiir die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung
sind im Rahmen des Baugesuchs zu erbringen.

Abfallentsorgung 4 Die Abfallentsorgung und das Recycling richten sich nach den Bestimmungen
der Gemeinde Birsfelden. Containerstandorte sind so anzuordnen, dass sie fir
die Offentlichkeit nicht einsehbar sind und keine Geruchsbelistigung entstehen
kann.

§9 Larmschutz

Ldrmempfindlich- 1 Im Quartierplanareal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) Il gemass Larm-
keitsstufe schutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986.
Nachweise 2 Allfédllige Nachweise im Sinne von Art. 31 sowie 32 ff. LSV sind im Rahmen des

Baugesuchsverfahrens zu erbringen.

§10 Realisierung, Quartierplanvertrag

Inhalte I Die Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer resp. die Berechtigten raumen
Quartierplanvertrag sich gegenseitig alle fiir die Realisierung und die quartierplangemésse Funktions-
fahigkeit der Uberbauung erforderlichen Landabtretungen und Servitute ein.

Parzellierung 2 Eine allfallige Parzellierung des Areals und die Abgabe von Parzellen im Baurecht
sind zulassig, sofern die Realisierung der Quartierplanung gewahrleistet bleibt.

Etappierung 3 Eine etappenweise Realisierung der Uberbauung ist méglich. Die Funktionsfahig-
keit der Uberbauung mit allen notwendigen Nebenanlagen und gemeinsam oder
offentlich verwendeten Einrichtungen muss in jeder Etappe gewahrleistet sein.
Eine spatere Realisierung der gesamten Uberbauung darf durch eine Etappierung
nicht erschwert oder verhindert werden. Auch bei einer etappenweisen Realisie-
rung ist auf eine einheitliche architektonische Erscheinung zu achten.
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Archdéologische 4 Im Bereich der im Quartierplan festgelegten archaologischen Schutzzone werden

Schutzzone archiologische Spuren erwartet bzw. vermutet. Bodeneingriffe aller Art diirfen
nur in Absprache mit der Archdologie Baselland vorgenommen werden und be-
dirfen einer Bewilligung.

§11 Ausnahmen

Geringfiigige Abwei- 1 Der Gemeinderat kann in Abwagung 6ffentlicher und privater Interessen sowie in

chungen Wiirdigung der besonderen Umstinde des Einzelfalls Abweichungen von diesen
Quartierplanvorschriften bewilligen bzw. der zustandigen Behorde zur Bewilli-
gung beantragen.

Voraussetzung dafr ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielsetzun-
gen der Quartierplanung vorliegt. Charakter und Konzept der Uberbauung bzw.
der Gestaltung der Umgebungsflachen diirfen durch die Abweichungen nicht be-
eintrachtigt werden. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten.

Grossere Abweichun- 2 Grossere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, von der Nutzung und Ge-

gen staltung der Uberbauung und der Umgebungsflache oder von der Erschliessung
und Parkierung dirfen nur aufgrund einer Quartierplandnderung mittels ordentli-
chem Quartierplanverfahren erfolgen.

§12 Schlussbestimmungen

Umsetzung I Der Gemeinderat ist flir die Umsetzung und Einhaltung dieser Quartierplanvor-
schriften zustandig. Das Baubewilligungsverfahren bleibt vorbehalten.

Rechtskraft 2 Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friiheren Vor-
schriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanperimeters als aufgeho-
ben. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Rechtskraft.

Aufhebung der 3 Sollte mit den Bauarbeiten fiir die Quartierplan-Uberbauung nicht innerhalb von
Quartierplanung funf Jahren seit der Genehmigung des Quartierplanes begonnen werden, ist die
Quartierplanung zu Gberprifen und allenfalls anzupassen oder aufzuheben.
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Beschlussfassung
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