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Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

Erlass

Beschluss 1 Die Einwohnergemeinde Birsfelden erlasst, gestiitzt auf § 4 und § 37 ff. des
Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998 im Gebiet Quartier-
hof die Quartierplanvorschriften, bestehend aus diesem Quartierplanreglement
und dem Quartierplan (Situation und Schnitte) im Massstab 1:500.

Verbindlichkeit 2 Der rechtsverbindliche Inhalt des Quartierplans und das Quartierplanreglement

sind grundeigentimerverbindlich. Der orientierende Inhalt des Quartierplans, der
Planungsbericht zur Quartierplanung und das stadtebauliche Konzept (Richtpro-
jekt) haben orientierenden bzw. erlauternden Charakter.

Quartierplanreglement mit Stand 06.04.2023 | kantonale Vorprifung / 6ffentliche Mitwirkung 4/31



Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

§1 Zweck und Ziele der Planung

Zweck 1 Der Quartierplan Quartierhof bezweckt eine geordnete, haushalterische Nutzung
des Bodens und soll eine umweltgerechte, wohnhygienisch, architektonisch und
stadtebaulich sowie erschliessungsmassig gute Uberbauung gewihrleisten.

Ziele 2 Mit dieser Quartierplanung werden im Wesentlichen die folgenden Ziele verfolgt:

- Realisierung einer quartiervertraglichen, stadtebaulich zusammenhdngenden
Uberbauung

> Schaffung qualitatsvoller Aussenraumflachen
- Siedlungsverdichtung und haushalterische Nutzung des Bodens

> Bericksichtigung der Umwelt sowie der Bediirfnisse der Bevélkerung und der
Nachbarschaft

Forderung des gemeinschaftlichen Zusammenlebens

N

> Gute Eingliederung in die bestehende bauliche Umgebung

- Okologische Vernetzung verschiedener Lebensrdume und naturnahe Gestal-
tung

- Sicherstellung einer energieeffizienten und nachhaltigen Bauweise

- Massvoller und geordneter Umgang mit dem Verkehr
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Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

§2 Geltungsbereich und Inhalt

Geltungsbereich 1 Die Quartierplanvorschriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanperi-
meters. Planelemente ausserhalb des Quartierplanperimeters haben orientieren-
den Charakter.

Inhalt 2 Die Vorschriften regeln insbesondere:

> die Art und das Mass der Nutzung des Areals und der Bauten
die Lage, die Grosse und die Gestaltung der Bauten
die Gestaltung, Benlitzung und Unterhalt des Aussenraumes

die Erschliessung und Parkierung

N 2 2 2

die Realisierung von baulichen Veranderungen, Umnutzungen und
Neubauten

N

die Ver- und Entsorgung

> die Gestaltung und die Beniitzung der privaten und gemeinschaftlichen Frei-
flachen

- Die Realisierung der Uberbauung
- Die Okologie und Nachhaltigkeit
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Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

§3 Art und Mass der Nutzung

Nutzungsart und
-verteilung

Nutzungsmass

Definition BGFH

Nicht zur BGFH an-
rechenbare Fléchen

Behindertenge-
rechte Bauweise

1

2

3

4

5

In den jeweiligen Baubereichen sind folgende Hauptnutzungen zulassig:

— Baubereich A: Wohnnutzung. Im Erdgeschoss auch nicht publikumsintensive
Geschafts- und Gewerbenutzung (massig stérende Betriebe wie Dienstleistun-
gen etc.);

— Baubereich B: Wohnnutzung. Im Erdgeschoss auch nicht publikumsintensive Ge-
schafts- und Gewerbenutzung (massig storende Betriebe wie Dienstleistungen
etc.);

— Baubereich C: Hotel- oder Wohnnutzung. Eine Umnutzung des Bestandsgebau-
des in Wohnnutzung ist zuldssig; im Erdgeschoss auch nicht publikumsintensive
Geschafts- und Gewerbenutzung (massig stérende Betriebe wie Dienstleistun-
gen etc.);

— Baubereich D: Wohnnutzung. Im Erdgeschoss auch nicht publikumsintensive
Geschafts- und Gewerbenutzung (massig stérende Betriebe wie Dienstleistun-
gen etc.);

— Baubereich E: Wohnnutzung. Im Erdgeschoss auch nicht publikumsintensive Ge-
schafts- und Gewerbenutzung (massig storende Betriebe wie Dienstleistungen
etc.).

Fiir das Mass der Nutzung der einzelnen Baukorper sind die im Quartierplan «Quar-

tierhof» enthaltenen maximalen Bruttogeschossflachen der Hauptbauten (BGFH)

verbindlich. Die maximal zuldssige BGFH im Quartierplanperimeter fiir den Baube-

reich A betrdgt 1’400 m?, fir Baubereich B insgesamt 5’200 m?, fiir Baubereich C

3’000 m?, fiir Baubereich D 1’970 m? und fiir Baubereich E 5’300 m?.

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden gerechnet:

Fir jeden Baukorper gilt die im Quartierplan angegebene maximale Bruttogeschoss-
flache (BGFH). Als BGFH gilt die Summe aller vollstdndig liber dem massgebenden
Terrain liegenden Geschossflachen von Hauptbauten, inkl. Mauer- und Wandquer-
schnitte, exkl. Terrassen, Erker, Loggien und Balkone sowie Dachvorspriinge und
Vordacher.

Zur Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) werden nicht gerechnet:

> mindestens einseitig offene, gedeckte oder ungedeckte Balkone und Loggien
ausserhalb der isolierten Gebaudehiille;

mindestens einseitig offene, gedeckte Eingangsbereiche und Sitzplatze.
Rampen, offen oder eingehaust

Fassadenbegriinung

N 2 N2

Wandquerschnitte, die eine Dicke von tiber 30 cm aufweisen (z.B. aufgrund In-
nenddmmung)

Nebenrdume wie Abstellrdume / Réduits, Velordume, Entsorgungsrdaume, Haustech-
nikrdume sowie separate Fluchtwege, Steigzonen und dergleichen.

Die behindertengerechte Bauweise richtet sich nach den gesetzlichen Bestimmun-
gen (§ 108 RBG, Behindertengerechte Bauweise).
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Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

Nutzungsverschie- 6 Zwischen den Baubereichen A, B, C und D sind Verschiebungen der BGFH bis zu

bungen 10 % des Maximalwertes von einem Bereich in den anderen zulassig, sofern das Ge-
samtkonzept nicht nachteilig verdandert und die Gesamtnutzung nicht tberschritten
wird. Bei einer spateren Aufteilung der Parzelle ist die Nutzungsverschiebung im
Grundbuch einzutragen.

Terrain 7 Fir die Terraingestaltung sind die Schnitte im Quartierplan massgebend. Abwei-
chungen vom Terrainverlauf, sind in Form von Aufschiittungen oder Abgrabungen,
bis zu einem Mass von 50 cm zuldssig. Aufschiittungen und Abgrabungen in Zusam-
menhang mit der Realisierung der Tiefgarage sind von dieser Regelung ausgenom-
men.
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§4 Lage, Grosse und Gestaltung der Bauten

Lage und Grésse

Anordnung

Baubereiche

Gebdudelinien 1 und 2

Gebdudehdéhe

Gestaltungsprinzipien

Sichtbarkeit Haupt-
strasse - Hof

Fassadengestaltung

Fassadenbegriinung

Es dirfen nur diejenigen Bauten und Anlagen erstellt werden, die im Quartier-
plan enthalten sind. Ausgenommen sind Klein- und Nebenbauten gem. Ziffer
4.13.

Lage und Grosse der Baubereiche gehen aus dem Quartierplan hervor. Die An-

ordnung der Bauten innerhalb der Baubereiche kann im Rahmen der zuldssigen
Bruttogeschossflache der Hauptbauten (BGFH) und der bebaubaren Flache frei
erfolgen.

Die zuldssige Geschossigkeit, die maximale Fassadenhthe sowie das Mass der
Nutzung der jeweiligen Baubereichen (BGFH) ist dem Quartierplan zu entneh-
men. Verschiebungen zwischen benachbarten Baubereichen sind zuldssig, so-
fern die stadtebauliche Konzeption hierdurch nicht beeintrachtig wird. Die Bau-
bereiche dirfen sich in der Ausdehnung geringfligig verandern, die Gesamt-
flaiche des Baubereichs muss aber gleichbleiben.

Die Wirkung der Gebaudelinien 1 und 2 richtet sich nach § 96 ff. RBG. Haupt-
und Vordacher sowie Balkone oder Loggien diirfen die Gebdudelinien um 1.5 m
Giberragen.

Fir die maximalen Gebaudehohen sind die Koten des Quartierplans «Quartier-
hof» massgebend. Die maximalen Gebdaudehdhen werden bis Oberkante der ro-
hen Dachkonstruktion gemessen. Briistung resp. Gelander einer allfalligen
Dachterrasse muissen unter der angegebenen Kote liegen.

Fir die stadtebauliche und architektonische Ausgestaltung sind die Gestaltungs-
prinzipien gemass Anhang 3 richtungsweisend. Herauskragende Balkone diirfen
sich nicht Gber die gesamte Fassadenlange erstrecken. Der Ansatz des «Animal-
Aided Design» (AAD) wird - neben dem Aussenraum gemadss §5 - auch fiir die
Bauten verfolgt. Ziel ist, dass die Bediirfnisse von stadtbewohnenden Tieren be-
reits im Planungsprozess miteinbezogen werden.

Der Innenhof wird von der Hauptstrasse aus mittels eines Durchstichs im Erdge-
schoss sichtbar gemacht.

Die Materialien und die Gestaltung der Fassaden aller Bauten und Bauteile sind
so zu wahlen und aufeinander abzustimmen, dass ein dsthetisch ansprechender
und harmonischer Gesamteindruck entsteht, welcher die umgebende Nachbar-
schaft bericksichtigt. Eine Differenzierung in der Farbgebung der einzelnen
Bauten ist gestattet. Die Gestaltungsvorschriften gelten auch fiir spatere Um-
bauten und Renovationen. Transparente und/oder spiegelnde Fassaden sind
vogelsicher zu gestalten. Vor Eingabe des Baugesuchs werden die einzureichen-
den Planunterlagen der Gemeinde vorgelegt. Im QP-Perimeter sind an geeigne-
ten Stellen Nistplatze fir Vogel und Fledermause an den Geb&dudefassaden an-
zubringen.

Zur Verminderung von Warmeinseln sind die Fassaden an geeigneten Stellen
und in angemessenem Umfang in Absprache mit der Gemeinde bis einschliess-
lich drittes Vollgeschoss mittels bodengebundener Begriinung zu begriinen. Die
Installation des bodengebundenen Begriinungssystems und die Begriinung
selbst diirfen ausserhalb des Baubereichs erfolgen. Die Installationen sind auch
zwischen der Bau- und Strassenlinien zulassig.



Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

Dachform 10 Es sind Flachdacher zuldssig. Ausgenommen sind Klein- und Anbauten gem. Zif-
fer 4.13.
Dachaufbauten 11 Technisch bedingte Dachaufbauten (Oberlichter, Liftiberfahrten, Beliftungsin-

stallationen, Treppenhdauser, etc.) diirfen die maximale Gebdudehdhe tberra-
gen. lhre Erscheinung muss zuriickgesetzt sein und sich dem Gebdude unterord-
nen. Auf eine gute Einpassung ist im Sinne von Ziffer 11 besonders zu achten.
Die Aufstanderung von Solaranlagen auf Flachdachern zur Ertragsoptimierung
wird gutgeheissen.

Dachbegriinung /-nut- 12 Die Dachflachen sind in Summe zu mindestens 50% mit mindestens 12cm Sub-

zung strat auszubilden und zu begriinen. Diese Flachen sind dauerhaft naturnah,
strukturreich zu begriinen und mit Retentionswirkung anzulegen. Es ist regiona-
les Saatgut (Klasse 1) zu verwenden.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen sind entsprechend zu un-
tergriinen.

Dachflachen, welche nicht zu begriinen sind, konnen als Aufenthaltsflache oder
Haustechnikflache genutzt werden.

Absturzsicherungen kénnen am Rande der Dachterrasse hinter den Bepflanzun-
gen (Troge, etc.) platziert werden. Die SIA 358 ist einzuhalten.

Materialisierung und 13 Die Dachoberflachen missen sich mit Form, Materialisierung und Farbgebung

Farbgebung der in das Orts- und Landschaftsbild einpassen. Insbesondere diirfen sie nicht glan-

Dacher zend oder spiegelnd sein. Ausgenommen hiervon sind PV-, Solaranlagen und
dergleichen. Solar- und Photovoltaikanlagen sind auf Flachdachern anzulegen
und so aufzustdndern, dass die Dachbegriinung unter der Anlage durchlaufend
ausgefihrt werden kann.

Klein- und Nebenbauten 14 Neben den im Quartierplan dargestellten unbewohnten Klein- und Nebenbau-
ten wie Veloabstellplatzen, Containerstellplatze, Trafohduschen, Uberdachung
Carsharing-Parkplatz und dergleichen, kdnnen weitere Klein- und Nebenbauten
im Umfang von insgesamt max. 200 m? erstellt werden.

Attikageschosse 15 Attikageschosse sind auf Flachddchern aufgesetzte, zusatzliche Geschosse. Die
Attikageschosse miissen um ein bestimmtes Mass gegeniber den unterliegen-
den Vollgeschossen zuriickversetzt werden. Die Rickspriinge der Attikage-
schosse sind im Quartierplan sowie in den Schnittzeichnungen des Quartier-
plans ersichtlich. Es gilt eine Reserve von +/- 20% pro Bemassungslinie.

Bei begehbaren Dachflachen diirfen feste Bristungen bis zu 1.0 m Hohe erstellt
werden und kénnen als durchlaufende Fassade in Erscheinung treten.

Lichtemissionenvon 16 Von aussen wahrnehmbare Lichtquellen von Bauten und Anlagen sind bzgl.

Bauten und Anlagen Ausrichtung, Lichtlenkung, Lichtfarbe, Helligkeit und Lichtsteuerung entspre-
chend dem Stand der Technik und unter Beriicksichtigung von Abschirmungs-
mitteln so einzurichten, dass unndtige Lichtemissionen vermieden werden.

Reklameeinrichtungen 17 Die Erstellung und Gestaltung richtet sich nach dem Reklamereglement der Ge-
meinde Birsfelden.
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Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

§5 Gestaltung und Nutzung des Aussenraumes

Gestaltungsgrundsitzel Die Gestaltung, Nutzung und Bepflanzung des Aussenraumes ist aus dem Quar-
tierplan «Quartierhof» ersichtlich. Die Darstellung im Plan hat richtungsweisen-
den Charakter. Ziel der Gestaltung, Materialisierung und Bepflanzung ist die Er-
holungsforderung der Bewohnerschaft in ihrem unmittelbaren Wohnumfeld, die
positive Beeinflussung des Mikroklimas und die Steigerung der Biodiversitat z.B.
durch Anwendung des «Animal-Aided Design» (AAD).

Fur die Bepflanzung sind einheimische und / oder standortgerechte Badume und
Straucher zu verwenden. Dabei sind einheimische Arten zu bevorzugen, wobei
die Standorteigenschaften fiir eine gesunde und nachhaltige Entwicklung der Be-
pflanzung hoher zu gewichten sind. Eine Bepflanzung mit invasiven Neophyten ist
nicht zuldssig. Die Lage der Baume ist im Quartierplan richtungsweisend darge-
stellt. Die Mindestanzahl ist aus dem Quartierplan ersichtlich. Die Lagerung von
gewerblichen Giitern und Ahnlichem ausserhalb der Geb&iude ist nicht zuléssig.

Vorzertifikat Stiftung 2 Der Aussenraum ist moglichst gemass den Kriterien gemdass Anhang 1 zu gestal-
Natur und Wirtschaft ten und zu zertifizieren.

Umgebungsplan 3 Der Gemeinderat verlangt zur Beurteilung der Umgebungsgestaltung einen Um-
gebungsplan. Vor Eingabe des Baugesuchs sind die einzureichenden Planunterla-
gen der Gemeinde zur Besprechung vorzulegen. Er wird die Einreichung dieses
Plans im Rahmen des Baugesuchsverfahrens beim Bauinspektorat beantragen.?
Der Umgebungsplan beinhaltet insbesondere Lage, Gestaltung und Materialisie-
rung von Wegen und Platzen, Spielplatzen, Velounterstanden, Terrainverande-
rungen und Stitzmauern, die Art der Frei- und Grinflachen, Beldge und Bepflan-
zung (Pflanzlisten und Pflanzplan), sowie die Lage von Ver- und
Entsorgungsanlagen (Meteorwasser, Trafohduschen, Container etc.).

Bemusterung und 4 Vor der Ausfiihrung der Umgebungsarbeiten sind bei der Bewilligungsbehdrde

Materialisierung die notwendigen Detailunterlagen zur Materialisierung der Wege und zur Be-
pflanzung einzureichen. Mit den Arbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
Zustimmung vorliegt.

Aufschiittung und 5 Aufschlttungen und Ausgrabungen sowie die Erstellung von Stliitzmauern mis-
Ausgrabung sen sich gut in das Terrain und das Gesamtbild einfligen.

Gestaltungsprinzipien 6 FUr die Aussenraumgestaltung sind die Gestaltungsprinzipien gemdass Anhang 3
richtungsweisend.

Begriinung und Be- 7 Die Begriinungen und Bepflanzungen sind moglichst so anzulegen, dass sie zur

pflanzung Kihlung und Beschattung des Ortes beitragen. Sie sind dauernd und fachgerecht
zu pflegen und zu unterhalten. Der Einsatz von kiinstlicher Diingung und chemi-
schen Pestiziden ist nicht erlaubt.

Vegetationsschicht 8 Um grosswachsende Baume zu ermdoglichen und aus Griinden der Retention ist
Uber der Tiefgarage eine Uberdeckung von mindestens 1.0 m zu erstellen.

1 Um das Baubewilligungsverfahren nicht zu verzégern, wird empfohlen, den Umgebungsplan bereits mit dem Baugesuch ein-
zureichen.
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Grundsdtze zu den
Bdumen

hochstidmmige und
grosskronige Bédume

9

10

Kleine Bdume / Stréu- 11

cher

Okologische
Massnahmen

gemeinschaftliche
Griinflidche

gemeinschaftlicher
Gebdudevorplatz

gemeinschaftlicher
naturnaher Spielplatz

gemeinschaftlicher
Sitzplatz

private Terrasse

17

Fir jeden Baum ist eine angemessene Baumscheibe vorzusehen, die den Wurzel-
raum sichert. Die Baumqualitat bei der Pflanzung muss mindestens 50-60 cm
(Stammumfang auf 1 m Stammhdohe) aufweisen.

Bei jeglichen Veranderungen ist auf den Schutz des Wurzel- und Kronenbereichs
zu achten. Es bedarf grossziigige durchwurzelbare Bereiche. Entsprechend ist
Baumsubstrat (auch unter Hartbeldgen) vorzusehen.

Notwendige Pflegeschnitte sind an jedem Baum durch eine ausgewiesene Fach-
person jederzeit zuldssig. Kann bei einem Baum die Sicherheit nicht mehr ge-
wabhrleistet und die Vitalitat nicht mehr hergestellt werden, ist er zu entfernen
und an geeigneter Lage innerhalb des Quartierplanperimeters adaquat (Mindest-
qualitdt 50-60 cm Stammumfang auf 1 m Hohe) zu ersetzen.

Die im Quartierplan dargestellten «hochstammigen und grosskronigen Baume»
sind zu pflanzen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sofern be-
grindet, kann die Lage eines neuen Baumes gegeniiber dem Quartierplan abwei-
chen. Wo moglich, werden fir die Neupflanzungen bereits regional gewachsenes
Baummaterial verwendet.

Die im Quartierplan dargestellten «kleinen Baume / Straucher» sind zu pflanzen,
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sofern begriindet, kann die
Lage gegeniliber dem Quartierplan abweichen.

Im Sinne der 6kologischen Aufwertung und Forderung der Biodiversitat ist eine
standortgerechte und 6kologisch wertvolle Umgebungsgestaltung mit verschie-
denen Kleinstrukturen und Bepflanzungselementen umzusetzen, die eine dem
urbanen Standort angemessene Artenvielfalt ermoglicht.

Fir Aufenthalt und Durchlass von heimischen Kleintieren und Végeln sind an ge-
eigneter Lage entsprechende Vorrichtungen oder Massnahmen vorzusehen. Zur
Vermeidung von Kleintierfallen sind kritische Bauteile, wie z.B. Schachte, mit
Schutzvorrichtungen auszustatten.

Die Zone «gemeinschaftliche Grinflache» ist als versickerungsfahiger, bepflanz-
ter und baumbestandener Puffer zwischen den Wegen und Gebduden auszuge-
stalten. Sie steht allen Bewohnern des Quartierplanperimeters zur Beniitzung of-
fen und kann an den dafiir ausgewiesenen Stellen fir Velo-Parkierung genutzt
werden.

Die den Hauseingdngen vorgelagerte Zone «gemeinschaftlicher Gebdaudevor-
platz» ist versickerungsfahig und 6kologisch wertvoll und mit abwechslungsrei-
cher Bepflanzung zu gestalten. Die Zone «gemeinschaftlicher Gebdaudevorplatz»
dient u.a. als ungedeckter Veloabstellplatz und kann mobliert werden.

Die Zone «gemeinschaftlicher Spielplatz» soll als aktivitatsfordernder und natur-
naher Aussenraum fiir die Anwohner gestaltet sein. Sie ist entsprechend zu méb-
lieren (flexibel und/oder fix, spiel- und gemeinschaftsférdernde Infrastruktur).

Die Zone «gemeinschaftlicher Sitzplatz» soll den Anwohnern als unversiegelte
Sitzgelegenheit im Aussenraum dienen.

Die Zone «private Terrasse» dient als privater Aussenraum der EG-Wohnungen.
Die Lage der Bereiche privater Terrassen im Innenhof ist richtungsweisend.
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Trottoir

Erschliessungsfldche
Velo und Fussverkehr

Erschliessungsflédche
Hotel / Gewerbe und
Dienstleistungen im
Erdgeschoss

Meteorwasser

Anderungen

Beleuchtungen

18

19

21

22

23

Sichtschutzeinfassungen und Begrenzungselemente baulicher Art sind nicht zuge-
lassen.

Entlang der Rheinstrasse wird ein neues Trottoir erstellt. Die Trottoirflache ge-
mass Quartierplan ist aus nicht-wasserdurchlassigen/nicht-versickerungsfahigen
Beldgen zu gestalten und dient Fussganger als Weg entlang der Rheinstrasse.

Die Erschliessungsflachen Velo und Fussverkehr gemass Quartierplan sind aus
wasserdurchléssigen/versickerungsfahigen Beldgen zu gestalten und dienen der
Erschliessung des Areals durch den Langsamverkehr und dem Aufenthalt auf dem
Geldnde.

Auf den Erschliessungsflachen Velo und Fussverkehr gemass Quartierplan ist der
Langsamverkehr zu bevorzugen. Die Durchwegung fiir Fussganger ist fiir die Of-
fentlichkeit zuganglich zu halten.

Die Erschliessungsfliche «Hotel / Gewerbe und Dienstleistungen im Erdge-
schoss» gemass Quartierplan dient zur Anlieferung an das Hotel, Gewerbe- und
Dienstflachen im Erdgeschoss. Die Flache muss grundsatzlich befestigt und fir
schwere Fahrzeuge befahrbar sein, wobei sie soweit technisch moglich und sinn-
voll wasserdurchldssig auszugestalten ist.

Strassen, Wege und Platze sowie Freiflachen sind soweit moglich und sinnvoll
wasserdurchlassig auszufiihren und grundsatzlich Gber die Schulter in die Griin-
flachen zu entwdssern. Begriindete Ausnahmen sind moglich.

Spatere Anderungen an der Umgebungsgestaltung kénnen nur mit Zustimmung
des Gemeinderates erfolgen. Die einheitliche Umgebungsgestaltung muss dabei
erhalten bleiben.

Aussenraumbeleuchtungen sind so zu konzipieren, dass sie die Umgebung nicht
lbermassig beeintrachtigen. Die Beleuchtungsanlagen sind in deren Intensitat,
Leuchtdauer und Beleuchtungsstarke auf das Notwendige zu beschranken. Als
Leitlinie gilt die Norm SIA 491 «Vermeidung unnotiger Lichtemissionen im Aus-
senraum»,
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Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

§6 Grundwasser

Gewdsserschutzzone 1 Das Quartierplanareal befindet sich im Gewasserschutzbereich Au.

2 Die Vorschriften gemass Anhang 4 GSchV sind im Rahmen der Bau- sowie der
Betriebsphase einzuhalten.
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Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

§7 Erschliessung und Parkierung

Gestaltung 1 Fir Zufahrten, Zugange und Erschliessungsflachen ist der Quartierplan «Quar-
tierhof» massgebend. Die Lage und die Ausdehnung im Plan haben richtungs-
weisenden Charakter.

Parkplatzberechnung 2 Flr die Stammparkplatze kommt fiir die Wohnungen ein Reduktionsfaktor fir
das Gesamtareal von maximal 0.5 Parkplatzen pro Wohnung zur Anwendung.
Der Reduktionsfaktor kann pro Baubereich unterschiedlich sein, darf in der
Summe Uber das Gesamtareal gerechnet jedoch 0.5 Parkplatzen pro Wohnung
nicht Gberschreiten.

Flr die Wohnnutzung ist pro Zimmer ein Veloparkplatz zu erstellen.

Es sind samtliche Massnahmen an «Reduktionsunterstiitzenden Massnahmen»
gemass Anhang 2 in Abhadngigkeit des Reduktionsfaktors anzuwenden. Die Mass-
nahmen kénnen pro Baubereich aufgeteilt, miissen in der Summe aber gesamt-
haft innerhalb des Quartierplanperimeters vorhanden sein.

Samtliche Autoabstellplatze sind in den beiden Autoeinstellhallen unterzubrin-
gen.

Besucherparkplitze 3 Die Mindestzahl der Abstellplatze fir Motorfahrzeuge auf dem Quartier-
planareal wird unabhangig von Anhang 1 RBV S. 12 auf 0.1 Besucher-PP pro
Wohnung herabgesetzt.

Veloabstellplitze Woh- 4 Veloabstellplatze gemass §7 Ziff. 1 sind gemass Anhang 2 sicher und fiir die Be-
nen nutzung gut erreichbar anzuordnen. Besucherabstellpldtze sind oberirdisch und
nahe bei den Gebdudeeingdngen anzuordnen.

Autoabstellpldtze fiir Ho-5 FUr die Mindestbedarfsermittlung der Anzahl gewerblicher Autoabstellplatze

tel-, Geschdfts- und Ge- kommen folgende Reduktionsfaktoren zur Anwendung:
werbenutzung

R1=0.6

R2=0.6

Veloabstellplitze Hotel-, 6  Fir die Nicht-Wohnnutzungen sind 2 Veloabstellplatze pro zehn Arbeitsplatze

Geschdfts- und Gewerbe-  f{jr das Personal und 0.5 Veloabstellplitze pro zehn Arbeitsplatzen vorzusehen.
nutzung
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Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

§8 Energie und Nachhaltigkeit

Energiekonzept 1 Fir das Quartierplanareal ist ein Energiekonzept mit folgenden Zielen zu erarbei-
ten:
- Minimierung des Energiebedarfs (Warme und Elektrizitat)
- rationelle Energienutzung (Abwarmenutzung, Einsatz von erneuerbaren Ener-
gien)

Energiestandard 2 Neubauten sind im Minergie ECO oder in einem mindestens gleichwertigen Ener-
giestandard zu erstellen.

Nachhaltigkeit 3 Gebaude sind grundsatzlich nachhaltig zu erstellen, zu betreiben und zu unterhal-
ten. Die Zertifizierung nach SNBS wird angestrebt, eine Nicht-Zertifizierung nach
SNBS ist schriftlich zu begriinden.
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Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

§9 Ver- und Entsorgung

Wasser und Abwasser 4 Die Wasserversorgung und die Abwasserentsorgung richten sich nach dem GEP
der Gemeinde. Der entsprechende Nachweis ist im Rahmen des Baugesuchs zu
erbringen.

Abfallentsorgung 5 Die Abfallentsorgung und das Recycling richten sich nach den Bestimmungen der
Gemeinde. An den Standorten sind entsprechende Abfallsammel-Anlagen vorzu-
sehen.
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Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

§10 Larmschutz

Ldarmempfindlich- 1 Im Quartierplanareal gilt die Lirmempfindlichkeitsstufe (LES) Ill gemass Larm-
keitsstufe schutzverordnung (LSV) vom 15.12.1986.
Wédrmepumpen 2 Bei einer reinen Wohnnutzung im Erdgeschoss: Flr aussenliegende Warmepum-

pen gelten die Larmgrenzwerte der Larmempfindlichkeitsstufe (LES) II.

Bei einer Geschafts- oder Gewerbenutzung im Erdgeschoss: Fiir aussenliegende
Warmepumpen gelten die Larmgrenzwerte der Larmempfindlichkeitsstufe (LES)
M.

Schallschutz 3 Bezlglich des Aussenldarms sowie des Schallschutzes in den Gebaduden gelten fir
alle Neubauten die Mindestanforderungen gemadss SIA-Norm 181.

Nachweise 4 Allfallige Nachweise im Sinne von Art. 31 sowie 32 ff. LSV sind im Rahmen des
Baugesuchsverfahrens zu erbringen.
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Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

§11 Parzellierung und Etappierung

Parzellierung I Eine allfallige spatere Parzellierung des Quartierplanareals ist zuldssig, sofern die
Verwirklichung und Zielsetzung der Quartierplanung nicht verandert bzw. in
Frage gestellt wird.

Etappierung 2 Wird die Uberbauung etappenweise realisiert, so sind die Nebenanlagen wie Par-
kierung, Freiflachen, Zufahrten, Wege etc. anteilsmassig so zu erstellen, dass der
Bedarf in der jeweiligen Etappe gedeckt ist und eine spatere Realisierung der ge-
samten Uberbauung nicht erschwert oder verhindert wird. Auch bei einer etap-
penweisen Realisierung ist auf eine einheitliche architektonische Erscheinung zu
achten.

Quartierplanreglement mit Stand 06.04.2023 | kantonale Vorprifung / 6ffentliche Mitwirkung 19/31



Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

§12 Ausnahmen

Abweichungen I In Abwagung offentlicher und privater Interessen sowie der Wiirdigung der be-
sonderen Umstadnde des Einzelfalls kann der Gemeinderat der Baubewilligungs-
behorde schriftlich begriindet Abweichungen von diesen Quartierplanvorschrif-
ten beantragen.

Bedingungen 2 Voraussetzung dafir ist, dass kein Widerspruch zum Zweck und den Zielsetzun-
gen der Planung gemiss Ziffer 2 vorliegt. Charakter und Konzept der Uberbauung
bzw. der Freiflaichengestaltung diirfen durch die Abweichungen nicht beeintrach-
tigt werden.

Gréssere 3 Grossere Abweichungen vom stadtebaulichen Konzept, vom architektonischen
Abweichungen Erscheinungsbild, von der Umgebungsgestaltung oder der Erschliessung diirfen
nur aufgrund einer Quartierplananderung erfolgen.
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Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

§13 Schlussbestimmungen

Genehmigung

Koordination

Umsetzung

Rechtskraft

Aufhebung der
Quartierplanung

Die Genehmigung der Quartierplanvorschriften durch den Regierungsrat setzt vo-
raus, dass ein allfallig erforderlicher Quartierplanvertrag von den Grundeigenti-
merinnen und Grundeigentiimern resp. den Berechtigten unterzeichnet ist und,
falls erforderlich, 6ffentlich beurkundet wurde.

Um Einsprachen zu vermeiden, werden die einzureichenden Planunterlagen vor
Einreichung des Baugesuchs der Gemeinde zur Besprechung vorgelegt.

Der Gemeinderat tiberwacht die Anwendung dieser Quartierplanvorschriften.
Das Baubewilligungsverfahren gemass § 124 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vor-
behalten.

Alle im Widerspruch zu den Quartierplanvorschriften stehenden friiheren Vor-
schriften gelten fiir das Areal innerhalb des Quartierplanperimeters als aufgeho-
ben. Die Quartierplanvorschriften treten mit der Genehmigung durch den Regie-
rungsrat in Rechtskraft.

Sollte mit den Bauarbeiten fiir die Quartierplan-Uberbauung nicht innerhalb von
fiinf Jahren seit der Genehmigung des Quartierplanes begonnen werden, ist die
Quartierplanung zu Gberprifen und allenfalls anzupassen oder aufzuheben.
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Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

Beschlussfassung

Beschluss des Gemeinderates: Namens des Gemeinderates
Beschluss der Gemeindeversammlung: Der Gemeindeprasident
Referendumsfrist: bis

Urnenabstimmung:

Publikation der Planauflage
im Amtsblatt Nr. vom Der Gemeindeverwalter

Planauflage:

Von Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft
genehmigt

Mit Beschluss Nr. vom Die Landschreiberin

Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt
Nr. vom

Quartierplanreglement mit Stand 06.04.2023 | kantonale Vorprifung / 6ffentliche Mitwirkung 22/31



Anhang 1

Kriterien fir die Auszeichnung

eines Wohnareals

Grundsatz

Mit dem Zertifikat werden Areale ausgezeichnet, die

durch

ihren besonderen 8kelogischen Wert einen wich-

tigen Beitrag zum Erhalt der naturlichen Artenvielfalt
leisten und den Bewohnerinnen und Bewohnern eine
lebendige Beziehung zur Natur erméaglichen. Unter
Wohnareal verstehen wir eines oder mehrere Gebdude

mit 15

und mehr Wohneinheiten. Bei weniger Einheiten

empfehlen wir das Zertifikat « Garten der Zukunfts,

Mindestanforderungen

1 Mindestens 30% der Umgebungsflache sind
naturnah und strukturreich gestaltet. Als
naturnahe Flachen kbnnen angerechnet werden;

naturnah gestaltete, stehende oder fliessende
Gewasser, (Wechsel-)Feuchtgebiete

Wald, einheimische Baume, einheimische
Baumgruppen, Hochstammobstgarten
artenreiche Hecken aus einheimischen
Straucharten

Hochstaudenfluren, Krautsdume

artenreiche Blumenwiesen, Magerwiesen,
Feuchtwiesen, Blumenrasen

Ruderalflichen, Brachflachen, schwach be-
wachsene Flachen wie Kies-, Mergelplatze efc.
Trockensteinmauern, Steinhaufen, Holzbeigen,
Altholzbiotope, Misthilfen

naturnah begrinte, strukturreiche Flachdacher,
extensiv und intensiv (darf max. ein Viertel der
30% naturnahen Flichen ausmachen; mehr wird
nicht angerechnet), siehe Merkblatt
Dachbegrinung

begrinte Fassaden

Verkehrsflachen (Strassen, Wege, Platze) mit
versickerungsfahigen Beligen, ohne
Kanalisationsentwisserung

2 Maximal 30% der Umgebungsflache darf
versiegelt sein (Zufahrten, Parkplétze,
Erschliessungsfliche ).

Kriterien

Die Kriterien wurden durch die Tragerschaft der Stiftung
im Dialog mit den kantonalen Planungsbehérden und
Fachleuten aus dem Maturschutz, der Landschaftsarchi-
tektur und der Stadtentwicklung erarbeitet. Sie sind so
gehalten, dass sie der Entfaltung der Matur sowie nut-
rungsbedingten und dsthetischen Ansprichen gleicher-
massen gerecht werden.

& Auf den naturnahen Flachen werden keine
Biozide und Dingemittel eingesetzt. Herbizide
sind auf dem ganzen Areal nicht erlaubt.

5 Die fachgerechte Pllege des naturnahen Areals
ist gewahrleistet.

& Die naturnahen Wiesen werden maximal zwei Mal
pro Jahr geschnitten,

7 Dach- und Regenwasser wird weitmaglichst
oberflachlich auf dem Grundstiick versickert,
sofern es keine Verschmutzung aufweist und der
Untergrund fur eine Versickerung geeignet ist.

B Verkehrsflachen sind mit durchldssigen
Bodenbeligen von regionaler Herkunft
(kurze Transportwege ) befestigt.

@ Bei allen Materialien (Pflanzen, Holz, Steine, etc)
ist eine regionale Herkunft vorzuziehen (kurze
Transportwege).

10 Kinderspielplitze sind naturnah gestaltet.

Das heisst:

- Spielgerate sind nur minimal eingesetzt und
bestehen soweit maglich aus Naturmaterialien.

- Die Verwendung von einheimischen,
unbehandelten Halzern ist zu empfehlen.

- Spielmaterial = Maturmaterial (Sand, Steine,
Wasser, Weiden, Erde, Rindenschnitzel, etc.}

- Die Spielmaglichkeiten sollen den Kindern Raum
fur eigene Kreativitat bieten.

- Die Spielbereiche sind ausreichend beschattet.

3 Die naturnahen Flachen sind maglichst artenreich - Die Richtlinien der «bfu-Beratungsstelle fir
mit einheimischen und standortgerechten Arten Unfallverhitungs sind in jedem Fall einzuhalten.
bepflanzt (siehe Flora Helvetical.



Anhang 2

Parkplatzreduktion bei Quartierplanungen

Reduktions- | Konkretisierung Reduktionsfaktoren
massnahme
0.99 - 0.79 - 0.69 - 0.59- | 049- | 0.39- 0.29 - 0.19- 0.09 -
0.8 0.7 0.6 0.5 0.4 0.3 0.2 0.1 0.0
Quantitét Velo-PP (Grundbedarf)
Anzahl der zur Verfugung stehenden Velo-PP erméglicht | 1 VPP / Zimmer

es der Bewohnerschaft und deren Besucherinnen und
Besuchern, die Velos jederzeit sicher abstellen zu kon-
nen, ohne beflirchten zu missen, keinen Platz zu finden

Anforderung: Flachenbedarf, Lage, Ausstattung der Velo-PP geméss VSS-40066/56 und Astra-
Handbuch Veloparkierung.

Erfullung ist mittels Mobilitatsprojekt im Rahmen der Baubewilligung nachzuweisen.

Qualitét Velo-PP

Hohe Lagequalitat (zielnah, ebenerdig (EG u./o. im UG 30 % 30 % 40 % 50 % 50 % 50 % 70 % 70 % 70 %

via Rampe optimal 10%), verkehrssicher, barrierefrei,

komfortabel, gedeckt, anschliessbar, Flache in Anleh-

nung an VSS 40066/56) (kumulativ) in % der VPP des

Grundbedarfs

Abstellplatze fiir Velo-Sondergréssen (Velo-Anhanger 1Fz/ 1Fz/ 2Fz/ 2Fz/ 3Fz/ 4Fz/ 5FZ/ 6FZ / 7FZ /

und Lastenvelos) zusatzlich zum GB 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Whg. Whg. Whg. Whg. Whg. Whg. Whg. Whg. Whg.




Quartierplanung Quartierhof Gemeinde Birsfelden

Reduktions- | Konkretisierung Reduktionsfaktoren
massnahme
0.99 - 0.79 - 0.69 - 0.59- | 049- |0.39- 0.29 - 0.19 - 0.09 -
0.8 0.7 0.6 0.5 0.4 0.3 0.2 0.1 0.0
Velo-Service
Reparatur-Infrastruktur (Serviceflaiche mindestens 8qm, | - mind. 1 Reparatur- mind. 2 Reparatur-
Reparaturplatz in inhouse-Velowerkstatt) inkl. Pumpsta- Infrastruktur pro 100 VPP Infrastrukturen pro 100 VPP
tion
Bediente Reparatur-Infrastruktur (Serviceflache 8qm, in- | - - - - - - pro 100 | pro 100 pro 100
house) inkl. Pumpstation VPP 0.5 | VPP 0.5 VPP
Tage/ | Tage/ 1Tag/
Wo Wo Wo
Pool-Angebote
Pool Motor- | Car-Sharing auf Perimeter Fahrzeuge / Wohnung - - 1FZ/ 2FZ/ 3FZ/ 4Fz/ 5FZ/ 6FZ/ 7F2/
FZ 100 100 100 100 100 100 100
Whg. Whg. Whg. Whg. Whg. Whg. Whg.
Pool FZ Spezial/Lastenvelo / E-Roller / E-Velo - - 1Fz/ 2FzZ/ 3Fz/ 4Fz/ 5Fz/ 6FZ/ 7Fz/
100 100 100 100 100 100 100
Whg. Whg. Whg. Whg. Whg. Whg. Whg.
Liefer- Erstellung eines Lieferdepots fiir Bewohnerschaft X X X X X X X X X
dienste
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Reduktions- | Konkretisierung Reduktionsfaktoren

massnahme
0.99 - 0.79 - 0.69 - 0.59- | 049- | 0.39- 0.29 - 0.19- 0.09 -
0.8 0.7 0.6 0.5 0.4 0.3 0.2 0.1 0.0

Begleitende Massnahmen

Parkplatz- Es ist mit geeigneten (baulichen, elektronischen, ...) Mit- | x X X X X X X X X
bewirtschaf- | teln sicherzustellen, dass B-PP nicht mit St-PP belegt

tung werden

Besucher

Information | Bereitstellung ausfiihrlicher Informationen fiir Mieter X X X X X X X X X

zum Mobilitatsangebot der Liegenschaft und der Ge-
meinde (Flyer, News-Letter, App, etc.)

Controlling 3 Monate nach Vollvermietung (exkl. struktureller Leerstand) beginnt das Controlling. Nach weiteren zwei Jahren wird das Controlling wiederholt.
Dabei wird untersucht, ob das reduzierte PW-PP-Angebot und die Mobilitdtsmassnahmen das Mobilitdtsbedirfnis der Bewohnerschaft abdecken.
Dabei werden allféllige Erfahrungen/Rickmeldungen seitens der Anwohner/Behérden im Rahmen einer Umfrage mitberticksichtigt. Bei Bedarf kann
das Controlling auch 6fter durchgefiihrt werden.

Monitoring Als Grundlage des Controllings ist durch die Grundeigentiimerschaft / Baurechtnehmerinnen ein Monitoring durchzufiihren. Im Rahmen des Monitorings
sind folgende Themen abzuhandeln: Ausweisung des Parkplatzbedarfs und Zuteilung der Stammplatze bei Wohnnutzungen; Auslastung der Parkmoglich-
keiten fiir Besucher; Auslastung der Velo-/Mofaabstellplatze; Nutzung der Sharingsangebote; Befragung zur Verkehrsmittelwahl; Deckung der Mobilitats-
bedirfnisse der Arealnutzer; Anzahl der Ausnahmebewilligungen auf Zentrumsplatz/in den Fahrgassen; Allgemeine Erfahrungen aus dem Betrieb

Zielverfeh- Die Zielvorgaben gelten als ,nicht eingehalten”, wenn der Bedarf an Stamm-PP das Angebot um mehr als 5% Ubersteigt, oder bei anderen Indikato-
lung ren massgebende Abweichungen festzustellen sind.

Ruckfall- Sollte durch das Controlling eine Zielverfehlung festgestellt werden, sind geeignete Massnahmen aufzuzeigen und umzusetzen, bis Ziel und Umset-
ebene zung (vgl. obere Zeilen) im Rahmen des jeweiligen QP sichergestellt werden konnten.
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Anhang 3

Gestaltungsprinzipen - Stad te b al
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Gestaltungsprinzipen - HOCh bau

Rheinstrasse
Hauptstrasse Ablesbare Baukorper
Ablesbare Baukdrper mit Kopfbau
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Gemeinde Birsfelden

Quartierplanung Quartierhof

Gestaltungsprinzipen - N utZU ng

Hauptstrasse
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Gemeinde Birsfelden

Gestaltungsprinzipen - AU ssenraum

Hauptstrasse

e Grosszugiger Fuss-
gangerbereich

e Parkierinfrastruk-
tur wird an der
Strassenseite an-
geordnet

e EG Fassade mit 6f-
fentlicher Wirkung

Rheinstrasse

—

Trottair Funktions-

streifen

\ Strassenbdume /

e Grosszugiger Fuss-
gangerbereich

e Strassenbdume
und Veloparkie-
rung direkt an der
Strasse entlang an-
geordnet
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Ubergénge im Hof

4 ™

PARZELLEN-
GRENZE

e Fliessender Frei-
raum im Hof

e Keine Stltzmauern
Uber 50cm an den
Parzellengrenzen
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Gestaltungsprinzipen - BiOd i\le I‘Sitat & N aCh haltigkeit

Vegetationsschicht Dachbegriinung & PV
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