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Gemeinde Birsfelden

Quartierplanung "Birsstegweg"

Erlass

Die Einwohnergemeinde Birsfelden erlasst, gestiitzt auf 88 2-7 und 88 37 ff. des Raumpla-
nungs- und Baugesetzes (RBG) vom 8. Januar 1998, die Quartierplanung "Birsstegweg". Die
Quartierplanung besteht aus dem Quartierplan-Reglement und dem Quartierplan (Situation und
Schnitt, 1:500).

Zweck, Ziele und Geltungsbereich der Quartierplanung

Die Quartierplanung "Birsstegweg" bezweckt eine geordnete und haushélterische Nutzung des
Bodens und soll eine umweltgerechte, architektonisch und stadtebaulich sowie erschliessungs-
massig gute Uberbauung unter Beachtung der Zielsetzungen nach § 1 Abs. 2 Quartierplan-

Reglement gewahrleisten.
Mit der Quartierplanung "Birsstegweg" werden im Wesentlichen folgende Ziele verfolgt:

a. Herstellung der planungsrechtlichen Grundlage zur Neubebauung des Areals mit einem
Hochhaus und einem Pocket Park;

b. Planungsrechtliche Sicherstellung von Bebauung, Nutzung, Aussenraumgestaltung/-nut-
zung, Erschliessung und Parkierung aufgrund eines stadtebaulichen Gesamtkonzeptes;

¢. Planungsrechtliche Sicherstellung der architekturtypologischen Grundgestaltung des Hoch-
hauses sowie einer hochwertigen Aussenraumgestaltung;

d. Planungsrechtliche Sicherstellung einer Sammelparkierung in einer unterirdischen Einstell-
halle sowie der Reduktion des Parkplatzbedarfs;

e. Hohe Nachhaltigkeit bei der Bauweise der Hauptbauten.

Die Quartierplanung "Birsstegweg" gilt fur das Areal innerhalb des Quartierplan-Perimeters,

welcher im Quartierplan festgelegt ist.

Art und Mass der Nutzung

§1
Zweck 1
Ziele 2
Geltungsbereich 3
§2
Nutzungsart und Larm- 1
empfindlichkeitsstufe
Definition der baulichen 2
Nutzung
Nicht anrechenbare 3

Flachen und Bauteile

Fir das Quartierplan-Areal gilt die Zentrumsnutzung gemass 8 22 Abs. 2 RBG. Als Larmemp-
findlichkeitsstufe nach Art. 43 LSV wird die Empfindlichkeitsstufe Il und 1l festgelegt. Die Ab-

grenzung der Empfindlichkeitsstufen geht aus dem Quartierplan hervor.

Das Erdgeschoss ist fur Verkaufs- und Dienstleistungsnutzungen vorbehalten. In den drei un-
tersten Obergeschossen sind die Nutzungen von Verkauf, Dienstleistung und Wohnen zul&ssig.
Die ubrigen Obergeschosse sind der Wohnnutzung vorbehalten. Im Erdgeschoss sind mindes-
tens 25% der BGF als Verkaufs- und Dienstleistungsnutzungen vorzusehen, welche an den
Freiraumbereich A angrenzen sollen. Die Ubrigen Flachen sind als Nebennutzflachen (Abstell-

raume, Entsorgungsraume, Haustechnik u. dgl.) sowie als Foyer nutzbar.

Das Mass der baulichen Nutzung der Hauptbauten wird mit der Bruttogeschossflache (BGF)
gemass § 49 Abs. 2 und 3 RBV berechnet.

Zur BGF werden nicht angerechnet:

a. Untergeschossflachen sowie unterirdische Bauten;

b. Nebenraume wie Abstellraume, Entsorgungsrdume, Haustechnikrdume sowie separate
Fluchtwege, Steigzonen u. dgl.;

¢. Balkone, Loggias und Terrassen, gedeckte bzw. einspringende Eingangsbereiche;

Quartierplan-Reglement
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Gemeinde Birsfelden

Quartierplanung "Birsstegweg"

d. Ausserhalb der Bauten liegende Treppen, Einstellhallenrampen, Stutzmauern, Licht-
schachte, Uberdachungen, Dachvorspriinge u. dgl.;

e. Nebenbauten gemass § 3 Abs. 2 Quartierplan-Reglement.
Die maximal zuléassige Bruttogeschossflache (BGF) betragt 17’500 m2.

Das Nutzungsmass fir Nebenbauten wird wie folgt verteilt:

a. Uberdachung Veloabstellplatze: 150 m?
b. Uberdachung Ein-/Ausfahrisrampe der unterirdischen Einstellhalle: 60 m?
c. Externer Aussenzugang der unterirdischen Einstellhalle: 50 m?
d. Weitere Nebenbauten: 25m?

Im Bereich der im Quartierplan dargestellten archaologischen Schutzzone werden archéologi-
sche Spuren erwartet bzw. vermutet. Bodeneingriffe aller Art durfen nur in Absprache mit der

Archéologie Baselland vorgenommen werden und bedurfen einer Bewilligung.

Bebauung

Nutzungsmass 4
Hauptbauten
Nutzungsmass 5
Nebenbauten
Archéologische 8
Schutzzone

§3
Hauptbauten 1
Nebenbauten 2
Gebéaudehéhen und 3
Messweise
Unterirdische Bauten 4
Bauweise und Energie- 5
standard

Hauptbauten dirfen nur in den im Quartierplan dafir definierten Baubereichen erstellt werden.
Die Baubereiche begrenzen Lage, Ausdehnung und Hoéhe der Hauptbauten. Balkone dirfen
die Baubereichsbegrenzung nicht Giberschreiten.

Vordacher des Gebaudesockels (Erdgeschoss bis/mit 3. Obergeschoss) dirfen die Baube-
reichsbegrenzung bis maximal 1.5 m tberschreiten. In allen weiteren Geschossen ist dies nicht

zulassig.

Als Nebenbauten gelten u.a. gedeckte Veloabstellanlagen, gedeckte/eingehauste Einstellhal-

lenrampen und externe Einstellhallenzugange.

Das Nutzungsmass der Nebenbauten richtet sich nach § 2 Abs. 5. Die Nebenbauten geméss
8§ 2 Abs. 5 a - ¢ sind gemass Festlegungen im Quartierplan anzuordnen. In Beachtung der
Baulinien bzw. § 54 und 57 RBV kdnnen weitere Nebenbauten geméass 8§ 2 Abs. 5 d innerhalb

des Quartierplan-Areals frei platziert werden.

Die Definition der Gebaudehdhe der Hauptbauten erfolgt mittels Meereskoten und wird im Quar-
tierplan festgelegt. Die Geb&udehthe der Hauptbauten wird ab im Quarterplan festgelegten

Referenzhdhen bis Oberkante des fertigen Dachrandes gemessen.

Nebenbauten dirfen eine maximale Gebaudehdhe von 2.5 m und eine maximale Fassaden-
héhe von 2.5 m aufweisen. Die Fassaden- und Gebaudehthen von Nebenbauten messen sich

ab tiefstem Punkt des neu gestalteten Terrains bis Oberkante der Fertigkonstruktion.

Unterirdische Bauten sind zuléssig, sofern sie die Funktionalitat sowie das Gesamtkonzept der
Quartierplanung nicht beeintrachtigen. In Richtung der Hauptstrasse darf die unterirdische

Baute hdchstens bis auf die Flucht des Baubereichs B ragen.

Im Falle von Bauten unterhalb des mittleren Grundwasserspiegels darf der Durchflussquer-
schnitt maximal 16 % verringert werden und es sind Ersatzmassnahmen vorzusehen, damit die
naturliche Durchflusskapazitat erhalten bleibt.

Der Rohbau im Baubereich A ist wie folgt auszufihren:

a. Untergeschosse, Erd- und unterste drei Obergeschosse, Kern: Stahl-Beton

Quartierplan-Reglement
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Gemeinde Birsfelden

Quartierplanung "Birsstegweg"

b.

Ab viertem Obergeschoss: Holz-Beton-Hybrid

Es kommt der zum Zeitpunkt der Baueingabe geltende SGNI Gold Standard zur Anwendung.

Gestaltung der Bauten

§4
Vorabsprache 1
Gestaltung Baubereich A 2

Die Materialisierung und Farbgebung der Fassade sind jeweils vor Einreichung des Bauge-

suchs und vor Ausfiihrung (Mock-up und Farb-Muster) der Gemeinde vorzustellen und mit ihr

abzusprechen. Das Resultat dieser Vorabsprache ist in das Baugesuch zu integrieren.

Fur die Typologie des architektonischen Ausdrucks der Hauptbaute im Bereich A (Hochhaus)

sind die Darstellungen im Anhang 1 richtungsweisend.

Die Hauptbaute im Baubereich A ist mit folgenden Gestaltungsmerkmalen auszubilden:

Gestaltungseinheit A: Sockel (Erdgeschoss bis/mit 3. Obergeschoss)

a.

b.
C.

Ausbildung eines Gebaudesockels, welcher das Erdgeschoss bis/mit 3. Obergeschoss um-
fasst;

Durchgehende Pfosten-Riegel-Fassade mit hohem Glasanteil;

Ausbildung eines tUberhohen Erdgeschosses (Lichte Mindesthéhe 3.5 m).

Gestaltungseinheit B: Mittelbau

a.

Ausbildung von 4 volumetrischen sowie gestalterisch differenzierten Gebaudeteilen (1 — 4)
um den Gebaudekern (5), mit jeweils unterschiedlicher Gesamthéhe und jeweils seitlichem
Ricksprung gemass Quartierplan;

. Ausbildung von einem einheitlichen seitlichen Ricksprung in allen Gebaudeecken. Die An-

ordnung der Gebdudeteile sowie die seitlichen Rlckspringe werden im Quartierplan fest-
gelegt. Unter Einhaltung des Grenzpolygons muissen bei den Ruckspringen ab dem
4. Obergeschoss Balkone angeordnet werden. Die Balkone miissen fassadenbiindig aus-
gebildet werden;

Fassadengestaltung als orthogonale Rasterfassade mit einheitlichem Rhythmus, welcher
der Holz-Hybridbauweise Ausdruck verleiht.

Gestaltungseinheit C: Kopf

a. Vorgaben geméass Gestaltungseinheit B;

Der Gebaudeteil Kopf ist in der Hohe gestaffelt auszubilden;

Der Quartierplan definiert die unterschiedlichen Hohenniveaus (1 — 5) schematisch und de-
finiert die damit verbundene maximale Gebaudehdhe. Fir Niveau 1, 2, 3 und 5 sind die
Hoéhen verbindlich festgelegt, die Hohen der Niveaus der Gebaudeteile 2 und 4 kénnen un-
tereinander abgetauscht werden;

Die freistehenden Fassaden des Gebdudekerns (5) sind nachhaltig zur Energieerzeugung
und/oder Begriinung zu nutzen;

Die Dachflachen sind als Flachdach auszubilden. Die Dachflachen der Gebaudeteile 1 — 4
sind in der Summe zu mindestens 50 % mit mindestens 15 cm Substrat auszubilden und zu
begriinen. Diese begriinten Flachen sind biodivers und mit Retentionswirkung anzulegen.
Damit sich die Fassaden der angrenzenden Wohnungen nicht unnétig erhitzen, haben die
begrunten Dachflachen das Mikroklima positiv zu beeinflussen. Die gesamte Flache kann
zum Aufenthalt genutzt werden;

Quartierplan-Reglement
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Gestaltung Baubereich B 3

Gestaltung Nebenbauten 4

Technische Einrichtungen 5
und Anlagen auf Dachfla-

f. Nicht genutzte Dachflachen sind zu begrinen und kénnen zusatzlich mit Solaranlagen aus-
gestattet werden.

Die Hauptbaute im Baubereich B ist mit folgenden Gestaltungsmerkmalen auszubilden:

Als viergeschossige Baute mit Fenstergliederung lesbar;

Gestalterisch unabhangig vom Hochhaus;

Einheitlich wirkender Baukorper (ohne Versatze und ohne Vorsprunge);

Ausbildung Flachdach;

Die Dachflache ist zu mindestens 50 % zu begrinen. 100% Flache kann zum Aufenthalt

P a0 o

genutzt werden. An die begrinte Dachflache werden die gleichen Anforderungen zum Sub-
strataufbau, der Biodiversitat, der Retentionswirkung und an das Mikroklima wie bei der Ge-
staltungseinheit C (Kopf) des Hochhauses gestellt.

Bei Nebenbauten ist die Dachform grundsétzlich frei, hat jedoch bei solchen derselben Art ein-
heitlich zu sein. Die Uberdachung der gedeckten Veloabstellplatze und die daran angrenzende
Uberdachung der Ein-/Ausfahrtsrampe der unterirdischen Einstellhalle sowie der externe Zu-
gang der Einstellhalle sind zu begriinen.

Technische Einrichtungen wie Entliiftungsbauteile, Liftuberbauten, Fassadenreinigungslift u.
dgl. sowie Treppenausgange kdnnen den fertigen Dachrand des Gebaudekerns (5) tiberragen.

Allféllige gebaudetechnische Anlagen wie Luftungs- und Klimaanlagen muissen auf dem Dach
des Gebaudekerns (5) angeordnet werden.

Absturzsicherungen bei den Gebaudeteilen 1 — 4 dirfen den fertigen Dachrand des jeweiligen
Hohenniveaus Uberragen. Die Absturzsicherungen sind, ausgenommen fiir den Gebaudekern
mit darauf stehendem Fassadenlift, in gleicher Art zu erstellen.

Bei transparenter oder spiegelnder Verglasung grésserer Flachen sind Massnahmen gegen

Vogelkollisionen vorzusehen.

Beim Gebaudekern (5) sind Nistmoglichkeiten fur Fassadenbriiter einzurichten. Bei den tber-

dachten Nebenbauten sind Nisthilfen fir Végel und Fledermause einzurichten.

Fur am Gebéaude anfallendes Meteorwasser ist furr eine spatere mogliche Einleitung in die Birs
die dazu erforderlichen Leitungen vorzusehen.

Nutzung und Gestaltung des Aussenraum

chen

Vogelsichere Gestaltung 6

Nistmdglichkeiten 7

Fassadenbriiter

Meteorwasser 8
§5

Gestaltung 1

Grundsétze 2

Fur die Gestaltung des Aussenraums ist die Darstellung im Anhang 2 richtungsweisend. Die
Gestaltung des Aussenraums ist vor Eingabe des Baugesuchs mit der Gemeinde abzuspre-

chen. Das Resultat dieser Vorabsprache ist in das Baugesuch zu integrieren.
Fir die Gestaltung und Nutzung des Aussenraums gelten folgende Grundsatze:

a. Fir die Bepflanzung sind ausschliesslich standortgerechte und/oder bevorzugt einheimi-
sche Arten zu verwenden. Die Anpflanzung von invasiven Neophyten ist nicht zul&ssig;

b. Zum Zeitpunkt der Baumpflanzung muss der Baumstamm einen Mindestdurchmesser von
10 cm und der Baum eine Mindesthéhe von 4.0 m aufweisen;

c. Bepflanzungen sind dauernd zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Bei Bedarf sind Er-

satzpflanzungen vorzunehmen;

Quartierplan-Reglement
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Freiraumbereich A 3
Freiraumbereich B 4
Freiraumbereich C 5
Baumgruben 6
Aufschiittungen und Ab- 7
grabungen

d. Das Meteorwasser von versiegelten an den Pocket Park angrenzenden Flachen ist soweit
technisch moglich vor Ort zu versickern;

e. Bei Anlagen zur Beleuchtung des Aussenraums sind unnétige Lichtemissionen sowie Licht-
streuungen zu vermeiden;

f.  Weitere nicht im Quartierplan festgelegte Nebenbauten missen an zweckméassigen Stand-
orten platziert werden;

g. Der Freiraum C ist fiir Kleintiere wie Amphibien, Reptilien, Kleinsauger etc. sicher zu gestal-

ten, insbesondere sind Kleintierfallen zu vermeiden.

Der Freiraumbereich A dient als Vorplatz der Hauptbauten und als Gebaudehauptzugang fiir
die Verkaufs- und Geschaftsnutzung ab der Hauptstrasse. Der Vorplatz ist so gestalten, dass
die Umgestaltung der Hauptstrasse sich in diesem Abschnitt beim Vorplatz fortsetzt. Er ist als

befestigte Flache anzulegen.

Entlang der Hauptstrasse muss ein mindestens 2.0 m breiter Durchgang fuir den Fussverkehr

gewabhrleistet werden.

Eine Aussenraumnutzung des Vorplatzes z.B. als Aussensitzplatz fur eine gastronomische Nut-
zung ist zuléssig. Zudem ist die Nutzung als Verkaufsflache und als Ausstellungsflache im Rah-
men der Erdgeschossnutzungen bis maximal 2.0 m ab Fassade beim Baubereich A gestattet.
Eine Abgrenzung durch Mobiliar (z.B. Pflanztrége) und Sichtschutz ist nicht zuléssig.

Auf dem Vorplatz ist eine ungedeckte Veloabstellanlage zu erstellen.

Der Freiraumbereich B umfasst die Gbrigen begehbaren und mit Velo befahrbaren Erschlies-
sungsflachen. Er dient als Hauptzugang fur die Wohnnutzung ab dem Birsstegweg sowie die
sekundaren Gebaudezugéange und umfasst auch Standorte fir Veloabstellplatze (gedeckt/un-
gedeckt). Der Freiraumbereich B ist geméss Abgrenzungen im Quartierplan teilweise als be-
festigte und teilweise als unbefestigte Flache anzulegen. Entlang des Birsstegwegs, angren-
zend an den Freiraumbereich C (Pocket Park), sind mindestens zwei grosskronige Baume an-

zupflanzen.

Der Freiraumbereich C dient zur Begegnung und zum Aufenthalt. Er ist als Pocket Park mit
hoher Aufenthaltsqualitat und dem Zweck entsprechend als vielseitiger nutzbarer Freiraum zu

gestalten.

Die Flache des Pocket Parks muss mindestens 600 m? betragen. Bei den Baumgruben gemass
§ 3 Abs. 5 im Bereich der unterirdischen Einstellhalle sind mindestens 10 hochstammige und
kronenbildende B&dume anzupflanzen. Im Weitern sind Einrichtungen wie Sitzgelegenheiten zu
erstellen. Ebenso sind weitere Einrichtungen fir den Aufenthalt sowie Spieleinrichtungen zu-
lassig. Der Pocket Park ist als versickerungsfahige Flache anzulegen. Das anfallende Versicke-

rungsregenwasser ist nach Moglichkeit flir die Bewéasserung der Vegetation zu nutzen.

Beim Freiraum C sind geméass Quartierplan zwei Baumgruben auszubilden. Die Baumgruben
weisen insgesamt eine Flache von mindestens 200 m? auf. Die Mindesttiefe der Baumgruben
reicht bis auf die Oberkante der Geschossdecke zwischen dem ersten und zweiten Unterge-

schoss.

Aufschiittungen und Abgrabungen sind zuléassig, wenn diese mit der Umsetzung der Vorgaben
zur Aussenraumgestaltung in Verbindung stehen bzw. dadurch erforderlich werden. Stutzmau-

ern durfen bis zu einer H6he von 1.0 m Uber Terrain erstellt werden.
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Im Rahmen des Baugesuchverfahrens ist der Nachweis zur Umgebungsgestaltung zu erbrin-

gen, dass die Vorgaben der Quartierplanung zur Aussenraumgestaltung eingehalten werden.
Der Nachweis zur Aussenraumgestaltung beinhaltet bzw. stellt dar:

Bestehendes und neu gestaltetes Terrain;
b. Lage, Dimensionierung und Materialisierung aller geplanten baulichen Elemente und Anla-
gen im Aussenraum (Erschliessungs- und Platzflachen, Aufenthaltsflachen mit den entspre-
chenden Einrichtungen, Nebenbauten sowie Entsorgungseinrichtungen u. dgl.);
Gestaltung und Art der Bepflanzungen im Aussenraum sowie Pflanzliste;
Beleuchtungen sowie weitere allfalligen technischen Einrichtungen;
Umsetzung der Vorgaben zum Kleintierschutz und zur Einrichtung von Nisthilfen;

=9 a o

Umgang mit Meteorwasser.

Die Materialisierung und Farbgebung der Aussenraumgestaltung sind jeweils vor Einreichung
des Baugesuchs und vor Ausfiihrung (Mock-up und Farb-Muster) der Gemeinde vorzustellen
und mit ihr abzusprechen. Das Resultat dieser Vorabsprache ist in das Baugesuch zu integrie-

ren.

Erschliessung und Parkierung

Nachweis zur Aussen- 8
raumgestalfung
Nachweisinhalt 9
10
§6
Arealerschliessung 1

Arealinterne Erschliessung 2

Autoabstellplitze 3
Veloabstellplétze 4
Bedarfsermittlung 5
Auto- und Veloabstell-

plétze

Die Erschliessung fiir den motorisierten Individualverkehr erfolgt ab dem Birsstegweg gemass
Quartierplan.

Die interne Erschliessung erfolgt Uber die im Quartierplan definierten Erschliessungsfestle-
gungen.

Die Parkierung fur Motorfahrzeuge erfolgt unterirdisch in einer Sammelparkierungsanlage mit

einer einzelnen einspurigen Zu- und Ausfahrtrampe.

Die Besucherparkplatze in der unterirdischen Einstellhalle sind so anzuordnen, dass diese —
Uber ein Zugangssystem geregelt — dauernd zugénglich sind. Besucherparkplatze dirfen weder
fest vermietet oder verkauft noch dauernd belegt werden. Entlang des Birsstegwegs ist gemass
Lagedefinition im Quartierplan ein Parkplatz fiir Anlieferungen (Post- und Paketdienste) ein

oberirdischer Parkplatz einzurichten.

Stammabstellplatze fir Velos sind sicher und fir die Benutzung gut erreichbar anzuordnen. Die
gedeckten Veloabstellplatze im Aussenraum sind als Stammabstellpléatze und die ungedeckten

Veloabstellplatze als Besucherabstellplatze zu verwenden.

Die Uberdachten Abstellplatze entlang der Rampe der Einstellhalle sind zudem als Abstellpléatze
fur Spezialvelos einzurichten. Bei den Besucherabstellplatzen sind auch Abstellplatze fiir Spe-

zialvelos vorzusehen.

Fur die Mindestbedarfsermittlung der Anzahl Autoabstellplatze kommen folgende Reduktions-

faktoren zur Anwendung:

a) Wohnnutzung: maximal 0.3 Stamm-Parkplatzen pro Wohnung
maximal 0.1 Besucher-Parkplatzen pro Wohnung
b) Geschafts- und Verkaufsnutzung: R1 =0.5, R2 = 0.68 (Stamm- und Besucherparkplatze)

Es durfen maximal 60 Parkplatze in der unterirdischen Einstallhalle erstellt werden.

Fur die Bedarfsermittlung der Anzahl Veloabstellplatze ist mit 1 Velo pro Zimmer zu rechnen.

Quartierplan-Reglement
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Ausnahmefahrten 6

§7

In Abhangigkeit des Reduktionswerts fiir die Wohnnutzung sind séamtliche Massnahmen ge-

mass Anhang 3 umzusetzen und dauerhaft aufrecht zu halten.

Die Gebaudezufahrten fur den Ausnahmefall (Sanitat, Feuerwehr, Umzige, Gebdudeunterhalt
etc.) sind bis zu den Hauptbauten sicherzustellen. Die dafur erforderlichen Erschliessungs-an-
lagen sind so anzulegen, dass sie den Anforderungen der Feuerwehr fir Feuerwehrzufahrten,

Bewegungs- und Stellflachen entsprechen.

Erstellung und Unterhalt

Erstellung und Unterhalt

Alle Erschliessungs- und Parkierungsanlagen, Aussenraumflachen, -einrichtungen sowie Be-
pflanzungen innerhalb des Quartierplan-Perimeters sind durch die Grundeigentimerschaft zu

erstellen und zu unterhalten.

Ausnahmen und Abweichungen

In Abwéagung offentlicher und privater Interessen sowie in Wirdigung der besonderen Um-
stéande des Einzelfalls kann die Baubewilligungsbehdrde auf Antrag des Gemeinderates Aus-
nahmen von diesen Quartierplan-Vorschriften gewahren.

Fur die Gewahrung von Ausnahmen ist Voraussetzung, dass kein Widerspruch zum Zweck der
Quartierplanung und der Gestaltung gemass § 1 Quartierplan-Reglement vorliegt. Die durch
den Quartierplan definierte Gesamtkonzeption betreffend Uberbauung, Aussenraum, Erschlies-
sung und Parkierung darf durch die Ausnahmen nicht beeintréchtigt werden.

Grdssere Abweichungen von der im Quartierplan (Situation und Schnitt) definierten Gesamt-
konzeption durfen nur aufgrund einer Mutation zur Quartierplanung erfolgen.

Schlussbestimmungen

§8
Ausnahmen 1
Voraussetzung fiir 2
Ausnahmen
Abweichungen 3
§9
Uberwachung des 1
Vollzugs
Inkrafttreten 2

Der Gemeinderat uUberwacht die Anwendung der Quartierplan-Vorschriften. Das Baubewilli-
gungsverfahren gemass § 120 ff. RBG bzw. § 86 ff. RBV bleibt vorbehalten.

Die Quartierplanung "Birsstegweg" tritt mit der Genehmigung durch den Regierungsrat in Kraft.
Mit der Inkraftsetzung werden die bisherigen Zonenvorschriften Siedlung sowie die bestehende

Baulinie entlang des Birsstegwegs fiir das Quartierplanareal aufgehoben.

Quartierplan-Reglement
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Gemeinde Birsfelden

Quartierplanung "Birsstegweg"

Beschliisse und Genehmigung

GEMEINDE

Beschluss des Gemeinderates:
Beschluss der Gemeindeversammlung:
Referendumsfrist:

Abstimmung:

Publikation der Auflage im Amtsblatt:

Auflagefrist:

Namens des Gemeinderates
Der Gemeindeprasident:

Christof Hiltmann

Nr.

Der Gemeindeverwalter:

Martin Schiirmann

KANTON

VVom Regierungsrat des Kantons Basel-Landschaft genehmigt
mit Beschluss Nr. vom

Publikation des Regierungsratsbeschlusses

im Amtsblatt Nr. vom

Die Landschreiberin:

Quartierplan-Reglement Offentliche Mitwirkung / Kantonale Vorpriifung
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Gemeinde Birsfelden

Quartierplanung "Birsstegweg"

Anhang 1

Richtungsweisende Konzeption der Fassadengestaltung flir Baubereich A
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Kopfbau

Mittelbau

Sockelbau
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Quartierplanung "Birsstegweg"

Gemeinde Birsfelden

Anhang 2 Richtungsweisende Konzeption der Aussenraumgestaltung
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Gemeinde Birsfelden

Quartierplanung "Birsstegweg"

Anhang 3 Massnahmen bei Bedarfsreduktion fiir Autostellplatze der Wohnnutzung

Reduktions- Konkretisierung 0.99-0.8 | 0.79-0.7 | 0.69-0.6 | 0.59-0.5 | 0.49-0.4 | 0.39-0.3 | 0.29-0.2 | 0.19-0.1 | 0.09-0.0
Massnahme
autoarm autofrei
Quantitat Velo-PP
(Grundbedarf)
Anzahl der zur Verfiigung stehenden 1VPP / Zimmer
Velo-PP ermdglicht es der
Bewohnerschaft und deren Anforderung: Flichenbedarf, Lage, Ausstattung der Velo-PP in Anlehnung VSS-40066/56 und Astra-
Besuchern, die Velos jederzeit sicher Handbuch Veloparkierung.
abstellen zu kénnen, ohne befiirchten | Erfillung ist mittels Mobilitdtsprojekt im Rahmen der Baubewilligung nachzuweisen.
zu missen, keinen Platz zu finden.
Qualitat Velo-PP
Hohe Lagequalitat (zielnah, ebenerdig | 30% 30% 40% 50% 50% 50% 70% 70% 70%
(EG u./o. im UG via Rampe optimal
6%, max. 10%), verkehrssicher,
barrierefrei, komfortabel, gedeckt,
anschliessbar, Fliche in Anlehnung an
VSS 40066/56) (kumulativ) in % der
VPP des Grundbedarfs
Abstellplatze fur Velo-Sondergréssen 1VPP/ 1VPP/ 2VPP/ 2VPP/ 3VPP/ 4VPP/ SVPP/ 6VPP/ 7VPPR/
(Velo-Anhanger und Lastenvelos) 100Whg. | 100Whg. | 100Whg. | 100Whg. | 100Whg. | 100Whg. | 100Whg. | 100Whg. | 100Whg.
zusétzlich zum Grundbedarf
Velo-Service
Reparatur-Infrastruktur (Serviceflache | - mind. mind.
mindestens 8m?, Reparaturplatz in 1 Reparatur-Infrastruktur pro 2 Reparatur-Infrastrukturen pro
inhouse-Velowerkstatt) inkl. 100 VPP 100 VPP
Pumpstation
Bediente Reparatur-Infrastruktur - - - = = = pro pro pro
(Servicefldche 8qm, inhouse) inkl. 100VPP | 100VPP | 100VPP
Pumpstation 0.5Tage/ | 0.5Tage/ | 1Tag/
Woche Woche Woche
Pool-Angebote
Pool MotorFZ | Car-Sharing auf Perimeter - - 1Fz/ 2Fz/ 3Fz/ 4Fz/ 5Fz/ 6Fz/ 7FZ/
Fahrzeuge / Wohnung 100Whg. | 100Whg. | 100Whg. | 100Whg. | 100Whg. | 100Whg. | 100Whg.
Pool FZ Spezial/Lastenvelo/E-Roller/E-Velo 1Fz/ 2Fz/ 3Fz/ 4Fz/ 5Fz/ 6Fz/ 7FZ/
100Whg. | 100Whg. | 100Whg. | 100Whg. | 100Whg. | 100Whg. | 100Whg.
Lieferdienste Erstellung eines Lieferdepots fur X X X X X X X X X
Bewohnerschaft
Begleitende Massnahmen
Parkplatzbe- Es ist mit geeigneten (baulichen, X X X X X X X X X
wirtschaftung | elektronischen, ...) Mitteln
Besucher sicherzustellen, dass B-PP nicht mit St-
PP belegt werden
Information Bereitstellung ausfihrlicher X X X X X X X X X
Informationen fiir Mieter zum
Mobilitdtsangebot der Liegenschaft
und der Gemeinde (Flyer, News-
Letter, App, etc.)
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