


1. Gesamtentwicklung Birsfelden
— Vorzuge und Herausforderungen



Gesamtentwicklung Birsfelden
Vorzuge und Herausforderungen



2. Quartierplanung Zentrum als Gestaltungschance
— Zielsetzungen und Vorgaben der Gemeinde

— Einflussmoglichkeiten der Bevolkerung



Quartierplanung Zentrum als Gestaltungschance
Zielsetzungen und Vorgaben der Gemeinde

000

{ Bevolkerungsentwicklung

Herausforderung Konsequenz Ziele Gemeinderat Vorgabe fur QP Zentrum

 Hohe Siedlungsdichte * Abnahme der Bevolkerung | = <=iicieiciifiaie] o=l » Schaffung von 200-250

» Steigender Wohn- » Druck auf das 6ffentliche Bevolkoerupgsz?hl neuen Wohnungen
flichenbedarf / Person und private um 15% bis 20%

Leistungsangebot

Grundlagen des Gemeinderats
Stadtentwicklungskonzept

Informationsanlass QP Zentrum, 21. Oktober 2021



Quartierplanung Zentrum als Gestaltungschance
Zielsetzungen und Vorgaben der Gemeinde

Siedlung und Wohnungsangebot

Herausforderung Konsequenz Ziele Gemeinderat Vorgabe fur QP Zentrum
* Hohe Wohnungs- » Stagnierendes, « Steigerung der * Wohnraumangebote fur alle
nachfrage einseitiges Wohnraumvielfalt und Gesellschaftsgruppen

Wohnungsangebot des -angebots » (Genossenschaftliches Wohnen

« Keine Baulandreserven _
(mind. 50%)

* Veralteter Wohnungs-
bestand

 Uberproportionaler
Anteil preisgunstiger

Wohnraum Grundlagen des Gemeinderats
Stadtentwicklungskonzept / 20%-Reglement fur vielfaltiges Wohnangebot




Quartierplanung Zentrum als Gestaltungschance
Zielsetzungen und Vorgaben der Gemeinde

&

Mobilitat und Verkehr

Herausforderung Konsequenz Ziele Gemeinderat Vorgabe fur QP Zentrum
* Viel MIV-(Ausweich-) « Staugeplagte Strassen * \erbesserung der * Optimierung der
Verkehr . Sinkende Lebensqualitat Verkehrssituation Verkehrsfuhrungen

« Steigerung Unterirdische Parkierung
Lebensqualitat uber
Attraktivitatssteigerung
Langsamverkehr

Komfort fur Langsamverkehr

Reduktion PP / Reduktion MIV-
Fahrten

Grundlagen des Gemeinderats
Leitfaden Mobilitat
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Quartierplanung Zentrum als Gestaltungschance
Zielsetzungen und Vorgaben der Gemeinde

Natur und Okologie

Herausforderung Konsequenz Ziele Gemeinderat Vorgabe fur QP Zentrum
* Hohe Siedlungsdichte * Wenige Naturraume « Starkung der « Starkung der Naturwerte
. Druck auf Flora und Okologie / Naturwerte (Erhalt/Ersatz B&dume,

Fauna okologische Bepflanzung,
Tierschutzmassnahmen)

Fokus energetische
Nachhaltigkeit

Grundlagen des Gemeinderats
Leitbild Natur

Informationsanlass QP Zentrum, 21. Oktober 2021



Quartierplanung Zentrum als Gestaltungschance
Zielsetzungen und Vorgaben der Gemeinde

Freiraum

Herausforderung Konsequenz Ziele Gemeinderat Vorgabe fur QP Zentrum
* Hohe Siedlungsdichte * Beschrankte Freiraume  Erhohung / Sicherung » Schutz resp. Ersatz von
» Individualisierung / » Nutzungskonflikte der Freiraum- bestehenden Freiraumen
Mediterranisierung der qualitaten » Definition von
Gesellschaft Sensible Verortung Qualitatsvorgaben

von Freiraum- » Verortung verschiedener
nutzungen Aussenraumnutzungen

Grundlagen des Gemeinderats
Stadtentwicklungskonzept STEK

Informationsanlass QP Zentrum, 21. Oktober 2021 9



Quartierplanung Zentrum als Gestaltungschance
Zielsetzungen und Vorgaben der Gemeinde

Herausforderung Konsequenz

* Nachholbedarf * Hoher Investitionsbedarf
Infrastruktur- . Steigende Kosten
investitionen

 Druck auf Einnahmen
* \Vorgegebene

Aufgabengebiete

« Tendenziell sinkender
Finanzausgleich

Informationsanlass QP Zentrum, 21. Oktober 2021

Gemeindefinanzen

Ziele Gemeinderat

* Erschliessung
okonomischer
Potenziale

Grundlagen des Gemeinderats
Finanzleitbild

Vorgabe fur QP Zentrum

Inwertsetzung okonomischer
Potenziale (Infrastruktur-
abgaben, Baurechtszinsen, etc.)

Nachhaltige Entwicklung:
Investitionen durch Ertrage
gedeckt
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Quartierplanung Zentrum als Gestaltungschance
Mitwirkung der Bevolkerung

» Dialog zwischen Bevolkerung/Anspruchsgruppen und Gemeinde
» Offentliches Mitwirkungsverfahren

* Abstimmung uber QP an der Gemeindeversammliung

* Referendum



3. Ruckblick
— 1970 bis 2009

— 2013 bis 2016
— 2017 bis 2018
— 2019 bis heute

4. Projekt



Ruckblick 1970 bis 2009

Wettbewerb Wettbewerb Gesamtkonzept Potenzialstudie Testplanung
«Gemeinde- Sanierung Zentrum
zentrum» Alte Turnhalle

Projekt Projekt Projekt
sistiert sistiert sistiert



Ruckblick 2013 bis 2016

STEK Studienauftrag
Zentrum

Dialoganlass Bevolkerungs- STEK GR verabschiedet
mit Bevolkerung umfrage STEK in 6ffentlicher STEK und STEP

Vernehmlassung

Gemeindeversammlung
Kredit

Gemeindeversammlung

Kredit Studienauftrage

Erarbeitung STEK Zentrum und Hardstrasse




Ruckblick 2017 bis 2018

Entwicklung
Zentrum

2017 2018 ® o @ o
Studienauftrag 1. Infoanlass Dialoganlass 2. Infoanlass
Zentrum Ergebnisse Uberarbeitung
Studienauftrag Studienauftrags
Zentrum

Gemeindeversammlung
Kredit fur

Gemeindeversammlung
Kredit fur

Dialoganlass Quartierplanverfahren




Ruckblick 2019 bis heute

Quartierplanverfahren
Zentrum

HEUTE

2019 2020 ® @ ®
Ausarbeitung 3. Infoanlass Mitwirkungsbericht 4. Infoanlass
Quartierplan Stand Projekt Projektanpassung Stand Projekt

und Quartierplan Evaluation BRN und Quartierplan
Offentliche 1. und 2.

Mitwirkung kantonale Vorprufung



4. Projekt
— Studio Harry Gugger: Stadtebauliche Uberarbeitung



Harry Gugger Studio
Westpol Landschaftsarchitektur

Zentrumsentwicklung Birsfelden, CH

Offentliche Infoveranstaltung
21. Oktober 2021



Entwicklung Birsfelden

1900

Birsfelden um 1900 Hauptstrasse Birsfelden 1909



1930

1960

Entwicklung Birsfelden

1980



Birsfelden

Ruckblick Zentrumsentwicklung
Stand Quartierplan 10.2021



Zentrumsachse

Verbindung Birs-Rhein

Vernetzung mit dem bestehenden
Quartier

Sequenz von Raumen und Platzen
unterschiedlicher Qualitaten
(Zentrumsplatz, Lavaterplatz,
In den Gassen, Kastanienhof)

Nutzungsoffenheit fur Chilbi,
Fasnacht, Markte



Vertraute Kornung

Quartierstypische Kornung

10% 1.5-2 Geschosse
15% 3 Geschosse
38% 4 Geschosse
27% 5 Geschosse
5% 7 Geschosse
5% 9 Geschosse

(% der bebauten GF)

Dichte auf Gemeindeperimeter:
AZ 115 (in gut erschlossener Lage

gering)

Offene Bauweise und Erhalt der
Birs-Rheinachse berucksichtigen
Belange des Stadtklimas



Vertraute Kornung
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Vielfalt auf 13 Baurechtsparzellen

Schwerpunkt Wohnnutzung ( ca
180 neue Wohnungen auf Gemein-
deparzelle)

In starker frequentierten Bereichen
(Zentrumsplatz/In den Gassen/
Kirchstrasse) sind offentliche Nut-
zungen geplant, bzw. gewerbliche
Nutzungen moglich

- Mehrfamilienhauser

" Wohnhauser, offentliche Nutzung im EG/OG
| Punkthaus, gdf. 6ffentliche Nutzung im EG
Gewerbe

Offentliche Bauten




Begruntes Zentrum

Hofe werden intensiv begrint

Pflanzung von Grossbaumen,
unabhangig von Parzellengrenzen

Begrinte Vorbereiche vor
Wohnnutzungen im EG

Minimaler unterirdischen
Fussabdruck der Bauten



Visualisierung: Nightnurse, ZUrich



Ruickblick Stand 03.2018

Stadtebauliche Setzung nach
Uberarbeitetem Studienauftrag.

Grundlage des Dialoganlasses
07.2018




Uberarbeitung nach Dialoganlass

Reduktion der Gebaudevolumen
am Zentrumsplatz und Vergrosse-
rung der Platzflache

Erhalt und Integration des
Museumsbaus

Grossere Durchlassigkeit des
Kastanienhofes im Norden

- Volumen reduziert
- Volumen erweitert

Volumen neu




Quartierplan 08.2020

Einbezug der Nachbarparzellen
in stadtebauliche Planung

Resultierende Anpassungen auf
der Gemeindeparzelle

Grundlage des Mitwirkungs-
prozesses

- Volumen reduziert
- Volumen erweitert

Volumen neu - Parzelle im QP neu integriert

Ruckbau




Quartierplan 10.2021

Parzelle 578 aus der Planung
entlassen, Anpassungen Gebaude-
abstande an der Parzellengrenze

Verschiebung Punkthaus am Platz
nach Suden

Aussenraum wird der Schule
zugeschlagen

- Volumen reduziert
- Volumen erweitert

Naturschulgarten

- 104 | Parzelle im QP integriert

578 Parzelle aus QP ausgeschieden




Uberarbeitung Gebaudelinien

Die Gebaudelinien garantieren den
lebendigen Charakter der Bebau-
ung.

Die Gebaudelinien sind so ange-
passt, dass Fassadenbegrunung
und bauliche Verschattungs-
massnahmen, insbesondere auf
Sud- und Westfassaden, gefordert
werden.



Gebaudelinie 1, Erker und Loggien

Gebaudelinie 6, Balkone, Rankgeruste

Beispiele Gebaudelinien

Die Vorgaben der Gebaudelinien
schaffen bewegte, variantenreiche
Baufronten und geben Raum fur
bauliche Verschattung und Fas-

sadenbegrunung.
n i
[ 1
1
B (S 1l
Gebaudelinie 1 Gebaudelinie 6



Zentrumsplatz



Visualisierung: Nightnurse, ZUrich



Naturgarten/Blumenwiese 33 %

Magerer Scherrasen 46%
W Stauden und Graser 19%

BN Straucher/Hecken 2%
Dachbegrunung

Vegetationstypen

Artenreiche Lebensraume
Heimische, dem Stadtklima ange-
passte Arten

Okologische Trittsteine (Naturgar-
ten, Baumscheiben und bepflanzte
Vorzonen)

Fassadenbegrinung (min. 20%)



Heute
12’890 m? Grunflache total =
11920 m? Grunflache +

970 m? Dachbegrunung

Zuklinftig
13'030 m? Grunflache total =

7'940 m? Grunflache +

5’090 m? Dachbegrunung (68% der Dachflachen)

Grunflachen

Hofe werden standortgerecht,
mit moglichst heimischen Arten
begrint

Bepflanzte Baumscheiben und
begrinte Vorbereiche vor Wohn-
nutzungen im EG bieten Lebens-
raume

Minimaler unterirdischer Fuss-
abdruck der Bauten, Erdkorper
nach Moglichkeit erhalten



Positive Baumbilanz

Erhalt und Schutz identitats-
stiftender Grossbaume.

Neupflanzung von standort-
gerechten Baumen unabhangig
von Parzellengrenzen ohne Unter-
bauung.

Zukunftig
‘ 16 Bestandsbaume

88 Neupflanzungen

Heute
‘ 97 Bestandsbaume 81 Fallungen

97 Baume 104 Baume



Materialisierung Wege & Platze

--------------------- i % ~ Versiegelte, dunkle Belagsflachen
" werden reduziert.

Heller Hartbelag und sickerfahige
Chaussierungen schaffen gute
Bedingungen fur die Vegetation
und das Stadtklima

Zukunftig

Chaussierung* 830 m?
Heute Hartbelag
Asphalt 107730 m? Asphalt

. QP Perimeter | QP Perimeter * exkl. Wegflache Kastanienhof

j 9780 m?



Visualisierung: Nightnurse, ZUrich



Visualisierung: Nightnurse, ZUrich



| —

Bus 80/81;
Birsfelden, Kirchmatt

Parkierung

Mobilitatskonzept mit reduziertem
Parkplatz - Angebot

Angebotsorientiertes Management
der Stamm-Parkplatze (0.07-0.5)

Erhalt offentlicher Parkplatze in
Einstellhalle SUD

Einstellhalle NORD (47 PP)

Parkgarage SUD (193 PP)
inklusive Angebot offentliche Parkplatze

UG




\b’/l

Velo & Langsamverkehr

Q L—\_,—J
——————————— T cmm—
clowegce
Kirchstrasse Ve S|
!
1
I\

Zentrumsachse ist dem Langsam-
verkehr vorbehalten. Durchfahrt
fur Rettungs-/Lieferfahrzeuge

gewahrleistet

Garlcnstmsse

Stellplatzangebot Velo:
1 Stammplatz pro Zimmer, zielnah,

komfortabel, gedeckt.

Velostation Bike&Ride unterirdisch - 190 VPP

Velostation im Freien - 150 VPP
Potential Velostation Uberdacht - 400 VPP

Veloraum in Neubauten - 350 VPP

Veloweg
<—- Langsamverkehr max. 10 km/h

(D Haltestellen



Visualisierung: Nightnurse, ZUrich



Etappierung

- — -
- — —

Offentliche Funktionen der
ehemaligen Schulhauser werden
in die Etappe 1 umgesiedelt

Baufeld
Nord

Offentliche Einstellhalle wird in
Etappe 1 errichtet

Etappen 2 & 3 kdonnen nach
Abschluss von Etappe 1 ohne
weitere Abhangigkeiten erstellt
werden

| Etappel
.| Etappe?2
] Etappe 3



Visualisierung: Nightnurse, ZUrich



Informationsanlass QP Zentrum, 21. Oktober 2021
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4. Projekt
— Exkurs: Mobilitat

— Exkurs: Energieversorgung
— Exkurs: Aussenraum Schule
— Bestandteile des Quartierplans



Projekt
Exkurs: Mobilitat

Situation
« Hohes Verkehrsaufkommen

(v.a. entlang der Hauptstrasse)
» Viel MIV-(Ausweich-)Verkehr

Folgen
« Staugeplagte Strassen
» Sinkende Lebensqualitat

Massnahmen («Leitfaden Mobilitat»)
 Eindammung des «hausgemachten» Verkehrs

* Reduktion des maximalen PP-Angebots/\Wohnung
» Signifikante Komfortsteigerung des Langsamverkehrs
 Massnahmen bei Parkplatz-Reduktionen



Projekt
Exkurs: Energieversorgung

Moglichkeiten ZEV

« Stromerzeugung im
eigenen Quartier

« CO,-freie Produktion

« Warme- und Kaltebedarf
bereitstellen

* Energiekosten sparen



Projekt
Exkurs: Aussenraum Schule

Geplante Nutz- und
Pausenflachen der Schulhauser



Projekt
Bestandsteile des Quartierplans

Rechtsverbindlich Orientierend

Abstimmung an der Gemeindeversammlung
13.12.2021

QP-Planungsbericht
und Anhange

Quartierplan QP-Reglement Vereinbarungen
und Vertrage



5. Baurechtsnehmer
— Ausschreibungsunterlagen

— Baufelder
— Ubersicht



Baurechtsnehmer
Ausschreibungsunterlagen

 Partner, Motivation und Vision

* Parzellenpraferenzen

* Nutzungskonzept
 Nachhaltigkeit

 Referenzen

* Organisation (Rechtsform)

* Mietzinserwartung

* Finanzierung

» Stellungnahme zur Ausschreibung

Insgesamt 25 Bewerbungen auf 13 Baurechtsparzellen



Baurechtsparzellen A1 und B2



Baurechtsparzelle A4



Baurechtsparzelle B1



Baurechtsparzelle B3



Baurechtsparzelle C1



Baurechtsparzellen C2 und C3



Baurechtsparzellen D und F



Baurechtsparzelle E



Baurechtsparzellen A2 und A3
Noch nicht vergeben



Ubersicht aller Bautrager

Genossenschatftliche/
gemeinnutzige Bautrager

Private Bauten/Bautrager

Offentliche Bauten



6. Wurdigung
— Nicole Wirz, Bau- und Planungskommission

— Mitwirkung: nicht eingeflossene Eingaben der Bevolkerung
— Themenbezogene Qualitaten



Wurdigungen
Bau- und Planungskommission



Wurdigung
Bau- und Planungskommission

Beratungen durch die Bau- und Planungskommission

« 07.11.2017 Info Start Zentrumsplanung

« 26.02.2018 Ergebnis Studienauftragsverfahren Zentrumsplanung

 18.06.2018 Information uber Dialoganlass Zentrumsplanung

+ 10.09.2018  Vorstellung und Beschluss der Uberarbeitung Zentrumplanung

« 17.09.2018 Beratung Vorlage Projekt Zentrumsplanung fur Gemeindeversammiung



Wurdigung
Bau- und Planungskommission

Beratungen durch die Bau- und Planungskommission

18.11.2019
27.01.2020
23.03.2020
27.04.2020
06.05.2020
22.06.2020
16.08.2021
20.09.2021

Start Quartierplan Zentrum

Beratung Prozess Quartierplan Zentrum

Vorstellung Entwurf Quartierplan Zentrum

Information und Ruckmeldung zum Entwurf (1)

Information und Ruckmeldung zum Entwurf (2)

Abschliessende Beratung und Freigabe fur kantonale Vorprufung

Beratung uberarbeitete Unterlagen Quartierplan Zentrum (1. kant. Vorprufung)
Beratung uberarbeitete Unterlagen (2. kant. Vorprufung) mit
Beschlussfassung Quartierplan Zentrum



Wurdigung
Bau- und Planungskommission

Qualitative Vorgaben QP Zentrum -+« Entwicklung eines identitatsstiftenden Freiraums mit
Verortung verschiedener Aussenraumnutzungen

« Steigerung eines attraktiven und vielfaltigen
Wohnraumangebots durch baufeldweise Verdichtung

» Konkrete stadtebauliche Gestaltungsanforderungen zum
Zweck der Sicherung stadtebaulicher Vielfalt

» Starkung der Naturwerte sowie Qualitatsanforderungen an
umgebenden Frei- und Grunraum und Vegetation

* Anforderungen an Erschliessungsqualitaten: oberirdisch
komfortabler Langsamverkehr und unterirdische Parkierung
mit Reduktion der MIV Fahrten

* Formulierung energetischer und Nachhaltigkelits-
anforderungen an Bauten



Wurdigung
Mitwirkung:
Nicht eingeflossene Eingaben der Bevolkerung

Themencluster
» Zentrum als «reine» Griin- und Okologieachse
(«Centralpark» oder «Status Quo plus»)

 Weniger Dichte
(u.a. zusatzlicher «gruner» Freiraum bei Baufeld C1-C3)

« Nahe der Baufelder C2/C3 und Hohe von C3
zum Schulhaus Birspark 1



Wurdigung
Themenbezogene Qualitaten: Grunraum



Wurdigung
Themenbezogene Qualitaten: Baume / Begrunung



Wurdigung
Themenbezogene Qualitaten: Mobilitat



Wurdigung
Themenbezogene Qualitaten: Mobilitat



Wurdigung
Themenbezogene Qualitaten: Wohnungen



Wurdigung
Themenbezogene Qualitaten: Nutzung und Funktionalitat



Wurdigung
Themenbezogene Qualitaten: Nutzung und Funktionalitat



Wurdigung
Themenbezogene Qualitaten: Wirtschaftlichkeit



7. Die nachsten Schritte
— Gemeindeversammlung

— Referendumsfrist
— Planauflage
— Rechtskraft Regierungsrat



Die nachsten Schritte

13. Dezember 2021
Beschluss QP durch
Gemeindeversammiung




Die nachsten Schritte

Bis 12. Januar 2022
Referendumsfrist




Die nachsten Schritte

? REFERENDUM

@ o— 0

Bis 12. Januar 2022 30 Tage Winter 2022/23
Referendumsfrist Planauflage Rechtskraft QP
durch Regierungsrat

Herbst 2022
Antrag Rechtskraft QP
an Regierungsrat




Die nachsten Schritte

30 Tage Sommer 2022 Herbst 2022
Planauflage | Antrag Rechtskraft QP | Rechtskraft QP
an Regierungsrat durch Regierungsrat
: KEIN REFERENDUM

Bis 12. Januar 2022
Referendumsfrist




Informationsanlass QP Birseckstrasse, 26. August 2021
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8. Verstandnisfragen
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