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Ubersicht der Projekte Schwerpunkt Schwerpunkt
Gesamtentwicklung Entwicklung Hardstrasse Entwicklung Zentrum

Birsfelden




Programm

Tell 1 Tell 2 Tell 3

Ubersicht der Projekte Schwerpunkt Schwerpunkt

Gesamtentwicklung Entwicklung Hardstrasse Entwicklung Zentrum

Birsfelden




Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Planungshintergrund STEK
Qualitatskriterien der Gemeindeentwicklung
Was regelt ein Quartierplan?

Die Quartierplanprojekte

Zeitplan indikativ

S Y =



Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Planungshintergrund STEK 2015

Strategievorgabe des GR fur raumrelevante Entscheidungen

Schaffung von zusatzlichem / Stadtebauliche Aufwertung
Erneuerung von bestehendem des Dorfzentrums

Wohnraum

@ Steigerung der Freiraum-
und Naturqualitaten

Optimierung
des Verkehrssystems

Inwertsetzung
von Gemeindeparzellen




Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Planungshintergrund STEK 2015

Erarbeitung @ Erarbeitung
Hochhauskonzept Leitbild Natur
Aktualisierung
Naturinventar

@ Arealentwicklungen



Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Planungshintergrund STEK 2015

- STEKalsLeitliniefor:
&

@ Quartierplanungen

Reglement zur Forderung
eines vielfaltigen und
preisgunstigen
Wohnungsbaus

Kantonsprojekt «Erneuerung
Ortsdurchfahrt Birsfelden»




Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Planungshintergrund STEK
Qualitatskriterien der Gemeindeentwicklung
Was regelt ein Quartierplan?

Die Quartierplanprojekte

Zeitplan indikativ

S Y =



Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Qualitatskriterien der Gemeindeentwicklung

«Birsfelden als attraktiver Lebensort fir alle!»
(Leitbild Birsfelden)



Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Qualitatskriterien der Gemeindeentwicklung

« Wohnraumvielfalt und gunstiger Wohnraum
» Ausreichendes Wohnungsangebot

« Stadtebauliche Qualitat

 Frei- und Naturraumqualitat und -quantitat
* Qualitat des Verkehrssystems



Qualitative Steigerung fur Birsfelden

Neue und modernisierte WWohnungsangebote fur samtliche
gesellschaftliche Gruppen und Generationen



Qualitative Steigerung fur Birsfelden

Bis 2030 ca. 850 neuen Wohnungen durch aktuelle
Quartierplanungen moglich

(Bevolkerungszielprognose im STEK bis 2030: +1°100 Einwohner)



Qualitative Steigerung fur Birsfelden

O

)

Verhinderung einseitiger Entwicklungen im Rahmen von
Quartierplanungen durch «Reglement zur Forderung eines vielfaltigen
und preisgunstigen Wohnungsbaus»



Qualitative Steigerung fur Birsfelden

Grundlagen flr den sorgsamen und proaktiven Umgang mit Flora
und Fauna durch «Leitbild Natur»



Qualitative Steigerung fur Birsfelden

Attraktives Birsfelden durch Aufwertung offentlicher Platze,
Strassen- und Erholungsraume sowie des Dorfzentrums



Qualitative Steigerung fur Birsfelden

&

Verbesserung der Verkehrssituation durch Optimierung der
Sicherheit, des Langsamverkehrs, der OV-Anbindung und der
Parkierung



Qualitative Steigerung fur Birsfelden

Erschliessung okonomischer Potenziale wie Grundstucks- und
Steuerertrage fur eine nachhaltig gesunde Gemeindeentwicklung



Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Planungshintergrund STEK
Qualitatskriterien der Gemeindeentwicklung
Was regelt ein Quartierplan?
Quartierplanprojekte Birsfelden

Zeitplan indikativ

Slgm e Y =



Teil 3: Schwerpunkt Entwicklung Zentrum

Der Zonenplan

Rhein Allgemeine Gultigkeit
Zonenplan und Zonenreglement:

= Nutzung (Wohnen, Gewerbe,
offentliche Nutzungen, Wald, ...)

= Gebaudehohe, Geschosszahl
» Bebauungsziffer, Grunflachenziffer
= Konfektionierte Vorgaben

= Keine Einflussnahme durch Gemeinde
bei zonenkonformen Bauten




Der Quartierplan

Sondernutzungsplanung:
Quartierplan und Quartierplanreglement

Der Bauherr will anders als Zonenkonform bauen

Ab 2000m?2 Parzellengrosse
» Gemeinde redet bei allen Themen mit
» Sonderanfertigung/massgeschneidert




Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

1. Planungshintergrund STEK

2. Qualitatskriterien der Gemeindeentwicklung
3. Was regelt ein Quartierplan?

4. Quartierplanprojekte Birsfelde
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Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Zentrum
im Gemeindeeigentum




Projektstand Phasen

9 Quartierplanung

Qualitaten

Wohnraum-
vielfalt

Wohnraum-
zuwachs

Gunstiger
Wohnraum

Freiraume
Okologie
Verkehr

Okonomie

Projektinhalt

= Kleinstadtisches Ortszentrum

= Ca. 200 neue Wohnungen

= 4-5und 7-9 geschossige
Stadthauser

= Offentliche/private Freiraume
» Gassen und Platze fur LV

= AEH unterirdisch

» Gedeckte Veloabstellplatze

= QV-Erschliessung



Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Hardstrasse
Gemeindeeigentum




Hardstrasse

Projektstand Phasen Qualitaten Projektinhalt
Wol?nl{aum' = Ergénzung der
;\I/e ha Quartierstruktur mit 4-5
ohnraum- :
9 Vorstudie S geschossigen Wohnbauten
Gunstiger = ca. 86 neue Wohnungen
Wohnraum

= Bestandserhalt durch
Freiraume Umnutzung, privaten und
offentlichen Freiraumen

Okologie = neue Durchwegung fur

Passanten

= AEH unterirdisch mit
Okonomie Veloabstellplatzen

Verkehr




Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Kestenholz

Privateigentum

Rhein
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Kestenholz
Privateigentum

Projektstand Phasen Qualitaten

Wohnraum-
vielfalt

Wohnraum-
zuwachs

Gunstiger
Wohnraum

Freiraume

Okologie

Verkehr

Okonomie

Projektinhalt

= 25 neue Mietwohnungen
» Kindergarten in Schulnahe

= AEH mit ebenerdigen

Veloabstellplatzen

» Tankstelle mit Shop

= Neupflanzung von

{ Strassenbaumen



Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Birseckstrasse
Privateigentum
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Birseckstrasse

Projektstand Phasen

9 Quartierplanung

Qualitaten

Wohnraum-
vielfalt

Wohnraum-
zuwachs

Gunstiger
Wohnraum

Freiraume
Okologie
Verkehr

Okonomie

Projektinhalt

* Neu 146 Mietwohnungen
= Hochhaus 23 Geschosse
= MFH 4 und 6 Geschosse

= Offentlicher Zugang zur Birs
durch neuen Park

» Veloabstellplatze gedeckt,
ebenerdig und in AEH
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Sternenfeld

Projektstand Phasen Qualitaten Projektinhalt
Wohnraum- = Modernisierung und
vielfalt Ergéanzung Wohnungsbestand
9 Vorstudie \Z’\lﬂwa”gﬁgm' = Erhalt Quartierstruktur mit
Bt bestehendem Griun- und
D - » Sozial vertragliche
Freiraume Erneuerungen mittels
. : Rochadegebaude
= Mobilitatskonzept verbessert
?3 Vil Erschliessung fir LV, OV und

\ 1Y

Okonomie = Integration Schulraumplanung




Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Birsstegweg
Privat- und
Gemeindeeigentum




Birsstegweg

Projektstand Phasen

9 Vorstudie

Qualitaten

Wohnraum-
vielfalt

Wohnraum-
zuwachs

Gunstiger
Wohnraum

Freiraume
Okologie
Verkehr

Okonomie

Projektinhalt

= Neubau Hochhaus
= Mehrheitlich Mietwohnungen

= Erganzende
Dienstleistungsnutzung

» Pocketpark mit Aufwertung
Birszugang

» Veloabstellplatze gedeckt,
ebenerdig und in AEH

= Aufwertung Hauptstrasse/
Birsstegweg



Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Quartierhof
Privateigentum




Quartierhof

Projektstand Phasen Qualitaten Projektinhalt
Wohnraum- = Prifung Modernisierung
vielfalt :

Woh und Erweiterung
ohnraum-

9 Vorstudie S Wohnungsbestand
Giinstiger = Qualitatssteigerung Freiraum
Wohnraum
Freiraume
Okologie
Verkehr

Okonomie




Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Am Eck
Privat- und Kantonseigentum




Am Eck
Privat- und Kantonseigentum

Projektstand Phasen Qualitaten Projektinhalt
Wohnraum- = Prifung stadtebauliches
vielfalt :

Potenzial
. Wohnraum-
e Vorstudie zuwachs = Erschliessung
. Freiraumpotenzial durch

\(/BV%%Sntll'gﬁin Strassenprojekt
Freiraume
Okologie
Verkehr

Okonomie
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Sportplatz

Projektstand Phasen Qualitaten Projektinhalt
Wohnraum- = Optimierung/Modernisierung
Idee vielfalt Sportnutzungen
\z/\l/JWancrﬁgm_ = Prifung Potenzial fir
e Wohnraum
Gunstiger
Wohnraum = Ausbau Freiraumpotenzial
Freiraume
Okologie
Verkehr

Okonomie




Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Neue Ortsdurchfahrt Birsfelden
Kantonseigentum




Neue Ortsdurchfahrt Birsfelden
Kantonseigentum

Projektstand Phasen Qualitaten Projektinhalt

» Optimierung Verkehrssystem

= Attraktivitat Aufenthaltsraum
fur Passanten, LV und
Anstosser

9 Vorstudie

Freiraume

Okologie




Teil 1: Ubersicht der Projekte Gesamtentwicklung Birsfelden

Planungshintergrund STEK
Qualitatskriterien der Gemeindeentwicklung
Was regelt ein Quartierplan?
Quartierplanprojekte Birsfelden

Zeitplan indikativ

e



Zeitplan indikativ

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030

T cesternos

Hardstrasse

Birsstegweg

Quartierhof

Birseckstrasse
Am Eck
Neue Ortsdurchfahrt

Sternenfeld
Sportplatz

Zentru




Programm

Tell 1 Tell 2 Tell 3

Ubersicht der Projekte Schwerpunkt Schwerpunkt
Gesamtentwicklung Entwicklung Hardstrasse Entwicklung Zentrum

Birsfelden




Tell 2 Schwerpunkt Entwicklung Hardstrasse

Christof Hiltmann Christian Salewski Christof Hiltmann

- Ruckblick - Vorstellung des Projekts - Wirdigung des Projekts
- Die nachsten Schritte



Teil 2: Schwerpunkt Entwicklung Hardstrasse

= Y 5

Ruckblick
Vorstellung des Projekts

Wurdigungen
Die nachsten Schritte



Ruckblick

Dez 2016

Kreditfreigabe
Studienauftrag
Hardstrasse durch
Gemeindeversammliung




Ruckblick

2018 2019 g

2018-2019

Stadtebaulicher
Studienauftrag




Ruckblick

11. Nov 2019

Infoanlass:
Ergebnis
Studienauftrag




Ruckblick

Nov 2019 — Jan 2020

Offentliche fakultative
Mitwirkung




Ruckblick

Feb — Jun 2020

Uberarbeitung
gemass
Mitwirkung

+




Ruckblick
HEUTE

27. August 2020

Infoanlass:

Vorstellung finales
Ergebnis Studienauftrag:
Grundlage fur QP




Teil 2: Schwerpunkt Entwicklung Hardstrasse

= Y

Ruckblick
Vorstellung des Projekts

Wurdigungen
Die nachsten Schritte



Areal Hardstrasse — Birsfelden

Kleinstadtisches Leben an der Gasse

27. August 2020

Salewski BEGLINGER » BRYAN
& Kretz LANDEREHAF TRARERITERTUR

n MICHAEL EMMENEGGER
IBY HUSLER AG i sadaln Prozessen

)se und Management vor
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Gestaltungskonzept

Untere Winkelgasse Gartenhof

Obere Winkelgasse

Hausgarten

Winkelmatte

3



Winkelgasse und Winkelmatte




Die Obere Winkelgasse




Die Obere Winkelgasse




Die Untere Winkelgasse




Schleichwege, Wildholzstreifen und Géarten

‘\\Jj_'. E




Gestaltungskonzept

Untere Winkelgasse Gartenhof

Obere Winkelgasse

Hausgarten

Winkelmatte

9



RUCKMELDUNGEN AUS DER FAKULTATIVEN MITWIRKUNG (NOV. 2019)

Untere Winkelgasse Gartenhof

Hausgarten N Y
Winkelmatte

10

Obere
Winkelgasse

1. Aufstockung Kopfbau H1
. Erdgeschossnutzung

Kopfbau H1 (Wohnen/Gewerbe)

. Schattenwurf zu Nachbarn
. Nutzungskonzept H25
. Uberarbeitung Tiefgaragen

und Einfahrten

. Grosszugigkeit des

Freiraums beibehalten



Hardstrasse

ih



Larchengartenstrasse




Freiraumgerist

Hausgarten
Gartenhof
Schleichwege
Untere Winkelgasse
Obere Winkelgasse
Vorplatz

Naturpark
Wildgeholz

Geholzgruppe

R RERLE

3 dkologische Vernetzung

S

r
l—.
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P
it

TG Zufahrten

v 4

Eingéange

13



Offentlichkeitsgrade

~ privat

- offentlich

- gemeinschaftlich

14



Vorzonen, Schwellenriume und Uberginge

15

sozial aktive Schwellenraume
mit EG-Nutzung und Vorplatz

sozial aktive Schwellenraume
mit Hochparterre, Hauseingangen
und méglichen Vorbauten

Aussenraum Kindergarten
Gehélzgruppe

Sitzbank

grine Schwellenraume mit
Hochparterre und Hauseingéangen

einsehbare Vorgarten
Okologische Vernetzung entlang
Larchengartenstrasse / Option
Aussenraum Kindergarten

Okologische Puffer entlang
Schleichwegen

Option Aussenraum Kindergarten



Bausteine (Planung, Erstellung, Betrieb)

16

-
-

Planung
(Tiefgaragen resp. Infrastruktur)

Erstellung (Bauten)

Betrieb (Treppenhauser)
maogliche Unterteilung der Bauten

Winkelgasse

Eingange



Erdgeschossnutzungen

17

Option Gewerberaum
an der Hardstrasse

Wohnungen
Atelierwohnen
Gewerberaum optional
Quartierraum am Park
Kindergarten

Erschliessungskerne



Dimensionen & Zahlen

Zahlen zum Areal Hardstrasse

- ca. 86 Wohnungen

- ca. 215 Bewohner

- ca. 51 Parkplatze MIV

- GFo ca. 12°000 m?

-GFZo ca. 1.1

- Grundstticksflache ca. 10‘816 m?

18



Situationsplan

19



Untergeschoss / Tiefgarage

20



Schnitte & Ansichten durch das Areal

Baumgarten-

strasse 6

Lérchengartenstrasse 9

l.-1 270.20

257.60 60
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Lérchengarten-
strasse 9

Hardstrasse




Schnitte durch das Areal

u H1 274.50
—” L2
g 2 R
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274.30 H1 274v‘50 T
Hardstrasse 11 - 15 g
M 267.75
Ansicht Hardstrasse

22

271.40

Hard-
strasse
29




Schattenstudie

Sommerabend (21. Juli, 17:00 Uhr) Wintermittag (21. Dezember, 12:00 Uhr)

23



Untere Winkelgasse Gartenhof

Obere Winkelgasse

Hausgarten

Winkelmatte

24



Teil 2: Schwerpunkt Entwicklung Hardstrasse

= Y

Ruckblick
Vorstellung des Projekts

Wurdigungen
Die nachsten Schritte



Teil 2: Schwerpunkt Entwicklung Hardstrasse

Qualitaten Hardstrasse

Freiraumqualitaten

Okologie

Wohnraumvielfalt

Wohnraumzuwachs Verkehr

Gunstlger Wohnraum Okonomie




Teil 2: Schwerpunkt Entwicklung Hardstrasse

= Y

Ruckblick
Vorstellung des Projekts

Wurdigungen
Die nachsten Schritte



Die nachsten Schritte

Sep 2020

Kreditfreigabe QP und
Evaluation
Baurechtsnehmer
Hardstrasse durch
Gemeindeversammiung




Die nachsten Schritte

ab Nov 2020

Erarbeitung QP
und Evaluation
Baurechtsnehmer

@,_




Die nachsten Schritte

ab Nov 2021
Offentliche Mitwirkung
Kantonale Vorprufung

-




Die nachsten Schritte

Jun/Sep 2022

Beschluss Gemeinde-
versammlung
Quartierplan
Hardstrasse



Die nachsten Schritte

Herbst/Winter 2022

Referendum und ggf.
Abstimmung

O -




Die nachsten Schritte

@_,_

Fruhjahr 2023

Beschluss
Rechtskraft
durch
Regierungsrat




Die nachsten Schritte

Mitte 2024

Start
Bauplanung

Baustart

@_,




Programm

Tell 1 Tell 2 Teill 3

Ubersicht der Projekte Schwerpunkt Schwerpunkt
Gesamtentwicklung Entwicklung Hardstrasse Entwicklung Zentrum

Birsfelden




Tell 3 Schwerpunkt Entwicklung Zentrum

Christof Hiltmann Harry Gugger Christof Hiltmann

- Ruckblick - Vorstellung QP-Entwurf - Wurdigungen
- Weiteres Vorgehen



Teil 3: Schwerpunkt Entwicklung Zentrum

Ruckblick

Vorstellung QP-Entwurf
Wurdigungen

Die nachsten Schritte

= Y 5



Ruckblick

8. November 2018

Infoanlass:
Prés__entation
der Uberarbeitung




Ruckblick

10. Dezember 2018

Gemeindeversammiung
Kredit fur
Quartierplanverfahren

._




Ruckblick

2019 2020

Januar 2019 - Juli 2020

Ausarbeitung Quartierplan




Ruckblick
HEUTE

27. August 2020
Infoanlass: Projektstand

Start offentliche
Mitwirkung Quartierplan




Teil 3: Schwerpunkt Entwicklung Zentrum

Ruckblick

Vorstellung QP-Entwurf
Wurdigungen

Die nachsten Schritte

= Y



Erlauterung Stadtebau QP

Anpassung Perimeter
Parzellen und Gebaudetypen
Gestaltungsbaulinien
Freiraume & Baumbilanz
Verkehr

Etappierung



Stand 09.2018

Koordinationsbedarf mit
markierten Parzellen im Rahmen
der Ausarbeitung des Quartier-
planes (QP)



Quartierplan 08.2020

Einbezug der Nachbarparzellen
in stadtebauliche Planung

Punktuelle Anpassungen auf
der Gemeindeparzelle

Volumen reduziert

Volumen erweitert

|:| Volumen neu




___ A

-
——— : -
e T e si man

i o = =
P -

e Y

I
[T
§ e




CrEe L iE

oy : %
PSS

— T
SR




g e
p'-m ¥

A

e »‘= ﬂ*‘#*{gﬁ A -M
;]m e o, e

E "aﬂ

il




p 8 el

g":";; | ._ HE T M Zentrumsplatz 08.2020

sl DERls
-
5 -

SRR L
1 e o8




Vielfalt auf 13 Parzellen

Parzellengrossen variieren
zwischen ca. 800 und 3500 m?
Bruttogeschossflache

Lage und Parzellenzuschnitt
definieren den Bezug zum
Aussenraum



D@\ iz Vielfalt auf 13 Parzellen

Schwerpunkt Wohnnutzung

Entsprechend ihre Lage im Zen-
trumsquartier sind verschiendene
Nutzungen im EG moglich, bzw.
vorgesehen:

Handel & Gewerbe, Kultur,
Arbeiten, Wohnen...

- Stadthaus

- Stadthaus, offentliche Nutzung im EG
- Punkthaus, offentliche Nutzung im EG
- Gewerbe

- Offentliche Bauten



Gestaltungsbaulinien
garantieren lebendige Fassaden

[ ]

Strasse

]DDD

Strasse

~

Hof

Beispiele wesentlicher Gestaltungsbaulinien



Zentrumsachse
Verbindung Birs-Rhein

Vernetzung mit dem bestehenden
Quartier

Sequenz von Raumen und Platzen
unterschiedlicher Qualitaten
(Zentrumsplatz, Lavaterplatz,
In den Gassen, Kastanienhof)

Nutzungsoffenheit far Chilbi,
Fasnacht, Markte



Naturgarten |

, Naturgarten

Offentliche Raume

Kastanienhof mit Spielbereich
und angrenzenden offentlichen
EG-Nutzungen entlang der Kirch-
strasse

Erhalt und Erweiterung des Natur-
gartens, Intensivierung der Wahr-
nehmung durch Pfade



Griine Hofe und Vorbereiche
Hofe werden intensiv begrint

Pflanzung von Grossbaumen,
unabhangig von Parzellengrenzen

Begriinte Vorbereiche vor
Wohnnutzungen im EG

Reduktion des unterirdischen
Fussabdruckes der Bauten



Baumbilanz

Erhalt und Schutz identitats-
stiftender Grossbaume

Neupflanzung von standort-
gerechten Baumen unabhangig
von Parzellengrenzen

@ 25 Bestandsbaume

() 76 Neupflanzungen

O 75 Fallungen







Vegetationstypen

Unterschiedliche Vegetationstypen
fur artenreiche Lebensraume und
verschiedene Nutzungen

Heimische, dem Stadtklima ange-
passte Arten

Okologische Trittsteine durch Er-
weiterung Naturgarten, Baum-
scheiben und bepflanzte Vorzonen

Grundacher

Blumenwiese/Naturgarten
Magere Scherrasen
B Stauden- und Graserbepflanzug

B Stéucher
Dachbegrinung







|

g S/81
Blr‘.‘—[‘,‘t( Kirchmat

~Velowege”

Velo & Langsamverkehr

Zentrumsachse ist dem Langsam-
verkehr vorbehalten

Durchfahrt fir Rettungs-/Liefer-
fahrzeuge gewahrleistet

Gedeckte Velostellplatze am
Zentrumsplatz, weitere Stellplatze
entlang Schulstrasse

L] Velostationen UG - 214 Velo
Velostation gedeckt - 225 Velos

Velostation offen - 150 Velos

Davon 440 Platze offentlich

~ Veloweg
<-- Langsamverkehr max. 10 km/h

() Haltestellen
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~N AN/

Parkierung

Ausgezeichneter Anschluss an QV,
Mobilitatskonzept mit reduziertem
Parkplatz (PP)- Angebot

Angebotsorientiertes Management
der Stamm-Parkplatze

Erhalt 6ffentlicher Parkplatze in
Einstellhalle SUD

......... -
! '
'

..........

Einstellhalle NORD mit 1 UG (47 PP) im 2.UG
Private Parkplatze. durchschn. 0.8 PP/Whg

......... -
'

..........

Parkgarage SUD mit 2 UG (168 PP)
Offentliche Parkplatze
Private Parkplatze, durchschn. 0.8 PP/Whg

Kellerraume



Baufeld
Nord

Baufeld
Sud

Etappierung

Offentliche Funktionen der
ehemaligen Schulhauser werden
in die Etappe 1 umgesiedelt

Offentliche Einstellhalle wird in
Etappe 1 errichtet

Etappen 2 & 3 kdnnen nach
Abschluss von Etappe 1 ohne
weitere Abhangigkeiten erstellt
werden

|| Etappe'
Etappe 2
] Etappe 3
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Teil 3: Schwerpunkt Entwicklung Zentrum

1. Ruckblick
2. Vorstellung QP-Entwurf

3. Wurdigungen
— Qualitaten
— Einbezug Schulstrasse 11/13
— Evaluation Baurechtsnehmer

4. Die nachsten Schritte



Teil 3: Schwerpunkt Entwicklung Zentrum

Qualitaten Zentrum

Wohnraumvielfalt

Wohnraumzuwachs

Gunstlger Wohnraum

Freiraumqualitaten

Okologie

Verkehr

Okonomie




Qualitaten Zentrum

= haushalterische und geordnete = Realisierung qualitativ hochstehende
Nutzung des Bodens Uberbauung
= Nachhaltige Uberbauung » Kleinstadtische, vielfaltige
Bebauungsstruktur

»= Ausnutzung Siedlungsreserve
» Schaffung hochwertiger Aussenraume
» Forderung soziales und kulturelles Leben

= Berucksichtigung Bedurfnisse von
Mensch und Natur



Teil 3: Schwerpunkt Entwicklung Zentrum

Spezifische Anforderungen des QP Zentrum

Gestaltung der Baten

» (Gestaltungskonzept erforderlich CO,-arme Bauweise
» effiziente Wahl und Menge der

Hitzevorsorge Baumaterialien

» Fassaden- und Dachbegrunung = Anschluss an Warmeverbund
= Begrunung und Beschattung Aussenraum = Photovoltaik deckt Eigenenergiebedarf
= Wasserspiel und Brunnen = Nutzung naturlicher Kihlung/Warme

- Rediiton versegekr
Okologie, Flora und Fauna - R?duktion PP MIV

= F LV-Inf k
= Nistmoglichkeiten pro Gebaude orderung nirastruktur
. e = | V-Achse durch das Zentrum
= Massnahmen zur Biodiversitat in

Umgebung Bestandgebaude zu erhalten

= Erweiterung Naturgarten = Museum, Turnhalle, Arbeiterhaus



Teil 3: Schwerpunkt Entwicklung Zentrum

1. Ruckblick
2. Vorstellung QP-Entwurf

3. Wurdigungen
— Qualitaten
— Einbezug Schulstrasse 11/13
— Evaluation Baurechtsnehmer

4. Die nachsten Schritte



Teil 3: Schwerpunkt Entwicklung Zentrum

Einbezug
privater Parzellen

Erweiterung QP-Perimeter

Harry Gugger Studio | Westpol Landschaftsarchitekten
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Schulstrasse 11/13
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Einbezug
Schulstrasse 11/13

Auszug Pflichtenheft Baurechte

Mietangebote fur die Mieterschaft der Schulstrasse 11/13

Die Eigentimer der Parzelle Schulstrasse 11/13 (Birsfelden)

planen im Rahmen der Zentrumsentwicklung den Abbruch und Neubau
ihrer Liegenschaft.Zur Absicherung der Wohnsituation der bestehenden
Mieterschaft vergibt die Gemeinde Baurechte bevorzugt an die
Interessenten, die verbindlich zusichern konnen, der Mieterschaft der
Schulstrasse 11/13 alternative Wohnungen auf ihrer Baurechtsparzelle
ZU reservieren bzw. zu vermieten.



Einbezug
Schulstrasse 11/13

Heutige Situation (2020) | -

- Bestehende Liegenschaft

’
GARTENSTRASS :
: -

KIRCHSTRASSE

' SCHULSTRASSE
11/13



Einbezug
Schulstrasse 11/13

Bauetappe 1 (2022-2026)

- Bestehende Liegenschaft

Zentrum: Bauetappe 1

-
------

-
‘‘‘‘‘

BAUETAPPE 1

KIRCHSTRASSE

’
/' SCHULSTRASSE

11/13
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Einbezug

Schulstrasse 11/13
;

¢ SCHULSTRASSE
11/13

L
4
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- Bestehende Liegenschaft
Zentrum: Bauetappe 1 abgeschlossen

BAUETAPPE 1




KIRCHSTRASSE

Einbezug
Schulstrasse 11/13

Bauetappe 2 (2024—-2027), Abbruch

Abbruch

/" SCHULSTRASSE
11/13

Zentrum: Bauetappe 2

Zentrum: Bauetappen 1 abgeschlossen




KIRCHSTRASSE

Einbezug
Schulstrasse 11/13

Bauetappe 3, Neubau (ab 2027)
GARTENSTRASSE,':: @ g

/' SCHULSTRASSE

Zentrum: Bauetappe 3
; i PRRIZE

Neubau Schulstrasse 11/13

Zentrum: Bauetappen 1 + 2 abgeschlossen




KIRCHSTRASSE

Einbezug
Schulstrasse 11/13 17

Birsfelden Zentrum 2029

' SCHULSTRASSE
11/13



Teil 3: Schwerpunkt Entwicklung Zentrum

Evaluation Baurechtsnehmer

Birsfelden bietet Birsfelden sucht

Vergabe von 13 Baurechtsparzellen

Partnerschaftliches Baurechtsmodell,
Vertragslaufzeit 50+30+20 Jahre

Baurechtszins basiert auf Nettoertrag
aus Bruttogeschossflache und
Projektkosten

Fixer Anfangspreis, Anpassung nach 5
Jahren Betrieb

Teilhabe an der Entwicklung Birsfeldens

Spannende Projektideen fur Wohnen,
Gewerbe und offentliche Nutzungen

Mind. 50% genossenschaftliche
Wohnungsangebote

Beste Beitrage zum Gelingen des
Gesamtkonzeptes

Regionalitat der Investoren und
|dentifikation mit Birsfelden

Bewerbungen bis zum
2. November 2020



Teil 3: Schwerpunkt Entwicklung Zentrum

Ruckblick

Vorstellung QP-Entwurf
Wurdigungen

Die nachsten Schritte

= Y



Die nachsten Schritte

28. August —
9. Oktober 2020

Offentliche
Mitwirkung zum QP

Q-




Teil 3: Schwerpunkt Entwicklung Zentrum

Offentliche Mitwirkung
28. August bis 9. Oktober 2020

= Offentliche Auflage der Plane,
28. August bis 9. Oktober 2020

* Verbesserungsvorschlage und/oder Kritik
als Ruckmeldung an die Gemeinde

= Formlos, schriftlich per Post oder
E-Mail bis 9. Oktober 2020, 24 Uhr



Die nachsten Schritte

Oktober 2020 — Juni 2021

— Mitwirkungsbericht
— Projektanpassung
— Evaluation Baurechtsnehmer




Die nachsten Schritte

21. Juni 2021

— Beschluss QP durch
Gemeindeversammiung

— Abschluss Evaluation
Baurechtsnehmer



Die nachsten Schritte

o -

2. Halfte 2021

Referendumsfrist und
Planauflage QP




Die nachsten Schritte

Ende 2021

Antrag Rechtskraft
QP an Regierungsrat

o -




Die nachsten Schritte

D

Fruhjahr 2022

Rechtskraft
QP durch
Regierungsrat




ENTWICKLUNG

BIRSFELDEN

NAC
28. AUGUST — 9. OKTOBER 2020

Offentliche Mitwirkung
zum Quartierplan Zentrum




